UMOWA DZIERŻAWY NR  ………..

zawarta w dniu …………………… w Nadarzynie pomiędzy:

Gminą Nadarzyn reprezentowaną przez ………………., zwaną dalej „Wydzierżawiającym”
a
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

u, zwanym dalej „Dzierżawcą”
§ 1
Oświadczenia Stron
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest  użytkownikiem wieczystym nieruchomości położonej w Młochowie, oznaczonej jako działka nr ew. 213 o pow. 14,2056 m2 dla której Sąd Rejonowy w Pruszkowie prowadzi księgę wieczystą KW nr WA1P/00067208/1. 
2. Przed rozpoczęciem prowadzenia na przedmiotowej Nieruchomości działalności wskazanej poniżej dzierżawca uzyska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa wszelkie niezbędne zezwolenia, decyzje lub postanowienia.
§ 2 Przedmiot Dzierżawy
1. Na mocy niniejszej Umowy Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę Dzierżawcy, w zamian za umówiony czynsz, a Dzierżawca akceptuje dzierżawę części Nieruchomości opisanej w § 1 pkt 1 o pow. 5809 m2 oznaczonej na załączniku nr 1 graficznym kolorem żółtym wraz z budynkiem pałacu o pow. użytkowej 1029 m2  i budynkiem oficyny o pow. 255,86 m2 położonych w zespole pałacowo – parkowym w Młochowie   (dalej "Przedmiot Dzierżawy") z przeznaczeniem na prowadzenie działalności o charakterze gastronomicznym, hotelowym, szkoleniowym lub naukowym.
2. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część.

3. Wydzierżawiający niniejszym oświadcza i zapewnia, że zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, Dzierżawca będzie miał pełne prawo wyłącznego posiadania i używania Przedmiotu Dzierżawy w sposób, który będzie niezbędny do prowadzenia działalności wskazanej w Umowie.

4. Wydzierżawiający zobowiązuje się do dostarczenia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę obiektów wymienionych w pkt. 1.§ 1. w terminie ………………….

5. Dzierżawca zobowiązany jest pod rygorem możliwości rozwiązania umowy dzierżawy ze skutkiem natychmiastowym do przeprowadzenia na swój koszt prac budowlanych wymienionych w  otrzymanej od wydzierżawiającego decyzji o pozwolenia na budowę, zgodnie z projektem stanowiącym załącznik nr 2 do umowy, w szczególności do:
1) rozpoczęcia prac budowlanych nie później niż 6 miesięcy od uzyskania przez dzierżawcę  decyzji o pozwoleniu na budowę,
2) uzyskania pozwolenia na użytkowanie nie później niż 3 lata od podpisania umowy,
6. Dzierżawca deklaruje, że podejmie niezbędne działania celem przygotowania realizacji inwestycji bez zbędnej zwłoki.
7. Wydzierżawiający dopuszcza możliwość zmian w projekcie za zgodą wydzierżawiającego.
8. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania Przedmiotu Dzierżawy na swój koszt w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem zwykłego pogorszenia wynikającego z prawidłowej eksploatacji. Przy czym wszelkie podjęte przez Dzierżawcę działania związane z realizacją inwestycji, o której mowa w ust. 3, nie uchybiają zobowiązaniu Dzierżawcy do utrzymania Przedmiotu Dzierżawy w stanie niepogorszonym.
9. Dzierżawca zobowiązany jest do spełniania wszystkich wymogów z zakresu ochrony środowiska, wymogów sanitarnych, przeciwpożarowych oraz BHP wynikających z ogólnie obowiązujących przepisów, jak również odpowiada za zgodność z prawem prowadzonej przez siebie działalności oraz zgodność zainstalowanych przez siebie maszyn, sprzętu i wyposażenia z przepisami z zakresu ochrony środowiska, PIP, BHP, PPOŻ oraz SANEPID, a także decyzjami właściwych organów publicznych w szczególności konserwatora zabytków.
10. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie szkody powstałe na Przedmiocie Dzierżawy, spowodowane przez niego, a w szczególności pracowników, dostawców, czy wynajętych przez niego robotników. Powyższe szkody będą, według uznania Dzierżawcy, naprawiane przez Dzierżawcę na jego koszt. 
11. Dzierżawca ma prawo wykonywać na Przedmiocie Dzierżawy wszelkie prace związane z naprawą, modernizacją, rekonstrukcją, obowiązkowe w świetle obowiązujących regulacji prawnych lub które utrzymują Przedmiot Dzierżawy w stanie umożliwiającym Dzierżawcy prowadzenie działalności określonej w § 1 niniejszej Umowy lub które mają na celu usuwanie awarii i innych nagłych wypadków. W tych celach Dzierżawca ma prawo m.in. instalować, konserwować, użytkować, przerabiać, naprawiać, wymieniać rury, przewody, kable i druty, które przechodzą przez Przedmiot Dzierżawy. Wykonując powyższe czynności dzierżawca ma obowiązek uzyskać wszystkie wymgane przepisami prawa zgody w tym zgodę konserwatora zabytków.
12. Dzierżawca ma prawo do umieszczenia na Przedmiocie Dzierżawy własnej nazwy (szyldu) w sposób zgodny z przepisami prawa.  

13. Dzierżawca ma prawo prowadzić w wybudowanych na Przedmiocie Dzierżawy budynkach działalność o charakterze gastronomicznym lub hotelowym lub szkoleniowym lub naukowym, oraz oddania części tych budynków w najem z przeznaczeniem na ogólnodostępny obiekt gastronomiczny bez zgody Wydzierżawiającego.
14. Dzierżawca zobowiązuje się do ubezpieczenia całego mienia, będącego Przedmiotem Dzierżawy przez cały okres trwania umowy, od zdarzeń losowych, w szczególności pożaru, w wartości nie mniejszej niż … Celem potwierdzenia spełnienia tego warunku, Dzierżawca przedłoży kopię polisy ubezpieczeniowej Wydzierżawiającemu, pierwszej w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy oraz kolejnych w terminie 14 dni od wygaśnięcia poprzedniej, przy czym okres ubezpieczenia winien być nieprzerwany. W przypadku nieprzedłożenia polisy w określonym terminie, Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym. 
15. Dzierżawca ma obowiązek zapewnienia sobie wszystkich mediów we własnym zakresie.
16. Dzierżawca zobowiązany jest dokonać nakładów zwiększających wartość przedmiotu dzierżawy, w zakresie określonym w decyzji o pozwoleniu na budowę.

17. W celu przystosowania przedmiotu dzierżawy w związku z wykonywaną działalnością w zgodnie z zakresem o którym mowa w ust. 5, Dzierżawca  dokona nakładów, które Wynajmujący zatrzyma po ustaniu stosunku dzierżawy, a Dzierżawcy nie będzie przysługiwało z tego tytułu żadne roszczenia względem Wydzierżawiającego.
18. Wydzierżawiający dokona zaliczenia kosztów udokumentowanych na podstawie przedłożonych przez Dzierżawcę faktur kosztów, dokonanych przez Dzierżawcę (z wyłączeniem bezzwrotnych dotacji czy dofinansowań przyznanych Dzierżawcy w dowolnej formie z funduszy zewnętrznych) na realizację prac o których mowa w ust. 5, na poczet czynszu, z którego Dzierżawca będzie zwolniony do momentu skompensowania pełnej kwoty poniesionych i zaakceptowanych przez Wydzierżawiającego jako uzasadnionych - nakładów. W przypadku, gdy skumulowana wysokość czynszu nie przekroczy kosztu nakładów, Dzierżawcy nie będzie przysługiwać roszczenie względem Wydzierżawiającego o zwrot nieodliczonej od czynszu wartości nakładów. 
19. Wydzierżawiający w ramach niniejszej umowy ma prawo do nieodpłatnego, całodziennego, wyłącznego korzystania z pomieszczeń restauracyjnych oraz konferencyjnych Przedmiotu Dzierżawy, w wybranym przez siebie terminie, dwa razy w każdym roku kalendarzowym, przy czym termin wykorzystania obiektu musi zostać każdorazowo wskazany Dzierżawcy z co najmniej 6 miesięcznym wyprzedzeniem.

§ 3 Wydanie Przedmiotu Dzierżawy
Przedmiot Dzierżawy zostanie wydany Dzierżawcy w dniu zawarcia niniejszej Umowy.

§ 4 Czynsz dzierżawny
1. Dzierżawca zobowiązany jest płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz w wysokości 
………….. +Vat (słownie: ……………..+Vat)  
2. Czynsz będzie płatny miesięcznie z góry w terminie 14 dni po otrzymaniu przez Dzierżawcę poprawnie wystawionej faktury przez Urząd Gminy w Nadarzynie przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze. Za dzień zapłaty uważa się dzień wpływu środka na rachunek bankowy Wydzierżawiającego. 
3. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności Wydzierżawiający ma prawo naliczania odsetek ustawowych za okres opóźnienia.

4. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do jednostronnego waloryzowania czynszu raz w roku w oparciu o wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy, lecz winna być poprzedzona pisemnym powiadomieniem Dzierżawcy o dokonanej podwyżce.

5. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Dzierżawcy oraz do przesyłania ich pocztą/kurierem na adres Dzierżawcy lub inny wskazany przez Dzierżawcę na piśmie adres.

6. Wydzierżawiający oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towarów i usług i posiada nr NIP 5342481956.
7. Podatki obciążające przedmiot dzierżawy ponosi Dzierżawca.
§ 5 Czasookres obowiązywania Umowy
1. Umowa zostaje zawarta na okres 30 lat tj. od dnia ………………. do dnia……………………..
2. Wydzierżawiający jest uprawniony do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy Dzierżawca naruszył postanowienia niniejszej umowy lub zalega z płatnością czynszu za  dwa kolejne okresy płatności i po udzieleniu dodatkowego 1-miesięcznego terminu uregulowania zadłużenia płatności nie uregulował.

3. Oświadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności i następuje za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§ 6 Dane rejestrowe Stron
1. Każda ze Stron jest zobowiązana do powiadomienia drugiej Strony o każdej zmianie adresu, ponadto Dzierżawca zobowiązany jest do powiadomienia Wydzierżawiającego o zmianie formy prawnej w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian.

2. Wszelkie dokumenty oraz oświadczenia woli związane z niniejszą umową wymagają formy pisemnej i powinny być doręczone za potwierdzeniem odbioru (osobiście lub listem poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez stronę w zawiadomieniu o zmianie adresu:
· Adres do korespondencji Wydzierżawiającego: 
Urząd Gminy Nadarzyn


 

ul. Mszczonowska 24, 05-830 Nadarzyn

· Adres do korespondencji Dzierżawcy:
………………………………………………………………………
§ 7 Zakończenie dzierżawy
1. Po zakończeniu niniejszej Umowy Dzierżawca ma prawo odłączyć i zabrać wszystkie te urządzenia, ulepszenia i instalacje, które nie mogą być uznane za części składowe Przedmiotu Dzierżawy, w szczególności wszelkie ruchomości i wyposażenie, przy czym odłączy i zabierze co najmniej wszelkie ruchomości, instalacje, tablice, na których będzie umieszczone logo handlowe Dzierżawcy. 

2. Najpóźniej w chwili wygaśnięcia niniejszej umowy zostanie sporządzony przez Strony protokół zwrotu z przeprowadzenia oględzin (dalej zwany "Protokołem Zwrotu"), zawierający opis przedmiotu dzierżawy.

3. Po zakończeniu niniejszej Umowy, Dzierżawca, w terminie 60 dni od daty wygaśnięcia Umowy, zobowiązany jest zwrócić Przedmiot Dzierżawy w stanie niepogorszonym ponad zużycie wynikające z prawidłowej eksploatacji. 

4. Dzierżawca zobowiązany jest dokonać napraw opisanych w Protokole Zwrotu w terminie uzgodnionym z Wydzierżawiającym. W przypadku bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu Wydzierżawiający może wykonać naprawy i inne prace opisane Protokołem Zwrotu we własnym zakresie. W takim przypadku Dzierżawca zobowiązany jest do zwrotu poniesionych wydatków na podstawie okazanych przez Wydzierżawiającego faktur wystawionych przez wykonawców zatrudnionych przez Wydzierżawiającego.
5. Po wygaśnięciu umowy lub jej rozwiązaniu Dzierżawcy nie przysługuje prawo do żądania zwrotu nakładów poniesionych na przedmiot umowy ani ich równowartości, w tym w szczególności nakładów poczynionych na podstawie § 2 ust. 5, stanowiących ulepszenia w rozumieniu przepisów Kodeksu Cywilnego.  
§ 9 Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody jednej ze Stron, druga Strona nie może przenieść praw i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na rzecz osób trzecich.

4. Jeżeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy narusza jakikolwiek przepis prawa lub utraci ważność w okresie obowiązywania niniejszej Umowy, jego nieważność nie ma wpływu na ważność niniejszej Umowy.

5. Ewentualne spory wynikające z niniejszej Umowy rozstrzygał będzie właściwy rzeczowo dla Wydzierżawiającego sąd powszechny.

6. Umowa niniejsza sporządzona została w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z po dwa egzemplarze dla każdej ze stron.
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