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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi element postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéremu podlegajg projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany, zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670),
zwanej dalej ustawg 00s.

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy jest ocena potencjalnych oddziatywah na srodowisko, ktére mogg
wystgpi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ew. 80/21, 81/3 i 739 potozonych we wsi Mtochéw, gm. Nadarzyn.

Prognoze sporzadzono dla obszaru wskazanego w Uchwale Nr XXI.442.2026 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego dla
dziatek nr ew. 80/21, 81/3 i 739 potozonych we wsi Mtochéw, gm. Nadarzyn. Projekt planu obejmuje
obszar, dla ktérego wyznaczono teren ustug edukac;ji lub ustug sportu i rekreac;ji lub kultury i rozrywki,
oznaczony symbolem 1UE-US-UK.

Celem prognozy jest zidentyfikowanie mozliwych zmian w $Srodowisku wynikajgcych z ustalen
projektu planu, ocena ich skali i znaczenia, wskazanie srodkéw zapobiegawczych i ograniczajgcych,
a takze przedstawienie wnioskéw do dalszych etapéw procedury planistyczne;.

Zakres prognozy obejmuje elementy S$rodowiska wymagane ww. ustawg, w tym
w szczegolnosci: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy tymi
elementami. Zakres przestrzenny analizy obejmuje obszar planu o powierzchni 0,9731 ha oraz jego
bezposrednie otoczenie, w zasiegu potencjalnego oddziatywania funkcji ustalonych w planie. Zakres
czasowy uwzglednia etap realizacji inwestycji oraz etap eksploatacji.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem
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Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Prognoze sporzadzono w oparciu o wymogi art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ustawy oos. W toku prac
nad planem miejscowym wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Do dnia sporzadzenia prognozy organy te nie przekazaty stanowiska w sprawie zakresu i stopnia
szczegbtowosci prognozy.




3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Poddany ocenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na
podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), ktérego zasadniczym celem jest ustalenie
przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres merytoryczny projektu planu jest zgodny z wymaganiami art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu sktada sie z dwoch czesci:
= tekstu uchwaly, zawierajgcego ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu, zasad jego
zagospodarowania, parametréw zabudowy, ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasad obstugi
w zakresie komunikaciji i infrastruktury,
= zalgcznika graficznego opracowanego w skali 1:1 000 (zatgcznika nr 1), na ktérym wskazano
granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
Oznaczenie przeznaczenia terenu.

3.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu obejmuje dziatki nr ew. 80/21, 81/3 i 739 potozone we wsi Miochow,
gm. Nadarzyn. W granicach planu wyznaczono jeden teren, oznaczony symbolem 1UE-US-UK,
dla ktérego ustalono przeznaczenie jako teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub
kultury i rozrywki.

Plan ma zatem charakter punktowy i okre$la zasady zagospodarowania jednego terenu
ustugowego, zwigzanego z funkcjami publicznymi i spotecznymi, w szczegdlnosci edukacja, sportem,
rekreacja, kulturg i rozrywka.

Dla terenu 1UE-US-UK dopuszczono lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych
wykonywaniu zadarn wifasnych samorzadu terytorialnego o znaczeniu lokalnym, parkingéw i drég
wewnetrznych, a takze budynkéw gospodarczych i wiat.

W zwigzku z opracowaniem projektu planu nie zajdzie koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Czes¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogdlne,
obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, dotyczace:
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu;
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
scalania i podziatu nieruchomosci;
obstugi komunikacyjnej;
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
granicy terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty planistycznej;
ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US-UK.

Z punktu widzenia prognozy oddziatywania na srodowisko istotne sg przede wszystkim ustalenia
ograniczajgce mozliwe ucigzliwosci oraz porzadkujgce sposob zagospodarowania terenu.

Projekt planu ustala nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
od strony drogi dojazdowej, tj. ul. Mtodosci, potozonej poza granicg obszaru objetego planem.
W zakresie tadu przestrzennego i krajobrazu okreslono zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow. Dla dachéw spadzistych wskazano tonacje czerwieni lub brazu, z wyjatkiem dachow
zielonych. Projekt planu dopuszcza takze dachy krzywoliniowe, w tym fukowe, dla ktérych nie okresla
sie kata nachylenia potaci dachowych. Elewacje powinny mie¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw
albo wynika¢ z naturalnych materiatéw elewacyjnych.

W zakresie ochrony srodowiska projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, z wyjatkiem dopuszczonej planem zabudowy
ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg. Ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci, rozumiana
jako emisja substancji lub energii przekraczajgca dopuszczalne standardy s$rodowiskowe, musi
zamyka¢ sie w granicach dziatki budowlanej. Plan zakazuje rowniez lokalizacji zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.




Dla terenu 1UE-US-UK ustalono klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy. Jest to istotne, poniewaz pozwala ocenia¢ przyszte
zagospodarowanie w odniesieniu do standardéw ochrony przed hatasem wtasciwych dla funkgciji
edukacyjnych i spotecznych.

Obstuga komunikacyjna obszaru planu ma odbywaé sie z drogi gminnej klasy dojazdowe;j
(ul. Mtodosci), potozonej poza granicg planu. Projekt dopuszcza realizacje drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci nie mniejszej niz 8 m. Miejsca parkingowe majg by¢
realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja. Dla poszczegdlnych
funkcji ustalono wskazniki parkingowe: dla ustug edukacji nie mniej niz 5 miejsc postojowych na
10 zatrudnionych, dla ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 oséb mogacych
jednoczesnie przebywaé w budynku, a dla ustug kultury i rozrywki rowniez nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 10 oséb moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku.

W zakresie infrastruktury technicznej projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z gminne;j sieci
wodociggowej oraz odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Wprowadzono
rébwniez zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu oraz do wod powierzchniowych
i podziemnych.

Gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi ma odbywacé sie poprzez odprowadzanie
ich na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych albo do systemu
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych
o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendw drég i parkingdw, powinny byé oczyszczone
w stopniu  wymaganym przepisami odrebnymi. Projekt planu dopuszcza takze wykorzystanie
zgromadzonych wod opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan przewiduje zasilanie z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia. Dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, przy
jednoczesnym zakazie lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono stosowanie indywidualnych lub lokalnych Zrédet
ciepta przy zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, spalanych
w urzgdzeniach spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji. Dopuszczono
réowniez korzystanie z energii elektrycznej, projektowanej sieci cieptowniczej, wspolnego zrédta ciepta
dla grupy obiektow oraz urzgdzeh kogeneraciji, trigeneracji i odnawialnych zrédet energii.

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpaddéw na

nieruchomosci w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Projekt planu umozliwia dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu. Jednoczesnie teren 1TUE-US-UK wskazano jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe wskazniki urbanistyczne ustalone dla terenu
przeznaczonego do zabudowy.

Tabela 1 Zestawienie wskaznikéw urbanistycznych dla terenéw przeznaczonych do zabudow:

. . . Min. pow. nowo
. Min. Maks. udziat Nadziemna )
Symbol . Wysokosé . : o wydzielonych
Przeznaczenie terenu udziat pow. intensywnos¢ .
terenu zabudowy PBC zabudo 2abudo dziatek
Wy Wy budowlanych
1UE-US- teren ustug edukacji lub
UK ustug sportu i rekreacji do12m 20% 80% 0,01-1,8 3000 m?
lub kultury i rozrywki

Zrédio: projekt planu miejscowego
3.2. Powiazania z innymi dokumentami

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu braku naruszen ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium
majg zatem charakter wigzgcy dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wobec powyzszego najistotniejszym dokumentem powigzanym z analizowanym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn”, przyjete uchwatg Nr XLII/420/14 Rady




Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., z p6zn. zm. ' Obszar opracowania nie byt objety zmianami
Studium.
2 Wyrys ze'_Studile uwarunkowan i kierunkow za'gospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn

.- 2 5 . ;""‘.'r‘ ey

] ! granica obszaru objetego planem

s tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
v tereny ustug
z drogi zbiorcze - Z

-b—=  wazniejsze drogi dojazdowe - D

centra obszarow

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.), Zatacznik Nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Dziatki, ktérych projekt dotyczy, uzyskaty w studium przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (M-2). Dla terenéw M-2 w studium ustalono:
1. Kierunek przeznaczenia terendw:
1) dominujacy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca, blizniacza
i szeregowa w postaci budynkéw indywidualnych oraz osiedli zorganizowanych;
b) ustugi, ustugi celu publicznego i uzytecznosci publicznej;
2) uzupetniajacy:
a) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce, w tym z zakresu infrastruktury technicznej,
obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i garaze;
b) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni.
2. Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow:

Powierzchnia nowo Powierzchnia Powierzchnia
Przeznaczenie terenu wydzielonej dziatki biologicznie zabudowy Wysokos$¢ zabudowy
budowlanej nie czynna nie mniej i utwardzen nie nie wiecej niz:
mniej niz: niz: wiecej niz:
mieszkaniowa 1000 m? 50% 50% 12m
jednorodzinna wolnostojgca 1 500 m®> w WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
mieszkaniowa 500 m? 50% 50% 12m
jednorodzinna blizniacza 750 m? w WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
mieszkaniowa 250 m? 50% 50% 12m
jednorodzinna szeregowa 300 m? w WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
12 m z mozliwoscia
ustugowa 3000 m? 20% 80% zastosowania lokalnych
dominant
mieszkaniowa 12 m z mozliwosci
jednorodzinna z zabudowg 3000 m? 40% 60% t ia lokal a h
ustugowa realizowana 3000 m2wWOChK | 50% w WOChK 50% w WOChK Zaz °S9wart“g| N a*”yc
w oddzielnych budynkach ominant dia ustug

Zrédto: ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.)
Zatgcznik Nr 3 — tekst ,TOM Il — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”

Przy sporzagdzaniu projektu ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko.

Ustalenia projektu planu sg rowniez powigzane ze ,Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata
2023-2030". Dokument ten zaktada podniesienie jakosci zycia mieszkancow, rozwdj infrastruktury
spotecznej, poprawe dostepnosci ustug publicznych oraz ksztattowanie przestrzeni w sposob
uporzadkowany i przyjazny dla mieszkancéw. Projekt planu, poprzez umozliwienie rozwoju ustug
edukaciji, sportu, rekreacji, kultury i rozrywki, wpisuje sie w ten kierunek rozwoju.

1 zmienione uchwatg Nr XXI.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz uchwatg
Nr LXVI1.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r.




Z punktu widzenia ochrony s$rodowiska wazne jest réwniez powigzanie projektu planu
z dokumentami dotyczgcymi gospodarki wodnej i ochrony $rodowiska, w tym z ,Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty’, ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy”
oraz lokalnymi dokumentami programowymi z zakresu ochrony srodowiska. Projekt planu uwzglednia
te zagadnienia przede wszystkim poprzez ustalenia dotyczgce odprowadzania sciekéw do kanalizacji,
zakazu odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd, retencji i zagospodarowania wéd
opadowych oraz oczyszczania sptywow z powierzchni zanieczyszczonych.

Projekt planu pozostaje takze w relacji z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Mtochow i ZDZ Mitochéw w gminie Nadarzyn, przyjetym uchwatg
Nr XVI111/386/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 grudnia 2003 r. Zgodnie z projektem uchwaty, na
obszarze objetym nowym planem ustalenia tego planu utracg moc z chwilg wejscia w zycie nowej
uchwaty. Szczegdtowe skutki sSrodowiskowe wynikajgce z przyjecia albo nieprzyjecia projektowanego
dokumentu zostang oméwione w dalszej czesci prognozy, w rozdziale dotyczacym potencjalnych
zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, czy i w jakim zakresie, realizacja ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze prowadzi¢ do znaczgcych zmian
w Srodowisku, zarbwno na etapie inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym.

Projekt planu nie stanowi docelowego obrazu zagospodarowania terenu, lecz wyznacza ramy
prawne i przestrzenne, w granicach ktorych mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;.
Cho¢ nie istnieje pewnos¢, ze wszystkie dopuszczone w planie formy zagospodarowania zostang
zrealizowane, brak jest réwniez podstaw do wykluczenia petnego wykorzystania dopuszczonego
potencjatu inwestycyjnego, w tym w wariancie najmniej korzystnym dla srodowiska. Z tego wzgledu,
przyjeto podejscie metodyczne, zakfadajgce mozliwos¢ realizacji zainwestowania w maksymalnym
zakresie dopuszczonym ustaleniami planu.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan

na Srodowisko obejmujaca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkoéw s$rodowiskowych — identyfikacja skutkow, ktére powinny by¢ uwzglednione
w ocenie (znaczgcych i potencjalnie znaczgcych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkéw w Srodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.

= Etap lll — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w | i Il etapie.

Podstawg identyfikacji byly komponenty Srodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie 008, doprecyzowane i dostosowane do specyfiki analizowanego dokumentu planistycznego
oraz obszaru objetego planem.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano réwniez ponizsze dokumenty:

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 80/21, 81/3 i 739
potozonych we wsi Mtochéw, gm. Nadarzyn, Ekourbanistyka, 2026 r.;

=  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, 2014 r.
(z pézn. zm.);

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn, ,KANON” Grzegorz Chojnacki,
2009 r. (wraz z aktualizacjg z 2012 r.);

= Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030, Athon Partner Consulting, 2023 r.;

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywg do 2028 r.,

Meritum Competence, 2021 r.;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300);

Plan przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U. z 2021 poz. 1615);

GUS, Bank Danych Lokalnych;

MIDAS, bazy danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

CBDG, bazy danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska o stanie $rodowiska;

GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Giéwnych Zbiornikébw Wéd Podziemnych (GZWP)

w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakow, 1990;

= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnoéci do regeneraciji,
Gdansk, 2004 r.;




= Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994 r.;

= Szczegbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG,
2019r.;

Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach;

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG, Warszawa;
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG, Warszawa;
Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000;

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ
PAN, 2009 .

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostaty w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym Gminy
Nadarzyn” (2009 r. zaktualizowane w 2012 r.). W prognozie w celu unikniecia powtérzen zastosowano
skrécony opis srodowiska ze szczegdlnym podkresleniem elementéw waznych dla przeprowadzanych
ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Obszar objety projektem planu obejmuje dziatki nr ew. 80/21, 81/3 i 739 potozone we wsi
Mtochéw, gm. Nadarzyn. Powierzchnia obszaru wynosi 0,9731 ha. Teren potozony jest w centralnej
czesci miejscowosci, w rejonie ul. Mtodosci i ul. Mazowieckiej. Obstuge komunikacyjng zapewnia
ul. Mtodo$ci, potozona poza granicg planu.

Teren opracowania jest czesciowo zainwestowany i czesciowo poroéniety zielenig wysoka.
W granicach opracowania znajdujg sie istniejgce obiekty budowlane, powierzchnie niezabudowane
oraz zadrzewienia. Nie wystepujg tu grunty lesne, wody powierzchniowe ani rowy melioracyjne.

Bezposrednie otoczenie obszaru ma charakter zabudowany. Od potudnia znajduje sie teren
ustug publicznych z obiektami o$wiatowymi i sportowymi, w tym boiskiem. W otoczeniu wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W sasiedztwie obecne sg takze ogrody przydomowe, zielen
oraz dziatki niezabudowane.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztaltowanie powierzchni

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Nadarzyn potozona jest
na terenie makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), w obrebie dwéch mezoregionéw:
=  Réwniny Warszawskiej (318.76);
= Roéwniny towicko-Btonskiej (318.72).

Opisywany obszar potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Rowniny towicko-Btonskiej.
Réwnina ta zajmuje potudniowo-zachodnig czes¢ Niziny Srodkowomazowieckiej. Potozona jest
miedzy doling rzeki Bzury i Kotling Warszawska na poinocy, a Wzniesieniami
Potudniowomazowieckimi na potudniu. Stanowi zdenudowang réwnine morenowg (obok glin
morenowych wystepujg lokalnie ity wstegowe) rozcietg licznymi doptywami Bzury (Rawka,
Skierniewka, Pisia, Utrata). W potudniowej jej czesci wystepujg resztki dawnych puszcz: Bolimowskiej
i Marianskiej (Bolimowski Park Krajobrazowy). Réwnina towicko-Blonska jest regionem rolniczym, na
dobrych glebach pytowych i czarnych ziemiach rozwineto sie sadownictwo i warzywnictwo.

Obszar objety projektem planu potozony jest we wsi Mtochéw, w centralnej czesci gminy
Nadarzyn. Teren ma charakter réwninny, typowy dla tej czesci Mazowsza. W jego granicach nie
wystepujg wyrazne formy rzezby terenu, takie jak skarpy, doliny rzeczne, wydmy lub lokalne obnizenia
zwigzane z ciekami powierzchniowymi.

Powierzchnia terenu jest stabo zréznicowana wysoko$ciowo. Nie stwierdza sie naturalnych form
erozyjnych ani uksztattowania terenu, ktére wskazywatoby na wystepowanie proceséw osuwiskowych.
Obszar objety planem znajduje sie poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.

Z uwagi na potozenie w obrebie istniejgcej struktury osadniczej, lokalna rzezba terenu zostata
czesciowo przeksztatcona przez dotychczasowe uzytkowanie, w tym zabudowe, dojazdy, utwardzenia
oraz urzadzenie terendw zieleni.




6.3. Budowa geologiczna

Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym Gminy Nadarzyn” w rejonie
obszaru objetego projektem planu wystepujg piaski wodnolodowcowe, miejscami zastoiskowe. Sg to
utwory czwartorzedowe zwigzane z dziatalnoscig wod roztopowych oraz lokalnie ze Srodowiskiem
zastoiskowym.

Na mapie warunkéw geologicznych i hydrogeologicznych obszar ten zostat zakwalifikowany do
| kategorii warunkéw hydrogeologicznych. W zakresie wstepnej oceny warunkéw budowlanych
wskazano wystepowanie gruntéw nosnych.

W granicach opracowania nie wskazano gruntéw stabonosnych ani terenéw predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych. Warunki geologiczne nie wykazujg obecnosci skarp, osuwisk ani
innych form mogacych $wiadczy¢ o niestabilno$ci podioza.

6.4. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane zfoza surowcow mineralnych.
6.5. Gleby

Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg, w granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg gleby
oznaczone symbolem 6Bw. Oznaczenie to wskazuje na kompleks zytni staby oraz gleby brunatne
wylugowane i kwasne.

Podtoze glebowe tworzg gtéwnie piaski stabogliniaste, miejscami przechodzgce w piaski luzne.
Sg to gleby mineralne o lekkim sktadzie mechanicznym, typowe dla siedlisk o nizszej przydatnosci
rolniczej i mniejszej zasobno$ci w sktadniki pokarmowe.

W stanie istniejgcym teren nie jest uzytkowany rolniczo.
6.6. Warunki klimatyczne

Gmina Nadarzyn potozona jest w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim,
charakteryzujgcym sie przewagg cech klimatu kontynentalnego: duzg amplitudg temperatur w ciggu
roku, stosunkowo niewielkg iloscig opaddéw, naglym przejsciem pér roku. Lata sg wzglednie ciepte,
a zimy dos¢ suche.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i kohczy
w pierwszych dniach wrzeé$nia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 210-220 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 8°C, przy Srednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszacych
18,0°C, a najchtodniejszego stycznia -2,8°C. Przez 110-120 dni wystepuja dni z przymrozkami,
a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng <0°C. Srednia suma opaddéw
z wielolecia w rejonie gminy Nadarzyn jest nizsza od sredniej dla Polski — 600 mm i rzadko przekracza
550 mm.

Na obszarze gminy przewazajg wiatry z sektora zachodniego, niosgce masy powietrza
morskiego. Znaczny udziat majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego
z potudniowego wschodu i wschodu.

6.7. Hydrografia
6.7.1.Wody powierzchniowe

Obszar objety projektem planu potozony jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym
Srodkowej Wisty. Zgodnie z Il aktualizacjg ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” teren znajduje sie w zlewni jednolitej czesci wdéd powierzchniowych RW200010272867
Rokitnica do Zimnej Wody. JCWP ta zostata okreslona jako potok lub strumien nizinny piaszczysty.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg cieki wodne, rowy melioracyjne ani
zbiorniki wéd powierzchniowych. Najblizszy uktad hydrograficzny zwigzany jest z systemem ciekow
i rowéw odprowadzajgcych wody w kierunku Rokitnicy i jej doptywow.

Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” (2021 r.), obszar objety projektem planu
znajduje sie w granicach terenu zakwalifikowanego do klasy |l zagrozenia suszg hydrologiczna,
tj. jako obszar umiarkowanie zagrozony.

6.7.2.Zagrozenie powodziowe

Obszar opracowania nie jest zagrozony powodzig.




6.7.3.Wody podziemne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w granicach jednostki JCWPd GW200065, zgodnie z Il aktualizacjg ,Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty’.

Wody podziemne w obrebie gminy Nadarzyn zwigzane sg z czwartorzedowymi oraz
trzeciorzedowymi warstwami utworow piaszczystych. Zasilanie zbiornikéw wod podziemnych odbywa
sie w znacznym stopniu poprzez infiltracje opadoéw atmosferycznych. Dodatkowym zrédtem zasilania
jest naptyw wod podziemnych z obszarow Wysoczyzny Rawskiej, odbywajgcy sie gtéwnie poprzez
tzw. Rynne Brwinowska, ciggnaca sie wzdtuz doliny rzeki Zimna Woda.

Gmina Nadarzyn znajduje sie w granicach dwoéch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow
Wdéd Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska - cze$é centralna. Sg to zbiorniki zwigzane z pietrem trzeciorzedowym, okre$lanym
obecnie jako paleogensko-neogenskie. Ich powierzchnia wynosi odpowiednio ok. 51 000 km?i 17 500
km?2. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg ok. 250 tys. m3/dobe i 145 tys. m®/dobe, a Srednia
gtebokos¢ uje¢ to ok. 160 m i 180 m.

Pierwszy poziom wodonosny, obejmujgcy wody przypowierzchniowe, ma niskg izolacje.
W zaleznosci od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych
gtebokosciach. W dolinach ciekéw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogot na gtebokosci
ptytszej niz 1,5 m, natomiast na pozostatych obszarach zwykle gtebiej. Na terenie gminy gtebokos¢ do
pierwszego poziomu wodonosnego jest zréznicowana, a najgiebiej zalegajgce wody wystepuja
w rejonie gminnych ujec.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu nie zlokalizowano gminnych
uje¢ wody ani stacji uzdatniania wody. Na analizowanym terenie nie ustanowiono réwniez stref
ochronnych uje¢ wéd.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy obszar znajduje sie w granicach terenu
zakwalifikowanego do klasy lll zagrozenia suszg hydrogeologicznag, tj. jako obszar silnie zagrozony.

6.8. Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalna to hipotetyczny stan koncowego stadium sukcesji roslinnosci
na danym terenie, jaki mogtby by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej,
gdyby oddziatywania cztowieka zostaty wyeliminowane. Ro$linnos¢ ta nie jest prognozowanym
stanem roslinnosci w przysztosci, ale opisuje aktualny potencjat biologiczny siedlisk.

Na terenie gminy Nadarzyn potencjalng roslinnos¢ naturalng stanowig gtéwnie: grady
subkontynentalne (Tilio-Carpinetum), kontynentalne bory sosnowo-debowe oraz tegi jesionowo-
olszowe wystepujgce w dolinach ciekow wodnych. Omawiany teren objety projektem planu znajduje
sie w zasiegu graddéw subkontynentalnych — siedliska typowego dla centralnej czesci Mazowsza.

W granicach obszaru objetego projektem planu szata roslinna ma charakter antropogeniczny,
zwigzany z dotychczasowym uzytkowaniem terenu oraz jego potozeniem w strukturze zabudowanej
miejscowosci. Wystepujg tu powierzchnie trawiaste, roslinnos¢ ruderalna oraz zieleh wysoka w formie
pojedynczych drzew i grup zadrzewien.

Na analizowanym terenie nie wystepujg grunty lesne ani zwarte kompleksy lesne. Nie wskazano
réwniez siedlisk przyrodniczych objetych ochrong w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody.

Zielen wysoka wystepujgca w granicach opracowania oraz w jego sgsiedztwie stanowi element
zieleni towarzyszgcej zabudowie i terenom ustugowym. W otoczeniu obszaru obecne sg takze ogrody
przydomowe, zielen urzgdzona oraz zadrzewienia zwigzane z istniejgcym zagospodarowaniem
miejscowosci.

6.9. Fauna

Fauna obszaru objetego opracowaniem i jego otoczenia zwigzana jest z terenami zabudowy
wiejskiej, zieleni towarzyszacej zabudowie, ogrodow przydomowych oraz terenéw ustug publicznych
i sportowych. Ze wzgledu na potozenie obszaru w strukturze osadniczej miejscowosci, przewazajg
gatunki pospolite, synantropijne i eurytopowe, dobrze przystosowane do obecnosci cztowieka.

Wsrdd ptakéw mogg wystepowac gatunki typowe dla terendéw zabudowanych i zadrzewionych,
m.in. wrébel, mazurek, szpak, kos, sikory, sroka, soOjka, wrona siwa oraz gotgb grzywacz. Zielen
wysoka i ogrody przydomowe w otoczeniu obszaru mogg stanowi¢ miejsca zerowania, odpoczynku
lub gniazdowania czesci awifauny.

10



W zakresie drobnych ssakéw mogg wystepowac gatunki zwigzane z terenami zieleni, ogrodami
i obrzezami zabudowy, m.in. drobne gryzonie, kret, jez oraz nietoperze wykorzystujgce przestrzen nad
terenami zieleni jako miejsce Zzerowania. Sporadycznie, w szerszym otoczeniu, mogg pojawiaé sie
rébwniez gatunki wiekszych ssakéw typowe dla terendw podmiejskich i wiejskich, takie jak lis czy
sarna.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg cieki, zbiorniki wodne ani rowy
melioracyjne, ktére mogtyby stanowi¢ state siedliska ptazéw zwigzanych ze Srodowiskiem wodnym.
Obecnos¢ ptazéw i gadoéw, jezeli wystepuje, ma prawdopodobnie charakter incydentalny i jest
zwigzana gtoéwnie z terenami zieleni w otoczeniu opracowania.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono ostoi fauny o znaczeniu ponadlokalnym.
Wystepujgca zielen wysoka oraz zielen towarzyszgca zabudowie moze jednak peti¢ lokalne funkcje
siedliskowe dla pospolitych gatunkéw zwierzat.

6.10. Krajobraz i Srodowisko kulturowe

Zgodnie z dokumentem ,Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego”, przyjetym uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., obszar objety opracowaniem
nie znajduje sie w granicach krajobrazéw priorytetowych. Teren zostat sklasyfikowany jako krajobraz
podmiejski i osadniczy, kod jednostki: 14-318.83-061.

Krajobraz analizowanego obszaru ma charakter zabudowany, zwigzany z centralng czescig
miejscowosci Mtochéw. W jego otoczeniu wystepujg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty
ustug publicznych, urzadzenia sportowe, ogrody przydomowe oraz zielen towarzyszgca zabudowie.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg formy ochrony srodowiska
kulturowego w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W projekcie planu nie
wskazano rowniez obiektow ani obszaréw wymagajgcych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw lub débr kultury wspotczesne;.

6.11. Zanieczyszczenia Srodowiska i ucigzliwosci
6.11.1. Jakos¢ i stan gleb

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, najblizszy punkt monitoringu
gleb (nr 153) znajduje sie w miejscowosci Michatowice, sgsiadujgcej z gming Nadarzyn. W badanej
prébce nie stwierdzono zanieczyszczen wediug kryteridw rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
1 wrzednia 2016 r. Gleba ta charakteryzowata sie strukturg piaszczysto-gliniasta, neutralnym
odczynem (pH 6,5-7,0), zawartoscig prochnicy na poziomie 2% oraz dobrymi wiasciwosciami
fizyczno-chemicznymi. Mimo ze prébka nie pochodzi bezposrednio z terenu opracowania, mozna
uznac jg za wartosciowe zrdodto odniesienia.

Na terenie gminy Nadarzyn nie prowadzi sie bezposredniego monitoringu jakosci gleb. Stan gleb
moze by¢ pogarszany przez niekontrolowane stosowanie nawozow mineralnych, co wigze sie
zryzykiem zanieczyszczenia wod gruntowych zwigzkami azotu oraz eutrofizacjig wad
powierzchniowych. Dodatkowe zagrozenia wigzg sie z zakwaszeniem gleb, niskim poziomem wapnia,
a takze z postepujgcg urbanizacja, ktéra powoduje mechaniczne przeksztatcenie profili glebowych
oraz obnizenie retencji wodne;.

Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” (2021 r.) obszar objety opracowaniem
znajduje sie w granicach terenu zakwalifikowanego do klasy IV zagrozenia suszg rolniczg, tj. jako
obszar ekstremalnie zagrozony.

6.11.2. Jakos¢ i stan wod

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg cieki, rowy melioracyjne ani zbiorniki wdd
powierzchniowych. Stan wdéd powierzchniowych nalezy wiec odnosi¢ do jednolitej czesci waéd
powierzchniowych, w ktérej zlewni potozony jest analizowany obszar, tj. JCWP Rokitnica do Zimnej
Wody o kodzie RW200010272867.

Zgodnie z danymi dotyczgcymi oceny stanu woéd, JCWP Rokitnica do Zimnej Wody zostata
oceniona jako czesé wod o ztym stanie ogélnym. Stan ekologiczny okreslono jako staby, natomiast
stan chemiczny jako dobry. Wskaznikami wptywajgcymi na ocene stanu ekologicznego sg m.in. BZT5,
ogolny wegiel organiczny, azot ogélny, azot amonowy, fosfor fosforanowy(V), fitobentos oraz
makrofity.

Na jakos¢ wdd w zlewni Rokitnicy wplywajg przede wszystkim presje zwigzane z doptywem
zanieczyszczen komunalnych, bytowych i rozproszonych oraz przeksztatceniami
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hydromorfologicznymi ciekéw. Dla tej JCWP wskazano dziatania naprawcze obejmujgce przede
wszystkim gospodarke Sciekowa, poprawe warunkéw hydromorfologicznych rzek i potokéw oraz
ksztattowanie stosunkéw wodnych w zlewni.

W zakresie wod podziemnych obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach JCWPd
GW200065. Stan chemiczny, stan ilosciowy oraz stan ogdlny tej jednostki okreslono jako dobry,
a ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych jako niezagrozone.

Na analizowanym terenie nie wystepujg ujecia wéd podziemnych ani ustanowione strefy ochronne
uje¢ wody. W granicach planu nie stwierdzono takze obiektéw lub funkcji, ktére w stanie istniejgcym
stanowityby istotne punktowe Zrédto zanieczyszczen waéd.

6.11.3. Jakos¢ i stan powietrza

Monitoring jakosci powietrza na terenie wojewodztwa mazowieckiego prowadzony jest
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.
System obejmuje sie¢ stacji pomiarowych badajgcych stezenia podstawowych zanieczyszczen
atmosferycznych, takich jak pyty zawieszone (PM1o i PMzs), benzo[a]piren, dwutlenek azotu (NOz2),
ozon (Os), dwutlenek siarki (SOz), tlenek wegla (CO) oraz wybrane metale ciezkie. Dane te sg
wykorzystywane do oceny stanu powietrza, identyfikacji przekroczen norm oraz formutowania dziatan
naprawczych. W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewodztwa mazowieckiego
gmina Nadarzyn zostata zaliczona do strefy mazowieckie;j.

Analiza danych pochodzacych z rocznych ocen jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim, z uwzglednieniem najnowszej ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim za rok 2025 wskazuje na utrzymywanie sie w strefie mazowieckiej zasadniczo
korzystnych tendencji w zakresie pylu zawieszonego PM10 i PM2,5, przy jednoczesnym
wystepowaniu probleméw dotyczacych benzo(a)pirenu oraz ozonu.

Ponizej przedstawiono gtéwne wnioski:
= pytzawieszony PM1o i PMz2s
— wlatach 2020-2021 wystepowaly przekroczenia norm, zwtaszcza w okresach grzewczych,
— od 2022 r. nastgpita wyrazna poprawa jakosci powietrza; w kolejnych latach nie odnotowano
przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen rocznych pytu PM2,5 oraz PM10,
— zmiany przypisuje sie rosngcej skutecznosci lokalnych i regionalnych dziatan antysmogowych,
w tym wymianie zrédet ciepta i poprawie efektywnosci energetycznej budynkéw;
= benzo[a]piren (B[a]P)
— pozostaje najistotniejszym problemem jakosci powietrza w regionie,
— w 2025 r. w strefie mazowieckiej nadal wystepowaty przekroczenia poziomu docelowego dla
tej substancii,
— gldbwnym zrédtem emisji sg domowe kotly na paliwa state (tzw. niska emisja);
= ozon troposferyczny (O3)
— w kazdym z analizowanych lat wystgpity przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego,
— zjawisko to ma charakter ponadlokalny i zwigzane jest przede wszystkim z procesami
zachodzacymi w atmosferze oraz naptywem zanieczyszczen z innych obszaréw;
= pozostate zanieczyszczenia (NO2, SO2, CO, metale ciezkie) — nie wykazano przekroczen
dopuszczalnych wartosci stezen.

W latach 2020-2025 strefa mazowiecka, obejmujgca gmine Nadarzyn, charakteryzowata sie
0golng poprawg jakosci powietrza, zwtaszcza w zakresie pytéw zawieszonych PM1o i PM2;s.

Utrzymujgcym sie problemem pozostaje obecno$é benzo[a]pirenu oraz przekroczenia ozonu
troposferycznego. Zjawiska te sg typowe dla stref z duzym udziatem zabudowy mieszkaniowej,
rozproszonej emisji niskiej oraz intensywnych proceséw fotochemicznych.

6.11.4. Halas

Na terenie gminy Nadarzyn nie jest prowadzony panstwowy monitoring hatasu. W zwigzku z tym
brak jest oficjalnych danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska dotyczacych pozioméw
hatasu bezposrednio dla obszaru objetego opracowaniem.

Analizowany teren pofozony jest w strukturze zabudowanej miejscowosci Mtochoéw, w rejonie
ul. Mtodoéci i ul. Mazowieckiej. Podstawowym Zrédtem hatasu w jego otoczeniu jest lokalny ruch
drogowy, zwigzany z obstugg zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz terenéw sportowo-
rekreacyjnych. Natezenie tego ruchu ma charakter lokalny.
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W sagsiedztwie obszaru znajdujg sie obiekty oswiatowe i sportowe, w tym boisko. Mogg one
generowal okresowe zrodta hatasu zwigzane z codziennym funkcjonowaniem szkoty, zajeciami
sportowymi oraz ruchem uzytkownikéw tych obiektéw.

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg zaklady przemystowe ani inne state zrodta hatasu technologicznego. Najwieksze Zrodta
hatasu komunikacyjnego w skali gminy zwigzane sg z drogg ekspresowg S8 oraz gtéwnymi drogami
ponadlokalnymi, jednak nie przebiegajg one bezposrednio przez analizowany obszar.

6.11.5. Promieniowanie elektromagnetyczne (PEM)

W granicach gminy Nadarzyn nie znajdujg sie state punkty pomiarowe GIOS w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne w srodowisku moze pochodzi¢ z dwdéch gtéwnych zrodet:
infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegdlnosci linii wysokiego napiecia oraz urzadzen i instalacji
telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowe;j.

W granicach analizowanego obszaru oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie stwierdzono
obecnoéci linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i wyzszych. Nie stwierdzono réwniez
stacji bazowych telefonii komérkowej potozonych bezposrednio w granicach opracowania.

7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Nadarzyn wystepuja trzy ustawowe formy ochrony przyrody:
= Rezerwat ,Miochowski Grad” i Rezerwat ,Miochowski teg”;
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK);
= pomniki przyrody.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Rysunek 3 Schemat lokalizacji obszaru opracowania wzgledem obszaréw ochrony przyrod

Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

W odniesieniu do ocenianego dokumentu, tj. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, kluczowe znaczenie majg cele i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepisow
krajowych oraz wspolnotowych. Wplywajg one na sposob ksztatltowania przestrzeni, ustalania
przeznaczenia terenéw oraz okreslania zasad ich zagospodarowania.
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Najwazniejsze akty prawne i dokumenty strategiczne majgce zastosowanie w kontek$cie

projektu planu to:

= Prawo ochrony srodowiska — w szczegdlno$ci art. 71, zgodnie z ktérym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie zasady ochrony srodowiska i zrbwnowazonego
rozwoju;

= ustawa o ochronie przyrody — okreslajgca zasady ochrony réznorodnosci biologicznej, siedlisk
przyrodniczych, gatunkéw chronionych oraz krajobrazu;

= Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE - zakfadajgca ochrone wodd powierzchniowych
i podziemnych oraz dgzenie do osiggniecia lub utrzymania ich dobrego stanu;

= dyrektywa siedliskowa 92/43/EWG oraz dyrektywa ptasia 2009/147/WE — majgce znaczenie
przede wszystkim w przypadku planéw, ktérych ustalenia mogg oddziatywa¢ na obszary Natura
2000, gatunki chronione lub siedliska przyrodnicze;

= Polityka ekologiczna panstwa 2030 - wskazujgca potrzebe tgczenia rozwoju spoteczno-
gospodarczego z ochrong srodowiska, ograniczaniem presji na zasoby naturalne oraz adaptacjg
do zmian klimatu.

Ponadto, zgodnie z art. 5 Konstytucji RP, Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone $rodowiska,
kierujgc sie zasadag zréwnowazonego rozwoju. Zasada ta znajduje zastosowanie rowniez przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do analizowanego projektu planu, ktéry wyznacza teren ustug edukac;ji lub ustug
sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, uwzglednienie celéw ochrony Srodowiska przejawia sie
w nastepujgcych obszarach:
= ochrona wéd i gospodarowanie wodami opadowymi — projekt planu ustala odprowadzanie
Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej oraz zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekébw do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych. W zakresie wéd opadowych
i roztopowych przewidziano ich zagospodarowanie na wtasnym terenie nieutwardzonym, w dofach
chtonnych, zbiornikach retencyjnych lub w systemie kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczanie
sptywow z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

= ochrona powietrza i klimatu — projekt planu dopuszcza stosowanie indywidualnych lub lokalnych
zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw o niskich wskaznikach emisyjnych oraz urzadzen
spetniajgcych $rodowiskowe normy jakosciowe emisji. Dopuszcza rowniez wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii, kogeneracji i trigeneracji;

= ograniczanie ucigzliwosci — projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (z wyjgtkiem dopuszczonej planem zabudowy ustugowej wraz
z towarzyszacgy jej infrastrukturg). Ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja
substancji lub energii przekraczajgca dopuszczalne standardy, musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej;

= ochrona przed powaznymi awariami — projekt planu zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

= ochrona akustyczna — teren 1UE-US-UK sklasyfikowano pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

= krajobraz i tad przestrzenny — projekt planu okresla zasady ksztattowania zabudowy, w tym
maksymalng wysokos¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy oraz
zasady kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw.

Nalezy podkreslic, Zze ocena uwzglednienia celéw ochrony s$rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym w przypadku planéw miejscowych o niewielkim zasiegu
terytorialnym ma charakter posredni. Projekt planu nie realizuje tych celéw samodzielnie, lecz
uwzglednia je poprzez ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu, ochrony wdd,
ograniczania emisji, ochrony przed hatasem oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na analizowanym obszarze zmiany zachodzgce w $rodowisku sg zwigzane przede wszystkim
z potozeniem terenu w strukturze miejscowosci Miochéw oraz z mozliwoscig jego zagospodarowania
na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu objetego projektowanym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mtochéw i ZDZ Mtochéw w gminie Nadarzyn,
przyjetego uchwatg Nr XVI11/386/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 grudnia 2003 r. Ustalenia tego
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dokumentu utracg moc w granicach obszaru objetego nowym planem dopiero po wejsciu w zycie
projektowanego dokumentu.

Rysunek 4 W
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Zrédlo: Opracowanie wilasne na 'Bodstawie oboiqiﬁjacego n%i'éjscoweg_o pléhﬂ zagospodarowania
przestrzennego
Zgodnie z obowigzujgcym planem dziatki nr ew. 80/21 i 81/3 znajdujg sie w granicach terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M), natomiast dziatka nr ew. 739 oraz czes$¢ dziatki nr ew.
81/3 w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z siedliskami rolniczymi (M/MR).

Tereny M i M/MR przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w ukfadzie
wolnostojgcym i blizniaczym. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszczono wolnostojgce budynki
gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy do 60 m?, infrastrukture techniczng, dojazdy,
dojscia, podjazdy, zielen i miejsca postojowe. Na terenach M/MR dopuszczono ponadto zachowanie
siedlisk rolniczych oraz budynkéw gospodarczych zwigzanych z tymi siedliskami.

Obowigzujgcy plan dopuszcza lokowanie ustug towarzyszgcych w budynku mieszkalnym
lub gospodarczym pod warunkiem, ze nie powodujg one ruchu transportu ciezkiego powyzej 3,5 t,
wzmozonego ruchu samochoddéw osobowych oraz zajmujg nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku. Plan zakazuje m.in. handlu hurtowego, placow skladowych, obstugi i napraw pojazdéw
mechanicznych, stacji paliw, masztéw telefonii komorkowej, obiektdow prowizorycznych, nowych
siedlisk rolniczych oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2.

Podstawowe wskazniki obowigzujgcego planu dla terenéw M i M/MR sg nastepujace:
= minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?;
» powierzchnia przyrodniczo aktywna — min. 50%;
= liczba budynkéw mieszkalnych na dziatce — jeden budynek mieszkalny z jednym mieszkaniem
albo jeden segment blizniaka;
wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — do 2,5 kondygnacji;
wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do 1 kondygnacji;
wysoko$¢ budynkéw gospodarczych na dziatkach M/MR — do 1,5 kondygnacii;
wysokos$é zachowanej zabudowy ustugowej — do 1,5 kondygnacii.

Brak realizacji projektowanego dokumentu oznaczatby utrzymanie dotychczasowych mozliwosci
inwestycyjnych wynikajgcych z planu z 2003 r. Obszar mégtby byé nadal zagospodarowywany pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z dopuszczeniem funkcji towarzyszgcych oraz mozliwoscig
zachowania siedlisk rolniczych w czesci oznaczonej symbolem M/MR.

W takim wariancie mozliwe bylyby dalsze lokalne przeksztatcenia powierzchni ziemi,
uszczelnienie czesci terenu, zmniejszenie udziatu zieleni oraz wzrost lokalnego ruchu dojazdowego.
Skala tych zmian bytaby ograniczana ustaleniami obowigzujacego planu, w szczegdlnosci wymogiem
zachowania co najmniej 50% powierzchni przyrodniczo aktywne;.
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Brak uchwalenia projektowanego planu nie oznaczatby zachowania terenu w stanie
niezmienionym.  Oznaczatby  pozostawienie = obecnego  przeznaczenia  mieszkaniowego
i siedliskowego.

10.0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Niniejszy rozdziat obejmuje ocene przewidywanego oddziatywania ustalen projektu planu na
srodowisko, zgodnie z zakresem okre$lonym w art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy 00$. Analizie poddano
mozliwe skutki realizacji planu dla poszczegdélnych komponentéw Srodowiska, w tym dla
réznorodnos$ci biologicznej, ludzi, zwierzat, roslin, wod, powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu,
klimatu, zasobdw naturalnych, zabytkéw i débr materialnych oraz zaleznosci miedzy tymi elementami.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,9731 ha, potozony w uktadzie przestrzennym
miejscowosci Mtochow. W jego granicach wyznaczono jeden teren oznaczony symbolem 1UE-US-UK,
przeznaczony pod ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, bedacy
kontynuacjg zabudowy ustug o$wiaty i sportu zlokalizowanych na sasiadujacych od potudnia
nieruchomosciach.

Ocena oddziatywania zostata odniesiona zaréwno do stanu istniejgcego, jak i do mozliwosci
zagospodarowania terenu wynikajgcych z obowigzujgcego planu miejscowego. Nalezy podkresli¢, ze
brak realizacji projektowanego planu nie oznaczatby zachowania terenu w stanie niezmienionym,
poniewaz obszar posiada juz obowigzujgce przeznaczenie inwestycyjne jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i siedlisk rolniczych (M i M/IMR).

Przewidywane oddziatywania projektu planu bedg miaty przede wszystkim charakter lokalny. Ich
zrodtem moze byC etap realizacji inwestycji, obejmujgcy prace budowlane, przeksztatcenie
powierzchni ziemi, usuniecie czesci zieleni, czasowy wzrost hatasu i emisji pytéw, a nastepnie etap
uzytkowania, zwigzany z funkcjonowaniem ustug, ruchem dojazdowym, parkowaniem, zuzyciem
mediéw oraz gospodarowaniem wodami opadowymi i odpadami.

Skala mozliwych oddzialywan zaleze¢ bedzie od docelowego sposobu zagospodarowania
terenu. Projekt planu wyznacza jednak ramy ograniczajgce intensywnos¢ przysziej zabudowy, w tym
maksymalng wysokos¢ zabudowy 12 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 80% oraz maksymalng nadziemng intensywnosé
zabudowy 1,8.

Istotne znaczenie dla ograniczenia presji na srodowisko majg ustalenia dotyczgce zakazu
lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, odprowadzania sciekdw do kanalizaciji,
zagospodarowania wéd opadowych oraz stosowania niskoemisyjnych zZrodet ciepta i odnawialnych
zrédet energii.

W kolejnych podrozdziatach oceniono oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska,
z uwzglednieniem ich charakteru, skali, czasu trwania oraz prawdopodobienstwa wystgpienia.

10.1.  Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologicznag

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowac lokalne przeksztatcenie szaty roslinnej,
przede wszystkim w miejscach przeznaczonych pod zabudowe, dojazdy, parkingi i inne powierzchnie
utwardzone. Dotyczy¢ to moze usunigcia czesci roslinnosci trawiastej, ruderalnej oraz zieleni wysokiej
wystepujgcej w granicach opracowania.

Oddziatywanie na roslinnos¢ bedzie miato charakter bezposredni i staty w miejscach zajecia
terenu pod inwestycje. Projekt planu ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 20% powierzchni dziatki budowlanej, co zapewnia zachowanie czesci terenu w formie
niezabudowanej lub zagospodarowane;j zielenig.

W poréwnaniu z obowigzujgcym planem miejscowym projekt planu dopuszcza wiekszy stopien
zainwestowania terenu. Moze to skutkowa¢ zmniejszeniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej
oraz ograniczeniem istniejgcej zieleni. Zmiana ta nie dotyczy jednak siedlisk naturalnych ani terenow
le$nych.

Oddziatywanie na zwierzeta bedzie zwigzane gtéwnie z etapem realizacji inwestycji. Prace
budowlane mogg powodowaé czasowe ptoszenie ptakow i drobnych ssakéw, przede wszystkim przez
hatas, ruch maszyn oraz obecnos$¢ ludzi. Bedzie to oddziatywanie krotkoterminowe i odwracalne.
Po zakonczeniu prac czesé¢ pospolitych gatunkéw zwigzanych z zabudowg, ogrodami i zielenig
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urzgdzong moze nadal wykorzystywac teren i jego otoczenie jako miejsce zerowania lub czasowego
przebywania.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono ostoi fauny o znaczeniu ponadlokalnym.
Nie wystepujg tu réwniez cieki, zbiorniki wodne ani rowy melioracyjne, ktére mogtyby stanowi¢ state
siedliska ptazéw. Obszar nie petni funkcji korytarza ekologicznego.

Wptyw projektu planu na réznorodnosc¢ biologiczng nalezy oceni¢ jako lokalny i ograniczony.
Najistotniejszym skutkiem moze by¢ zmniejszenie udziatu istniejgcej zieleni, w tym czesci zadrzewien.
Nie przewiduje sie natomiast znaczgcego negatywnego oddziatywania na siedliska przyrodnicze,
gatunki chronione ani ciggto$¢ powigzan ekologicznych w skali lokalnej ani ponadlokalne;j.

10.2. Oddzialywanie na ludzi

Realizacja ustaleh projektu planu moze oddziatywa¢ na ludzi na etapie budowy oraz
pbézniejszego uzytkowania terenu. Na etapie inwestycyjnym mozliwe bedg czasowe ucigzliwosci
zwigzane z prowadzeniem robdt budowlanych, w szczegdlnosci hatas, zapylenie, ruch pojazdéw
budowy oraz okresowe utrudnienia komunikacyjne. Oddziatywania te beda miaty charakter
krotkoterminowy, lokalny i ustang po zakonczeniu prac.

Na etapie eksploatacji zrodlem oddziatywah moze by¢ funkcjonowanie ustug edukacji, sportu
i rekreacji lub kultury i rozrywki, w tym ruch uzytkownikéw, dojazdy, parkowanie oraz okresowy hatas
zwigzany z korzystaniem z obiektdéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych. Charakter tych oddziatywan
bedzie zalezat od konkretnego sposobu zagospodarowania terenu.

Projekt planu wprowadza ustalenia ograniczajgce potencjalne ucigzliwosci dla otoczenia.
Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii przekraczajgca
wartosci dopuszczalne okresdlone w przepisach odrebnych, musi zamyka¢ sie w granicach dziafki
budowlanej. Plan zakazuje réwniez lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem zabudowy ustugowej dopuszczonej planem wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Istotne znaczenie ma takze klasyfikacja akustyczna terenu 1UE-US-UK jako terenu zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy. Ustalenie to zapewnia stosowanie
standardéw ochrony przed hatasem wiasciwych dla funkcji wrazliwych akustycznie.

Projekt planu przewiduje obstuge komunikacyjng z ul. Mlodosci oraz obowigzek realizacji miejsc
postojowych na terenie dziatki budowlanej, zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkciji.
Pozwala to ograniczy¢ przenoszenie potrzeb parkingowych na tereny sgsiednie.

Z punktu widzenia warunkéw zycia mieszkancow realizacja planu moze skutkowac¢ wzrostem
lokalnego ruchu i okresowych uciazliwosci akustycznych, ale nie powinna powodowac
ponadnormatywnych oddziatywan poza granicami terenu inwestycji. Jednoczesnie plan umozliwia
rozwdj funkcji ustug publicznych i spotecznych, zwigzanych z edukacja, sportem, rekreacjg, kulturg
i rozrywka, co moze mieé pozytywne znaczenie dla dostepnosci lokalnej infrastruktury spoteczne;.

10.3. Oddziatywanie na wody

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg cieki, rowy melioracyjne ani
zbiorniki wéd powierzchniowych. Oddziatywanie na wody powierzchniowe bedzie mialo zatem
charakter posredni i moze dotyczy¢ gtdwnie sposobu zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych.

Realizacja ustalen planu moze prowadzi¢ do zwiekszenia powierzchni zabudowanych
i utwardzonych, a tym samym do zmniejszenia naturalnej infiltracji wod opadowych do gruntu oraz
zwiekszenia ilosci sptywu powierzchniowego. Skala tego oddziatywania bedzie zalezna od
docelowego sposobu zagospodarowania terenu, w tym udziatu dachéw, parkingéw, dojazdéw i innych
nawierzchni utwardzonych.

Projekt planu zawiera ustalenia ograniczajgce presje na wody. W zakresie sciekow komunalnych
ustala odprowadzanie ich do sieci kanalizacyjnej oraz zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych. Rozwigzanie to ogranicza ryzyko
zanieczyszczenia wod substancjami bytowymi.

W zakresie wdd opadowych i roztopowych projekt planu przewiduje ich odprowadzanie na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych albo do systemu kanalizaciji
deszczowej. Wody z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z drog
i parkingéw, powinny by¢ oczyszczane zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono réwniez
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wykorzystanie zgromadzonych wod opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych.

Na etapie realizacji inwestycji mozliwe sg krétkotrwate zagrozenia dla wod podziemnych,
zwigzane gtébwnie z pracg sprzetu budowlanego, magazynowaniem materiatdbw oraz ryzykiem
przedostania sie substancji ropopochodnych do gruntu. Ryzyko to ma charakter typowy dla prac
budowlanych i powinno by¢ ograniczane przez wiasciwg organizacje placu budowy.

Obszar znajduje sie w zlewni JCWP Rokitnica do Zimnej Wody, ktérej stan ogdlny okreslono
jako zty oraz w granicach JCWPd GW200065, dla ktérej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako
dobry. Przy zachowaniu ustalen planu dotyczacych kanalizacji, retencji, infiltracji i oczyszczania
sptywéw z powierzchni zanieczyszczonych nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania na stan wod powierzchniowych i podziemnych.

10.4. Oddziatywanie na powietrze

Realizacja ustalen projektu planu moze powodowaé oddziatywanie na powietrze na etapie
budowy oraz uzytkowania terenu.

Na etapie realizacji inwestycji mozliwe bedzie czasowe zwiekszenie emisji pytéw i spalin,
zwigzane z pracg maszyn budowlanych, ruchem pojazdéw, transportem materiatdw oraz
prowadzeniem robot ziemnych. Oddzialywania te bedg mialy charakter krétkoterminowy, lokalny
i ustang po zakonczeniu prac budowlanych.

Na etapie uzytkowania zrédtem emisji mogg by¢ gtdwnie indywidualne lub lokalne zrédta ciepta
oraz ruch pojazdéw zwigzany z obstugg funkcji ustug edukaciji, sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki.
Skala emisji bedzie =zalezna od docelowego sposobu zagospodarowania terenu, rodzaju
zastosowanych zrddet ciepta oraz natezenia ruchu dojazdowego.

Projekt planu ogranicza mozliwo$¢ powstawania ponadnormatywnych ucigzliwosci, ustalajac
obowigzek zamknigecia emisji substancji lub energii przekraczajgcych wartosci dopuszczalne
w granicach dziatki budowlanej. Plan przewiduje réwniez zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub
lokalnych Zzrdédet ciepta przy zastosowaniu paliw o niskich wskaznikach emisyjnych, spalanych
w urzgdzeniach spetniajgcych Srodowiskowe normy jakosciowe emisji. Dopuszcza takze
wykorzystanie energii elektrycznej, projektowanej sieci cieptowniczej, wspolnych Zzrédet ciepta,
kogeneracji, trigeneracji oraz odnawialnych zrodet energii.

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji funkcji produkcyjnych, przemystowych ani sktadowych,
ktére moglyby stanowic istotne zrodto emisji zanieczyszczen do powietrza. Nie dopuszcza rowniez
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W zwigzku z powyzszym oddziatywanie realizacji planu na powietrze nalezy ocenic jako lokalne
i ograniczone. Nie przewiduje sie znaczgcego pogorszenia jakosci powietrza, pod warunkiem
stosowania rozwigzan grzewczych zgodnych z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

Uwzgledniajgc wyniki rocznej oceny jako$ci powietrza za 2025 r., szczegdlne znaczenie majg
ustalenia projektu planu dotyczgce stosowania niskoemisyjnych zrddet ciepta, energii elektrycznej,
odnawialnych Zrodet energii, kogeneraciji i trigeneracji.

10.5. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowaé przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleb
w miejscach lokalizacji zabudowy, dojazdéw, parkingéw, dojs¢ oraz pozostatych powierzchni
utwardzonych.

Na etapie budowy oddziatywania beda zwigzane z pracami ziemnymi, niwelacjg terenu,
wykopami, czasowym sktadowaniem mas ziemnych i ruchem sprzetu budowlanego. Skutkiem moze
by¢ naruszenie profilu glebowego, zageszczenie gruntu oraz miejscowe usuniecie warstwy
prochnicznej. Oddziatywania te bedg miaty charakter bezposredni i lokalny.

Na etapie uzytkowania gtébwnym skutkiem bedzie trwate uszczelnienie czesci powierzchni
terenu. Projekt planu dopuszcza maksymalng powierzchnie zabudowy do 80% powierzchni dziaftki
budowlanej oraz ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%.
W poréwnaniu z obowigzujgcym planem miejscowym moze to oznacza¢ wigkszy stopien
przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Na analizowanym obszarze wystepujg gleby brunatne wylugowane i kwasne, zaliczane do
kompleksu zytniego stabego. Teren nie jest obecnie uzytkowany rolniczo, a gleby nie nalezg do gleb
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o wysokiej przydatnosci rolniczej. Realizacja planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych lub leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Potencjalne zagrozenie dla gleb moze dotyczyé zanieczyszczen powstajgcych w czasie budowy
lub eksploatacji, w szczegdlnosci substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn. Ryzyko to
powinno by¢ ograniczane przez wiasciwg organizacje placu budowy, utrzymanie sprawnego sprzetu
oraz prawidtowe gospodarowanie odpadami.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby bedzie miato charakter lokalny. Nie przewiduje sie
znaczgcego negatywnego oddziatywania na gleby w skali gminy.

10.6. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wplynie na krajobraz lokalny poprzez mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy ustugowej oraz towarzyszgcego jej zagospodarowania, w tym dojazdéw, parkingéw, dojsé,
wiat, budynkéw gospodarczych i zieleni urzgdzone;.

Obszar objety projektem planu potozony jest w strukturze zabudowy miejscowosci Miochdw,
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug publicznych i obiektéw sportowych.
Planowane funkcje edukaciji, sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki nie bedg stanowity funkcji obcych
w Kkrajobrazie tej czesci miejscowosci.

Projekt planu ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m, nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony ul. Miodosci, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz zasady
kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachow. Ustalenia te ograniczajg dowolno$¢
ksztattowania zabudowy i umozliwiajg zachowanie skali wiasciwej dla lokalnego uktadu osadniczego.

Potencjalnym skutkiem realizacji planu moze by¢é zmniejszenie udziatu istniejgcej zieleni, w tym
czesci zieleni wysokiej. Zmiana ta bedzie widoczna lokalnie, zwtaszcza z terendw sgsiednich oraz
z ul. Mtodosci.

Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na krajobraz w skali ponadlokalnej.
Obszar nie znajduje sie w granicach krajobrazéw priorytetowych, a przewidziane funkcje i parametry
zabudowy odpowiadajg potozeniu terenu w zabudowanej czesci miejscowosci.

10.7. Oddziatywanie na klimat

Realizacja ustaleh projektu planu nie bedzie miata istotnego wptywu na klimat w skali
regionalnej ani ponadlokalnej. Mozliwe oddziatywania bedg dotyczy¢ wytgcznie lokalnych warunkow
mikroklimatycznych.

Najwazniejszym skutkiem moze by¢ zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowanych
i utwardzonych, co moze powodowaC miejscowe ograniczenie retencji gruntowej, szybsze
nagrzewanie sie powierzchni oraz zmniejszenie parowania z powierzchni biologicznie czynnych. Efekt
ten bedzie miat charakter lokalny i zalezny od docelowego sposobu zagospodarowania terenu.

Projekt planu ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%
powierzchni dziatki budowlanej. Umozliwia takze zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
na witasnym terenie, w tym przez doty chtonne i zbiorniki retencyjne, oraz dopuszcza wykorzystanie
zgromadzonych woéd do celdow gospodarczych i przeciwpozarowych. Rozwigzania te mogg ograniczac
skutki uszczelnienia terenu.

W zakresie emisji gazow cieplarnianych znaczenie bedg miaty zastosowane zrodta ciepta
i natezenie ruchu dojazdowego. Projekt planu przewiduje stosowanie indywidualnych lub lokalnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw o niskich wskaznikach emisyjnych, energii elektrycznej,
projektowanej sieci cieptowniczej, kogeneracji, trigeneracji oraz odnawialnych zrédet energii.

Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na klimat. Oddziatywanie bedzie
lokalne i zwigzane gtéwnie ze zmiang pokrycia terenu oraz sposobem zaopatrzenia przysziej
zabudowy w ciepto.

10.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw
mineralnych. Realizacja ustalen planu nie bedzie wiec oddziatywac¢ na zasoby kopalin ani ogranicza¢
mozliwosci ich eksploatacii.

Oddziatywanie na zasoby naturalne moze dotyczy¢ gtdéwnie zuzycia wody, energii oraz
materiatow budowlanych. Na etapie realizacji inwestycji zuzycie zasobéw bedzie zwigzane z pracami
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budowlanymi. Na etapie uzytkowania bedzie wynikato z funkcjonowania ustug edukacji, sportu
i rekreacji lub kultury i rozrywki.

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz dopuszcza
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych gromadzonych w zbiornikach retencyjnych do celéw
gospodarczych i przeciwpozarowych. W zakresie energii dopuszcza wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii, kogeneracji i trigeneracii.

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na zasoby naturalne.
Oddzialywanie bedzie lokalne i typowe dla zagospodarowania ustugowego o skali okreslonej
parametrami planu.

10.9. Oddzialywanie na zabytki

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty ani obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkdéw ani stanowiska archeologiczne. W projekcie planu nie ustalono
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektéw i obszaréw w granicach opracowania.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywa¢ na zabytki ani dobra kultury
wspofczesnej. Nie przewiduje sie réwniez wpltywu na krajobraz kulturowy wymagajgcy ochrony
konserwatorskiej.

10.10. Oddziatywanie na dobra materialne

Realizacja ustaleh projektu planu moze oddzialywaé na dobra materialne poprzez zmiane
sposobu zagospodarowania terenu oraz mozliwo$é realizacji obiektow i urzadzeh zwigzanych
z ustugami edukaciji, sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki.

Projekt planu umozliwia rozwdj infrastruktury ustugowej i spofecznej, w tym inwestyciji
infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadar witasnych samorzadu terytorialnego o znaczeniu
lokalnym. Moze to zwiekszy¢ warto$¢ uzytkowg terenu oraz poprawi¢ dostepnos¢ lokalnych ustug
publicznych.

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystgpi¢ czasowe ucigzliwosci dla nieruchomosci
sgsiednich, zwigzane z ruchem budowlanym, hatasem, zapyleniem oraz organizacjg dojazdu.
Oddziatywania te beda krétkoterminowe i ograniczone do okresu prowadzenia prac.

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych ani zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Nie przewiduje sie
zatem negatywnego oddzialtywania na dobra materialne w skali ponadlokalne;j.

10.11. Oddziatywanie na obszary i obiekty objete ochrong przyrody

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w granicach form ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowacé bezposredniego zajecia terendw
objetych ochrong przyrody. Nie przewiduje sie réwniez oddziatywan posrednich mogacych pogorszy¢
stan tych obszaroéw lub obiektow, ze wzgledu na lokalny charakter planowanego zagospodarowania
oraz potozenie terenu w istniejgcym ukfadzie zabudowy Mtochowa.

Projekt planu nie wyznacza funkcji przemystowych, sktadowych ani przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonej planem zabudowy ustugowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca. Ustala réwniez obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci do granic dziafki
budowlanej oraz zasady gospodarki wodno-$ciekowej i zagospodarowania woéd opadowych.

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary i obiekty objete ochrong
przyrody.

10.12. Oddzialywanie skumulowane

Oddziatywanie skumulowane moze wynika¢ z fgcznego wptywu realizacji ustalen projektu planu
oraz istniejgcego zagospodarowania w sgsiedztwie, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej, ustug
publicznych, obiektéw sportowych oraz lokalnego uktadu komunikacyjnego.

Potencjalna kumulacja oddziatywan moze dotyczy¢ przede wszystkim lokalnego wzrostu ruchu
samochodowego, hatasu, zapotrzebowania na miejsca postojowe, zuzycia wody i energii oraz ilo$ci
odprowadzanych $ciekéw i wéd opadowych. Skala tych oddziatywan bedzie zalezna od docelowego
sposobu zagospodarowania terenu.
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Projekt planu ogranicza mozliwo$é wystapienia ponadnormatywnych ucigzliwo$ci przez zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
obowigzek zamkniecia ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, odprowadzanie sciekéw do
kanalizacji, zagospodarowanie wod opadowych oraz obowigzek realizacji miejsc postojowych na
terenie inwestycji.

Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania skumulowanego. Mozliwe
oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i bedg zwigzane gtéwnie z funkcjonowaniem ustug oraz
ruchem dojazdowym.

10.13. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw Natura 2000 i nie
znajduje sie w ich bezposrednim sgsiedztwie. Projekt planu obejmuje teren potozony w strukturze
zabudowanej miejscowosci Mtochdw, przeznaczony pod ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreac;ji
lub kultury i rozrywki.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje bezposredniego zajecia terendw nalezgcych do
sieci Natura 2000, nie bedzie prowadzi¢ do fragmentacji siedlisk stanowigcych przedmiot ochrony tych
obszardw ani do przerwania powigzan ekologicznych istotnych dla ich integralnosci.

Rysunek 5 Schemat lokalizacji gminy Nadarzyn wzgledem obszaréw Natura 2000

~

- afarrun Eo—
Zrodto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Nie przewiduje sie réwniez oddziatywan posrednich, wtérnych ani skumulowanych, ktére
mogtyby pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw Ilub populacji gatunkéw
chronionych w ramach sieci Natura 2000. Skala mozliwych oddziatywan planu bedzie lokalna
i ograniczona do obszaru objetego opracowaniem oraz jego najblizszego otoczenia.

Projekt planu nie wyznacza funkcji przemystowych ani sktadowych. Wprowadza ponadto zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej oraz zasady gospodarki wodno-
Sciekowej i zagospodarowania wéd opadowych.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji
projektu planu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 ani na integralnos¢ tych obszaréw.
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11.ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Projekt planu zawiera ustalenia ograniczajgce mozliwo$¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan

na srodowisko. Do najwazniejszych naleza:

= zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonej planem zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg;

= nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci do granic dziatki budowlanej;

= zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j;

= ustalenie klasyfikacji akustycznej terenu jako terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

= obowigzek odprowadzania sciekdw komunalnych do sieci kanalizacyjnej;

= zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

= obowigzek zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
nieutwardzonym, w dofach chtonnych, zbiornikach retencyjnych albo w systemie kanalizaciji
deszczowej;

= obowigzek oczyszczania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z drog i parkingow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

= dopuszczenie wykorzystania wéd opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych;

=  wymodg stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii, kogeneraciji i trigeneracii;

» ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

= ustalenie zasad ksztattowania zabudowy, w tym maksymalnej wysoko$ci zabudowy, linii
zabudowy oraz zasad kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachdw.

Na etapie realizacji inwestycji wskazane jest stosowanie standardowych dziatan ograniczajgcych
oddziatywanie robdt budowlanych, w szczegdlnosci:
prowadzenie prac w sposob ograniczajgcy emisje pytu i hatasu;
utrzymywanie sprzetu budowlanego w dobrym stanie technicznym;
zabezpieczenie gruntu przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych;
prowadzenie prawidtowej gospodarki odpadami budowlanymi;
ograniczenie zajecia terenu do niezbednego zakresu;
zachowanie, w miare mozliwosci, istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw;
prowadzenie ewentualnej wycinki zieleni poza okresem legowym ptakéw, o ile przepisy odrebne
nie dopuszczajg innego trybu postepowania.

Ze wzgledu na potozenie obszaru poza formami ochrony przyrody, brak obszaréw Natura 2000
w granicach opracowania oraz lokalny charakter przewidywanych oddziatywanh, nie wskazuje sie
koniecznosci stosowania kompensacji przyrodniczej. Nie przewiduje sie réwniez znaczgcego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 ani na integralnosc¢
tych obszarow.

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ani w jego
bezposrednim sasiedztwie. Nie stwierdzono réwniez powigzan funkcjonalnych, ktérych przerwanie
mogtoby wptywac¢ na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 lub ich integralnos¢.

Projekt planu obejmuje niewielki teren potozony w strukturze zabudowanej miejscowosci
Mtochoéw i wyznacza przeznaczenie pod ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreacji lub kultury
i rozrywki. Skala mozliwych oddziatywan bedzie lokalna i nie bedzie obejmowac terendéw nalezgcych
do sieci Natura 2000.
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W zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych ukierunkowanych na
ochrone celdw i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000. Wariant braku realizacji projektowanego
dokumentu zostat oméwiony w rozdziale 9 prognozy. Ewentualne rozwigzania szczegotowe dotyczace
sposobu realizacji inwestycji powinny by¢ rozstrzygane na etapie projektowym, zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami odrebnymi.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualno$ci planu ogdéinego i planéw miejscowych wojt dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych oraz opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania.

Wyniki analiz, po uzyskaniu opinii wtasciwej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,
przekazywane sag radzie gminy co najmniej raz w czasie kadencji. Na tej podstawie rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdélnego i planoéw miejscowych.

Proponowang metodg analizy skutkow realizacji ustaleh planu bedzie okresowa ocena jego
aktualnosci, prowadzona w trybie art. 32 ww. ustawy, co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy.
Analiza powinna uwzgledniaC w szczegolnosci zmiany w zagospodarowaniu terenu, zgodnosc
realizowanych inwestycji z ustaleniami planu, zachowanie wymaganych wskaznikow urbanistycznych
oraz ewentualne ucigzliwosci zgtaszane przez mieszkancéw lub stwierdzane przez wtasciwe organy.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie obszaru objetego planem oraz lokalny charakter
przewidywanych oddziatywan nie wskazuje sie potrzeby prowadzenia odrebnego monitoringu
srodowiskowego wytgcznie dla tego planu.

14.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 80/21, 81/3 i 739 potozonych we wsi Miochdw,
gm. Nadarzyn. Obszar objety planem ma powierzchnie 0,9731 ha i znajduje sie w centralnej czesci
miejscowosci, w rejonie ul. Mtodosci i ul. Mazowieckie;j.

Projekt planu wyznacza jeden teren oznaczony symbolem 1UE-US-UK, przeznaczony pod
ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki. Dopuszczono takze lokalizacje
inwestycji infrastrukturalnych stuzacych zadaniom wlasnym samorzadu, parkingéw, drég
wewnetrznych, budynkéw gospodarczych i wiat.

W stanie istniejgcym teren jest czesSciowo zainwestowany i czesciowo porosniety zielenig
wysoka. W jego granicach wystepujq istniejgce obiekty budowlane, powierzchnie niezabudowane oraz
zadrzewienia. Nie wystepujg tu grunty lesne, cieki, rowy melioracyjne ani zbiorniki wodne. Otoczenie
obszaru ma charakter zabudowany. W sgsiedztwie znajdujg sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obiekty ustug publicznych (szkofa podstawowa) oraz teren sportowy.

Obszar nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000,
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ani rezerwatéw przyrody. Nie wystepujg w jego
granicach udokumentowane zfoza surowcow mineralnych, obiekty zabytkowe ani stanowiska
archeologiczne. Teren nie jest zagrozony powodzig.

W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu teren mégiby by¢é nadal
zagospodarowywany na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego z 2003 r. jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z siedliskami rolniczymi. Brak realizacji projektowanego dokumentu nie oznaczatby wiec
pozostawienia obszaru w stanie niezmienionym, lecz utrzymanie dotychczasowych mozliwosci
inwestycyjnych.

Realizacja ustalen projektu planu moze powodowac¢ lokalne oddziatywania na srodowisko.
Najwazniejsze z nich to mozliwos¢ usuniecia czesci zieleni, przeksztatcenie powierzchni ziemi,
uszczelnienie czesci terenu, czasowy hatas i zapylenie w okresie budowy oraz wzrost lokalnego ruchu
dojazdowego w czasie uzytkowania terenu. Oddziatywania te bedg mialy gtéwnie charakter
miejscowy.
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Projekt planu zawiera ustalenia ograniczajgce potencjalne ucigzliwosci. Wprowadza zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
nakaz zamkniecia ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej. Teren zaklasyfikowano pod wzgledem
akustycznym jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

W zakresie ochrony wod projekt planu ustala odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjnej oraz zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, wdd
powierzchniowych i podziemnych. Wody opadowe i roztopowe majg by¢ zagospodarowywane na
wilasnym terenie, w dotach chtonnych, zbiornikach retencyjnych albo w systemie kanalizacji
deszczowej. Splywy z powierzchni zanieczyszczonych, w szczegolnosci z drég i parkingéw, powinny
by¢ oczyszczane zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony powietrza projekt planu przewiduje stosowanie niskoemisyjnych zrodet
ciepta oraz dopuszcza wykorzystanie energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii, kogeneracji
i trigeneracji. Nie przewiduje sie lokalizacji funkcji przemystowych ani sktadowych, ktére mogtyby
stanowi¢ istotne zrodto emisji zanieczyszczen.

Realizacja planu moze wptyng¢ na lokalny krajobraz przez wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej i towarzyszgcego jej zagospodarowania. Skala tych zmian bedzie ograniczona ustaleniami
planu, w tym maksymalng wysokoscig zabudowy do 12 m, nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej oraz zasadami kolorystyki budynkow
i pokrycia dachéw.

Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania projektu planu na srodowisko.
Oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i bedg zwigzane gtéwnie z przeksztatceniem terenu oraz
poézniejszym funkcjonowaniem ustug. Nie przewiduje sie réwniez oddziatywania transgranicznego ani
znaczacego negatywnego wptywu na obszary Natura 2000.

Nie wskazuje sie potrzeby kompensacji przyrodniczej ani opracowania rozwigzan
alternatywnych ze wzgledu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000. Skutki realizacji planu
powinny by¢ analizowane w ramach okresowej oceny aktualnosci planéw miejscowych, prowadzone;j
€O najmniej raz w czasie kadencji rady gminy. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie obszaru i lokalny
charakter oddziatywan nie wskazuje sie potrzeby prowadzenia odrebnego monitoringu
srodowiskowego wytgcznie dla tego planu.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ew. 80/21, 81/3

i 739 potozonych we wsi Mtochéw, gm. Nadarzyn

Warszawa, dn. 9 czerwca 2026 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), jako autor
Prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ew. 80/21, 81/3 i 739 potozonych we wsi Mlochéw, gm. Nadarzyn
oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie i posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie
w pracach w zespofach przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

%/m? (A~

Anna Pugacewicz
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