UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany cze¢sci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi PGR Walendow (obecnie wie§ Walendow)
w gminie Nadarzyn etap 1

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly
w trybie okreSlonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.). Zainicjowata je uchwata Rady
Gminy Nadarzyn Nr XIV.257.2025 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 czerwca 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgsci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi PGR Walendow (obecnie wies Walendow) w gminie
Nadarzyn etap 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia roéwniez przepisy
wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Ustawa ta reguluje przeprowadzanie postgpowania strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko do projektow planéw miejscowych. Na wniosek Wojta Gminy Nadarzyn uzyskano
zgode Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi PGR Walendow (obecnie wie$
Walendéw) w gminie Nadarzyn etap 1. Informacja o odstgpieniu wraz z uzasadnieniem zostala
podana do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publiczne;j:
www.bip.nadarzyn.pl oraz na stronie internetowej urz¢du: www.nadarzyn.pl.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowa zmiana w cz¢$ci tekstowej planu miejscowego nie wplywa na weryfikacje
dotychczasowego przeznaczenia terendOw wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym planie
miejscowym. Zmiana dotyczy wylacznie udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, tym
samym uwzglednia dotychczasowe wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Wprowadzone w teks$cie zmiany planu wskazniki zagospodarowania terenéw zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym potrzeby zroéwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

¢) walory architektoniczne i krajobrazowe

Sporzadzona zmiana czgsci tekstowej planu miejscowego nie wplywa na ustalone
w obowigzujacym planie zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, a tym
samym nie narusza waloréw architektonicznych i krajobrazowych obszaru obj¢tego planem.



d) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin

Sporzadzona zmiana w cz¢sci tekstowej planu nie wprowadza zmian zasad w zakresie
ochrony s$rodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych. Zgodnie z procedura sporzadzania zmiany planu okreslong w art. 17 ust. 6 lit. ¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, iz zmiana ta nie powoduje
zmian na rysunku planu, co w konsekwencji nie powoduje zmian w dotychczasowym
przeznaczeniu terendw objetych zmiang planu. W zwigzku z powyzszym nie wystepuje
koniecznos¢ opracowywania wniosku o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia tych gruntow
na cele nierolnicze i nielesne na postawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych i le$nych i pozyskanie w tym zakresie stosownych zgod.

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Projekt planu nie zawiera ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak w granicach planu w/w obiektéw 1 obszarow.

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami

Obszar objety projektem planu nie podlega regulacjom ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych. Sporzadzona zmiana w czesci tekstowej planu miejscowego nie wpltywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

g) walory ekonomiczne przestrzeni

Sporzadzona zmiana cz¢sci tekstowej planu miejscowego uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez zmiang wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi
realizacje¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie szkoly wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca, przy jednoczesnym zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia
terenow okreslonego w obowigzujacym planie miejscowym.

h) prawo wlasnosci

Opracowanie obejmuje dziatki ewidencyjne, stanowigce wlasnos¢ Gminy Nadarzyn,
stanowigce mienie publiczne, przeznaczone pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Sporzadzona zmiana w cze¢sci tekstowej planu miejscowego nie narusza potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. Zatem z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych
dokonania takich ustalen, w zmianie planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie
majgcego wptywu na zmiang cze¢$ci tekstowej planu.

j) potrzeby interesu publicznego

Przedmiotowa zmiana cze¢sci tekstowej planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez zmian¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi
realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie szkoty wraz z niezbgdng
infrastruktura towarzyszacag.



k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sieci infrastruktury techniczne;.

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato
si¢ w gazecie Przeglad Regionalny (wydanie 328(8)) z dnia 03 wrzesnia 2025 r. Tego samego dnia
umieszczono ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej: www.bip.nadarzyn.pl oraz na stronie
internetowej: www.nadarzyn.pl. Obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu
zamieszczone byty dnia 03 wrze$nia 2025 r. na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy Nadarzyn oraz
tablicach soteckich. Okreslona zostata tam forma, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu
planu. W wyznaczonym terminie, tj. do 26 wrzesnia 2025 r., nie ztozono wnioskéw w trybie art. 17
pkt 1 w/w ustawy. Wojt Gminy Nadarzyn zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.
Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej zostal zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag do planu
w formie elektronicznej (poczty elektronicznej, e-Dorgczen oraz elektronicznej skrzynki
podawczej), zgodnie z art. 8g ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

m) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej sporzadzania planu miejscowego jest
realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Sporzadzona zmiana w czeSci tekstowej planu nie wprowadza zmian w zasadach
dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakos$ci i ilosci wody.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zaktadéw o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

p) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Zmiana planu nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolnicze;j.

q) zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi (w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag)

Przedmiotowa zmiana nie powoduje zmiany przeznaczenia terendw i nie narusza interesow
publicznych i prywatnych okreslonych planem dotychczas uchwalonym w 2005 r. Po ogloszeniu
i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu nie ztozono wnioskéw w trybie art.
17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



r) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi dotyczace uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni uwzgledniono poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendw oraz
poprzez dopasowania wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do potrzeb nowe;j
zabudowy.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wykonana
w 2008 r. (Uchwata Nr XXX1/270/2009 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 stycznia 2009 r.).

Gmina Nadarzyn ma obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr XLI1/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. z
poZn. zm.

Ponadto gmina Nadarzyn ma obowigzujace plany miejscowe pokrywajace prawie caty
obreb geodezyjny Walendow. Zmiana obowigzujacych plandw sporzadzana jest systematycznie na
podstawie obowigzujacego Studium na wniosek wiasciciela nieruchomosci lub zainteresowane;j
strony.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy nie miatyby wptywu na ustalenia niniejszego planu, zwlaszcza, ze jest on
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn.

3. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami okreslono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami, ktore obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostepnosé cyfrowa oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie zmiany czesci tekstowej planu
miejscowego, stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen, stworzono warunki dla realizacji
obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostgpnosci architektonicznej. Natomiast
dostepnos¢ cyfrowa oraz dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjng zapewniono poprzez publikacje
projektu planu wraz z uzasadnieniem na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wprowadzana przedmiotowa zmiana planu miejscowego w czesci tekstowej wywota skutki
finansowe dla budzetu gminy, zwigzane z dochodami jak i wydatkami. Realizacja ustalen zmiany
w czesci tekstowej planu bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia przez gming nakladow na
rozbudowe infrastruktury technicznej i spolecznej. Beda to wydatki zwigzane z budowa
infrastruktury o$wiatowej. Uchwalenie zmiany w czesci tekstowej planu nie bedzie powodowaé
koniecznosci wyptat rekompensat zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow 1 konieczno$cig wykupu gruntu, ani nie bedzie si¢ wigzala z koniecznos$cig poniesienia
kosztow podziatéw geodezyjnych i wycen nieruchomosci. Nalezy rowniez podkreslic, ze
zagospodarowanie terenu objetego zmiang w czesci tekstowej planu miejscowego, bedzie motorem



aktywizujacym rozwdj gminy. Do korzysci z uchwalenia zmiany w czg$ci tekstowej planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow
w zgodzie z obowiazujagcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zroOwnowazonego rozwoju
1 poszanowania fadu przestrzennego.



