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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi element postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na $rodowisko, ktéremu podlegajg projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany, zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
z pézn. zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy jest ocena potencjalnych oddziatywah na srodowisko, ktére mogg
wystgpi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr ew. 139 we wsi Parole, gmina Nadarzyn.

Prognoze sporzadzono dla obszaru wskazanego w Uchwale Nr VI.143.2024 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego dla
dziatki nr ew. 139 potozonej we wsi Parole, gm. Nadarzyn.

Celem prognozy jest: zidentyfikowanie mozliwych zmian w $rodowisku wynikajgcych z ustalen
planu, ocena ich skali i znaczenia, wskazanie srodkéw zapobiegawczych i ograniczajgcych, a takze
przedstawienie wnioskéw do dalszych etapéw procedury planistycznej.

Zakres prognozy obejmuje elementy $rodowiska wymagane ww. ustawg (m.in. réznorodnosc¢
biologiczng, wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi i gleby, klimat lokalny i powietrze,
krajobraz, hatas, promieniowanie, zabytki i dobra materialne oraz zdrowie ludzi), a takze powigzania
miedzy nimi. Zakres przestrzenny analizy obejmuje obszar planu, dziatke nr ew. 139 o powierzchni ok.
5,70 ha oraz jego bezposrednie otoczenie, w zasiegu potencjalnego oddziatywania funkcji ustalonych
w planie. Zakres czasowy uwzglednia etap realizacji inwestycji i etap eksploataciji.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem
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Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystanim http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Prognoze sporzadzono w oparciu o wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko dokonane przez:




= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Pruszkowie (pismo  znak:
NZ.9022.1.10.2025 z dnia 27 czerwca 2025 r.),

= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOOS-11.411.287.2025.BS z dnia 22 lipca 2025 r.).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Poddany ocenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na
podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), ktérego zasadniczym celem jest ustalenie
przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres merytoryczny projektu planu jest zgodny z wymaganiami art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu skfada sie z dwdch czedci:
= tekstu uchwaly, zawierajgcego ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, =zasad ich
zagospodarowania, parametréw zabudowy, ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasad obstugi
w zakresie komunikaciji i infrastruktury,
= zalgcznika graficznego opracowanego w skali 1:1000 (zatgcznika nr 1), na ktérym wskazano
granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania oraz linie zabudowy.

3.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu ustala podziat omawianego obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegdlne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami.

W projekcie planu wyznaczono nastepujgce tereny:

= 1U - teren ustug (przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa; dopuszczono m.in.
magazyny/place skladowe z wytgczeniem handlu hurtowego >800 m?, ustugi handlu do 500 m?
sprzedazy, infrastrukture techniczng, parkingi, drogi wewnetrzne, budynki gospodarcze, garaze
i wiaty; ustalono zakaz: skladowisk opatu/odpadéw, ztomowisk, ustug handlu paliwami i LPG),

= 1KDZ - teren drogi zbiorczej obejmuje poszerzenie istniejgcej drogi powiatowej zgodnie
z projektem ZRID,

= 1WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych (réw) z dopuszczeniem sieci i urzadzen
infrastruktury oraz robét wodnych, w tym przej$¢/przejazdéw i przepustow zgodnie z prawem
wodnym.

Dla terenu budowlanego ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy:
= 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Szerokiej),
= 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 1WS oraz
= 5 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem (rowu melioracyjnego).

W zwigzku z opracowaniem projektu planu nie zajdzie koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Czes¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogdine,
obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:
przeznaczenia terenu,
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu,
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasad ksztattowania krajobrazu,
ukfadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
= oraz ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz




zagospodarowania terenu, zasady podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury.

Wsréd ustaleh ogélnych znajdujg sie opisane ponizej ustalenia istotne z punktu widzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wprowadza ogdlne zasady ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
w zakresie kolorystyki zabudowy. Na jednej dziatce dachy powinny mie¢ jednolitg lub zblizong barwe,
przy dachach spadzistych w tonacjach czerwieni, brgzu, szarosci lub grafitu (wyjatek dotyczy dachow
zielonych, gdzie dopuszcza sie nawierzchnie ziemng zapewniajgcg naturalng wegetacje). Elewacje
nalezy utrzymywaé w kolorach o niskim nasyceniu (z dopuszczalnymi akcentami architektonicznymi)
badz w naturalnej kolorystyce materiatéw, takich jak drewno, cegta, kamien czy szkto. Dla budynkow
majgcych co najmniej jedng wspding sciane wymagana jest jednolita kolorystyka.

Z punktu widzenia Srodowiska projekt wprowadza czytelne ograniczenia. Ustala zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (z wyjgtkami dopuszczonymi planem),
a ucigzliwosci, rozumiane jako emisje ponad normy, muszg zamykaé sie w granicach dziafki
budowlanej. Projekt planu wyklucza takze lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
powaznej awarii. Na rysunku planu wskazano istniejgce urzadzenia melioracyjne (drenaz)
z obowigzkiem ich przebudowy, zmiany przebiegu Ilub likwidacji zgodnie z prawem wodnym.
Gospodarka wodami opadowymi powinna by¢ oparta na retencji i infiliracji na terenie wtasnym,
z oczyszczaniem sptywOw 2z powierzchni zanieczyszczonych oraz mozliwoscig wykorzystania
zmagazynowanej wody do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

Obstuga komunikacyjna ma odbywac sie z drogi zbiorczej z mozliwoscig realizacji drég
wewnetrznych. Miejsca parkingowe powinny byC¢ zapewnione w granicach dziatki, zgodnie
z wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji. W zakresie infrastruktury technicznej plan przewiduje:
= zaopatrzenie w wode z sieci (tymczasowo ujecia indywidualne),
= odprowadzanie sciekow docelowo do kanalizacji (tymczasowo zbiorniki bezodptywowe Iub
przydomowe oczyszczalnie),

= zasilanie w energie z sieci z dopuszczeniem kogeneracji/trigeneracji i OZE (zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji),

= Zrédta ciepfa o niskiej emisyjnosci.

Dopuszcza takze tgczno$¢ publiczng i wymaga selektywnego gromadzenia odpadow.

Projekt planu daje mozliwos¢ uzytkowania terenéw w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw zawierajg informacje na temat przysztego przeznaczenia
terendow. Tam, gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostaty wskazniki urbanistyczne
tj. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng nadziemnag
intensywno$¢ zabudowy oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

W ponizszej tabeli zamieszczono =zestawienie ustalen szczegdtowych dla terendow
przeznaczonych do zabudowy, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Tabela 1 Zestawienie wskaznikéw urbanistycznych dla terenéw przeznaczonych do zabudowy
Min. pow.
. Min. udziat Maks: " Nadziemna nowo
Symbol Przeznaczenie | Wysokosé U wielkosé . . :
pow. biol. intensywnos¢ | wydzielonych
terenu terenu zabudowy . pow. :
czynnej 2abudo zabudowy dziatek
Wy budowlanych
1u zabudowa do12m 20% 70% 0,01-18 3000 m?
ustugowa

Zrédio: projekt planu miejscowego




3.2. Powiazania z innymi dokumentami

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu braku naruszen ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium
majg zatem charakter wigzgcy dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wobec powyzszego najistotniejszym dokumentem powigzanym z analizowanym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn”, przyjete uchwatg Nr XLI1/420/14 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., z p6zn. zm. "

1 granica obszaru objetego planem

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug

M2

= tereny rolnicze

z= drogi zbiorcze - Z
v~ drogilokalne - L
—b— Wazniejsze drogi dojazdowe - D

obszary wymagajace zmieny przeznaczenia gruntéow
rolnych na cele nierolnicze

\ \ : H { . .,-' j l.;’

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa;nia
przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.), Zatgcznik Nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Dziatka, ktorej projekt dotyczy, uzyskata w studium przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (M-2). Dla terenéw M-2 w studium ustalono:
1. Kierunek przeznaczenia terendw:
1) dominujacy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca, blizniacza
i szeregowa w postaci budynkéw indywidualnych oraz osiedli zorganizowanych;
b) ustugi, ustugi celu publicznego i uzyteczno$ci publicznej;
2) uzupetniajacy:
a) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce, w tym z zakresu infrastruktury technicznej,
obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i garaze;
b) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni.
2. Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow:

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia ‘oz
dzielonei biologiczni bud Wysokos¢
Przeznaczenie terenu nowo wyazielonej lologicznie _ zabudowy zabudowy nie
dziatki budowlanej czynna nie mniej i utwardzen nie P,
- Lo L . wiecej niz:
nie mniej niz: niz: wiecej niz:
mieszkaniowa jednorodzinna 1 000 m? 50% 50% 12 m
wolnostojgca 1 500 m®> w WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
mieszkaniowa jednorodzinna 500 m? 50% 50% 12 m
blizniacza 750 m2 w WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
mieszkaniowa jednorodzinna 250 m? 50% 50% 12m
szeregowa 300 m? w WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
12m
z mozliwoscia
ustugowa 3000 m? 20% 80% zastosowania
lokalnych
dominant
mieszkaniowa jednorodzinna 12 m z mozliwoscig
z zabudowg ustugowa 3000 m? 40% 60% zastosowania
realizowang w oddzielnych 3000 m? w WOChK 50% w WOChK 50% w WOChK lokalnych dominant
budynkach dla ustug

Zrodto: ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn® (2014 r. ze zm.)
Zatagcznik Nr 3 — tekst , TOM Il — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”

T zmienione uchwatg Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz uchwatg
Nr LXVI1.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r.




Przy sporzadzaniu projektu ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg spdjne z politykg rozwoju gminy Nadarzyn przyjeta
w ,Strategii Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030"2. Dokument zaktada ksztattowanie
nowoczesnej, zrownowazonej i przyjaznej srodowisku przestrzeni, wspierajgcej stabilny
i wielofunkcyjny rozwdj spoteczno-gospodarczy. Realizacja ustalen planu (zaktadajgcych rozwoj
funkcji ustugowych przy uporzadkowaniu parametréow zabudowy, obstugi komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz z wymogami retencji i ograniczania ucigzliwosci w granicach dziafki)
wpisuje sie w te wizje, wzmacniajgc tad przestrzenny i jakos¢ srodowiska.
Projekt planu pozwala na realizacje ponizszych celow:
= Cel strategiczny 1. Wzrost jakosci zycia mieszkancéw, w tym m.in.:
— rozwdj i porzgdkowanie infrastruktury technicznej na terenach zurbanizowanych (woda, Scieki,
energia, retencja),
— poprawe komunikacyjnosci poprzez wskazanie zasad obstugi z drogi zbiorczej i organizaciji
dojazdow wewnetrznych,
— podniesienie standardéw srodowiskowych (retencja i infiltracja wéd opadowych, ograniczenie
emisji i hatasu w granicach dziatki, zasady ksztattowania krajobrazu).
= Cel strategiczny 2. Wielofunkcyjny rozwéj gospodarczy, w tym m.in.:
— tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci ustugowych,
— zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy dzieki wzmocnieniu tadu przestrzennego
i jasnym parametrom zabudowy,
— budowanie przewidywalnego otoczenia inwestycyjnego (jasne zasady parkowania,
zaopatrzenia w media i gospodarki wodami).

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, czy i w jakim zakresie, realizacja ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze prowadzi¢ do znaczgcych zmian
w $rodowisku, zaréwno na etapie inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym.

Projekt planu nie stanowi docelowego obrazu zagospodarowania terenu, lecz wyznacza ramy
prawne i przestrzenne, w granicach ktorych mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;.
Cho¢ nie istnieje pewnos¢, ze wszystkie dopuszczone w planie formy zagospodarowania zostang
zrealizowane, brak jest réwniez podstaw do wykluczenia petnego wykorzystania dopuszczonego
potencjatu inwestycyjnego, w tym w wariancie najmniej korzystnym dla srodowiska. Z tego wzgledu,
przyjeto podejscie metodyczne, zakfadajgce mozliwos¢ realizacji zainwestowania w maksymalnym
zakresie dopuszczonym ustaleniami planu.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan

na Srodowisko obejmujaca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw $rodowiskowych — identyfikacja skutkow, ktoére powinny by¢ uwzglednione
w ocenie (znaczgcych i potencjalnie znaczgcych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkéw w Srodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.

= Etap lll — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i Il etapie.

Podstawg identyfikacji byly komponenty srodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, doprecyzowane i dostosowane do specyfiki
analizowanego dokumentu planistycznego oraz obszaru objetego planem.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano réwniez ponizsze dokumenty:
= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 139 potozonej we
wsi Parole, gm. Nadarzyn, Ekourbanistyka, 2025 r.;
= Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, 2014 r.
(z pézn. zm.);

2 Uchwata Nr LXXV.991.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia
Strategii Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030.




= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn, ,KANON” Grzegorz Chojnacki,
2009 r. (wraz z aktualizacjg z 2012 r.);

= Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030, Athon Partner Consulting, 2023 r.;

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywg do 2028 r.,

Meritum Competence, 2021 r.;

Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300);

Plan przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U. z 2021 poz. 1615);

GUS, Bank Danych Lokalnych;

MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska o stanie $rodowiska;

GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Giéwnych Zbiornikébw Wéd Podziemnych (GZWP)

w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakoéw, 1990;

= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnoéci do regeneraciji,
Gdansk, 2004 r.;

= Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994 r;

= Szczegdétowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG,

2019r.;

Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach;

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG, Warszawa;

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG, Warszawa;

Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000;

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ

PAN, 2009 r,;

= Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wdéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktérego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regiondw
wodnych: Srodkowej Wisty, Lyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostaty w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym Gminy
Nadarzyn” (2009 r. zaktualizowane w 2012 r.). W prognozie w celu unikniecia powtérzen zastosowano
skrécony opis srodowiska ze szczegdlnym podkresleniem elementéw waznych dla przeprowadzanych
ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Obszar objety planem obejmuje jedng dziatke ewidencyjng nr 139 w obrebie Parole
o powierzchni ok. 5,70 ha. Dziatka przylega od potudnia do ul. Szerokiej (droga zbiorcza) i ma
charakter rolniczy z wybudowanym budynkiem gospodarczym w ramach zabudowy siedliskowej.
Pdtnocno-wschodnig krawedz terenu wyznacza réw melioracyjny petnigcy funkcje odwadniajgcyg
i retencyjng, ujety w planie jako teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych (1WS). Pozostaty obszar
stanowig grunty porolne.

W krajobrazie Parol zdecydowanie dominujg uzytki rolne oraz sady. Lasy zajmujg mniej niz 0,4%
powierzchni obrebu (1,3 ha) i sg zlokalizowane w kilku mniejszych kompleksach. Wzdtuz potudniowej
granicy obrebu przebiega dolina rzeki Utrata z duzym udziatem w uzytkowaniu gruntéw tak i pastwisk.
W otoczeniu analizowanej dziatki dominujg uzytki rolne z rozproszong zabudowg siedliskowag
i ustugowg wzdtuz ul. Szerokiej. Dostep do terenu zapewnia wiaénie ta droga, z mozliwoécig dojazdow
wewnetrznych na etapie realizacji inwestycji. Infrastruktura techniczna jest dostepna w zasiegu
istniejgcych sieci.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztaltowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Nadarzyn potozona jest
na terenie makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), w obrebie dwéch mezoregiondw:




=  Réwniny Warszawskiej (318.76),
= Roéwniny towicko-Btonskiej (318.72).

Opisywany obszar potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Rowniny towicko-Btonskiej.
Réwnina ta zajmuje potudniowo-zachodnig czes¢ Niziny Srodkowomazowieckiej. Potozona jest
miedzy doling rzeki Bzury i Kotling Warszawska na poinocy, a Wzniesieniami
Potudniowomazowieckimi na potudniu. Stanowi zdenudowang réwnine morenowg (obok glin
morenowych wystepujg lokalnie ity wstegowe) rozcietg licznymi doptywami Bzury (Rawka,
Skierniewka, Pisia, Utrata). W potudniowej jej czesci wystepujg resztki dawnych puszcz: Bolimowskiej
i Marianskiej (Bolimowski Park Krajobrazowy). Réwnina towicko-Blonska jest regionem rolniczym, na
dobrych glebach pytowych i czarnych ziemiach rozwineto sie sadownictwo i warzywnictwo.

Obszar opracowania potozony jest na rozlegtym, otwartym fragmencie rowniny denudacyjne;j,
z dominujgcym nachyleniem terenu w kierunku pétnocno-wschodnim. Rzedne terenu wahajg sie
131 m n.p.m. do 134 m n.p.m. Brak wiekszych deniwelacji terenu sprzyja jego wykorzystaniu pod
inwestycje. Wystepuje row melioracyjny o funkcji odwadniajgco-retencyjnej wzdtuz pétnocno-
wschodniej krawedzi.

Na omawianym obszarze zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje. Teren nie
wykazuje naturalnych form erozyjnych, skarp czy dolin.

6.3. Budowa geologiczna

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg gtownie gliny zwatowe — utwory pochodzenia
lodowcowego o migzszosci przekraczajgcej 3 metry. Sg to grunty o dobrych wiasciwosciach nosnych,
ktére nadajg sie do bezposredniego posadowienia budynkéw. Nalezy jednak uwzgledni¢ zmiennos¢
ich parametrow wodnych. Wzrost uwilgocenia lub niekontrolowane odwodnienie moze prowadzi¢ do
osiadania i obnizenia nosnosci. Miejscami moga wystepowaé muiki i piaski zastoiskowe, dlatego
przed realizacjg inwestycji kubaturowych zaleca sie wykonanie szczegétowych badan
geotechnicznych.

Obszar nie jest zagrozony osuwiskami ani innymi formami ruchéw masowych. Warunki
geologiczno-inzynierskie sg na ogot korzystne i mieszczg sie w klasie prostych lub srednioztozonych.

6.4. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane zfoza surowcow mineralnych.
6.5. Gleby

Na dziatce nr 139 wystepujg dwa typy gleb o zrdéznicowanej przydatnosci rolniczej. Cze$c
poétnocng pokrywajg czarne ziemie zdegradowane i szare, zakwalifikowane do kompleksu zbozowo-
pastewnego stabego. Sg to gleby o ograniczonej zyznosci, charakteryzujgce sie nizszym potencjatem
produkcyjnym, szczegdlnie w warunkach niedoboru wody lub niskiego poziomu agrotechniki.

Czes¢ potudniowa dziatki obejmuje gleby brunatne wylugowane i kwasne, nalezagce do kompleksu
pszennego dobrego. Ten typ gleb cechuje sie lepszymi wtasciwosciami rolniczymi. Sg to grunty
Srednio zwiezte, przewiewne, o dobrej strukturze i stosunkowo wysokiej produktywnosci, cho¢ ich
kwasny odczyn moze ograniczac niektore uprawy bez odpowiedniej gospodarki nawozowe;.

Teren w obecnym stanie nie stanowi obszaru o wysokiej bonitacji, ktéry wymagatby szczegdlnej
ochrony w kontekscie polityki rolnicze;j.

6.6. Warunki klimatyczne

Gmina Nadarzyn potozona jest w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim,
charakteryzujgcym sie przewagg cech klimatu kontynentalnego: duzg amplitudg temperatur w ciggu
roku, stosunkowo niewielkg iloscig opaddw, nagtym przejsciem poér roku. Lata sg wzglednie ciepte,
a zimy dosc¢ suche.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i konczy
w pierwszych dniach wrzesnia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 210-220 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 8°C, przy S$rednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszacych
18,0°C, a najchtodniejszego stycznia -2,8°C. Przez 110-120 dni wystepuja dni z przymrozkami,
a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng <0°C. Srednia suma opadéw
z wielolecia w rejonie gminy Nadarzyn jest nizsza od $redniej dla Polski — 600 mm i rzadko przekracza
550 mm.




Na obszarze gminy, przewazajg wiatry z sektora zachodniego, niosgce masy powietrza
morskiego. Znaczny udziat majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego
z potudniowego wschodu i wschodu.

6.7. Hydrografia
6.7.1.Wody powierzchniowe

Teren objety opracowaniem potozony jest w dorzeczu Wisty. Zgodnie z aktualizacjg Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.), obszar ten przypisany jest do
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Utrata do Zbikéwki”® o europejskim kodzie
RwW200010272833. Rzeka Utrata, bedgca prawobrzeznym doptywem Bzury, nie przebiega
bezposrednio przez obszar planu, jednak teren jest odwodniony poprzez system rowow
melioracyjnych, ktérych wody docelowo trafiajg do Utraty. Na dziatce wystepuje rowniez siec
drenarska, petnigca funkcje wspomagajgcg retencje i kontrolowany odptyw wéd gruntowych.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.), teren objety opracowaniem zostat
zakwalifikowany do klasy Il zagrozenia suszg hydrologiczng, co oznacza umiarkowany poziom
zagrozenia. W skali kraju jest to kategoria dominujgca — obszary umiarkowanie zagrozone suszg
hydrologiczng stanowig ok. 65,6% powierzchni Polski, w tym 62,1% dorzecza Wisty.

Jednakze, przy uwzglednieniu zsumowanego zagrozenia wystgpieniem suszy rolniczej,
hydrologicznej oraz hydrogeologicznej, pole podstawowe obejmujgce analizowany teren zostato
zaliczone do klasy Il — silnie zagrozone.

Mimo wysokiego poziomu tgcznego zagrozenia, na obszarze gminy Nadarzyn nie przewidziano
obecnie dziatah przeciwdziatajgcych skutkom suszy w ramach obowigzujgcego Planu. W przyszto$ci
moze to oznaczac ograniczong odporno$é srodowiska i systemow uzytkowania gruntéw na skutki
deficytu wodnego.

6.7.2.Zagrozenie powodziowe
Obszary opracowania nie sg zagrozone powodzig.
6.7.3.Wody podziemne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w granicach jednostki JCWPd GW200065, zgodnie z aktualizacjg Planéw Gospodarowania Wodami
na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.).

Wody podziemne w obrebie gminy Nadarzyn zwigzane sg 2z czwartorzedowymi
i trzeciorzedowymi warstwami utworéw piaszczystych. Zasilanie zbiornikow wod podziemnych odbywa
sie w znacznym stopniu na zasadzie infiltracji opaddéw atmosferycznych. Dodatkowym Zrédtem
zasilania jest naptyw wéd podziemnych z obszaréw wysoczyzny Rawskiej, ktory odbywa sie gtéwnie
poprzez tzw. Rynne Brwinowska, ciggnie sie ona wzdtuz doliny rzeki Zimna Woda.

Gmina Nadarzyn znajduje sie w granicach dwéch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow
Wod Podziemnych3: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (cze$¢
centralna). Sa to zbiorniki triasowe o catkowitej powierzchni 51,0 km? i 17,5 km?2. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg okoto 250 i 145 tys. m/dobe, a srednia gtebokos¢ uje¢ to 160 i 180 m. Wody
w granicach zbiornikow ptyng w kierunku pétnocnym, pétnocno-zachodnim, ku Wisle. Zbiorniki te majg
stosunkowo mate zasilanie, poniewaz od strony doptywu wéd podziemnych, od zachodu i potudnia,
ograniczone sg obszarem o matej migzszosci warstwy wodonosnej lub barierg utworéw stabo-
przepuszczalnych — glin zwatowych i osadéw zastoiskowych. Zasilane sg poprzez infiltracje.

Wydajnos¢ potencijalna studni wierconej na terenie opracowania wynosi 30-70 m3/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) majg niskg izolacje. W zalezno$ci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinach
ciekow i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogét na gtebokosci ptycej niz 1,5 m, na pozostatych
obszarach do 2 m ponizej powierzchni terenu. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego na
obszarach opracowania waha sie od 1 m nawet do 50 m ponizej powierzchni terenu. Najgtebiej
zalegajg wody w rejonie gminnych ujec.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu nie zlokalizowano gminnych
uje¢ wody ani stacji uzdatniania. Na analizowanym terenie nie ustanowiono roéwniez obszarow
ochronnych zbiornikow wéd srodlgdowych.

3 za ,Mapg obszaréw gtéwnych zbiomikéw wod podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegoélnej
ochrony", A.S. Kleczkowski.
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Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.), zagrozenie suszg
hydrogeologiczng zostato sklasyfikowane jako umiarkowane do silnego — odpowiednio klasa Il i Ill.
Taki poziom zagrozenia moze wigza¢ sie z ograniczong zdolno$cia odnawiania zasobéw wad
podziemnych, co w dtuzszej perspektywie moze wplywaé na dostepnosé wody dla lokalnych
uzytkownikéw oraz na funkcjonowanie przydomowych systemow retencyjno-odwadniajgcych.

6.8. Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalna to hipotetyczny stan koncowego stadium sukcesji roslinnosci
na danym terenie, jaki mogtby by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej,
gdyby oddziatywania cztowieka zostaty wyeliminowane. Ro$linnos¢ ta nie jest prognozowanym
stanem roslinnosci w przyszto$ci, ale opisuje aktualny potencjat biologiczny siedlisk.

Na terenie gminy Nadarzyn potencjalng roslinnos¢ naturalng stanowig gtéwnie: grady
subkontynentalne (Tilio-Carpinetum), kontynentalne bory sosnowo-debowe oraz tegi jesionowo-
olszowe wystepujgce w dolinach ciekow wodnych. Omawiany teren objety projektem planu znajduje
sie w zasiegu graddéw subkontynentalnych — siedliska typowego dla centralnej czesci Mazowsza.

Wspobiczesna szata roslinna analizowanego obszaru jest w znacznym stopniu przeksztatcona
w wyniku diugotrwatego uzytkowania rolniczego. Naturalne siedliska lesne zostaty catkowicie
przeksztatcone i zamienione w uzytki rolne. Aktualnie dominujg zbiorowiska segetalne i ruderalne,
a wiec roslinnos¢ towarzyszgca uprawom oraz obszarom zdegradowanym.

Lokalnie zachowaly sie rowniez zadrzewienia srodpolne i pasy zieleni wzdtuz rowow, ktére
petnig role liniowych korytarzy ekologicznych. W dolinach rowéw melioracyjnych, przy lokalnych
obnizeniach terenu, wystepujg uproszczone formy zbiorowisk wilgotnych, stanowigce relikty siedlisk
tegowych.

6.9. Fauna

Fauna obszaru objetego opracowaniem i jego otoczenia odzwierciedla silnie przeksztatcony
charakter krajobrazu rolniczego z elementami ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej. Przewazajg tu
gatunki synantropijne i eurytopowe, dobrze przystosowane do warunkow stworzonych przez
dziatalno$¢ cztowieka.

Wsrdd ptakéw powszechnie wystepujgcych mozna wyrézni¢ m.in.:
= sroke, gawrona, wrone siwg, sojke — gatunki dobrze radzgce sobie w mozaikowym krajobrazie
otwartym z obecnoscig zadrzewien srédpolnych i zabudowy,
= wrobla i szpaka — typowych przedstawicieli awifauny siedlisk antropogenicznych.

W zakresie drobnych ssakéw dominujg gryzonie — gtdwnie norniki, zwigzane z terenami
uprawnymi, takami i zadrzewieniami. Sporadycznie mogg sie pojawiaé réwniez gatunki wiekszych
ssakow, takich jak:
= sarna — korzystajgca z mozaiki pél i zadrzewien,
= dzik — szczegdlnie w okresach intensywnych zerowisk,
= lisijez — zasiedlajgce ekotony oraz obrzeza zabudowy wiejskiej.

Teren nie posiada wartosciowych siedlisk przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci, ktére
mogtyby stanowi¢ ostoje dla gatunkéw chronionych lub rzadkich. Niemniej jednak obecno$¢ rowow
melioracyjnych oraz zadrzewien s$rédpolnych moze petni¢ funkcje korytarzy migracyjnych i miejsc
czasowedo przebywania dla czesci fauny.

W zwigzku z tym, zachowanie istniejgcych elementéw przyrodniczych, w tym linii drzew
i krzewdw oraz rowdw, moze przyczynic¢ sie do utrzymania podstawowej bioréznorodnosci i ciggtosci
powigzan ekologicznych.

6.10. Krajobraz i Srodowisko kulturowe

Zgodnie z dokumentem ,Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego”, przyjetym uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., obszar objety opracowaniem
nie znajduje sie w granicach krajobrazéw priorytetowych. Teren zostat sklasyfikowane jako krajobraz
wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdow rolnych tworzacych pola sredniej wielkoSci
(kod jednostki: 14-318.83-036).

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepujg formy ochrony Srodowiska
kulturowego w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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6.11. Zanieczyszczenia Srodowiska i uciazliwosci
6.11.1. Jakos¢ i stan gleb

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, najblizszy punkt monitoringu
gleb (nr 153) znajduje sie w miejscowosci Michatowice, sgsiadujgcej z gming Nadarzyn. W badanej
prébce nie stwierdzono zanieczyszczen wediug kryteridw rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
1 wrzesnia 2016 r. Gleba ta charakteryzowata sie strukturg piaszczysto-gliniastg, neutralnym
odczynem (pH 6,5-7,0), zawartoscig prochnicy na poziomie 2% oraz dobrymi wiasciwosciami
fizyczno-chemicznymi. Mimo ze probka nie pochodzi bezposrednio z terenu opracowania, mozna
uznac jg za wartosciowe zrodto odniesienia.

Na terenie gminy Nadarzyn nie prowadzi sie bezposredniego monitoringu jakosci gleb. Stan gleb
moze by¢ pogarszany przez niekontrolowane stosowanie nawozoéw mineralnych, co wigze sie
zryzykiem zanieczyszczenia wod gruntowych zwigzkami azotu oraz eutrofizacjg wdéd
powierzchniowych. Dodatkowe zagrozenia wigzg sie z zakwaszeniem gleb, niskim poziomem wapnia,
a takze z postepujgcg urbanizacja, ktéra powoduje mechaniczne przeksztatcenie profili glebowych
oraz obnizenie retencji wodne;.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.), zagrozenie suszg rolniczg dla
omawianych obszaréw zostato zaklasyfikowane jako ekstremalne (klasa 1V), co dodatkowo obniza
zdolnosci produkcyjne i biologiczne gleb.

6.11.2. Jakos¢ i stan wod

Zlewnia rzeki Utrata do Zbikoéwki byta objeta monitoringiem w latach 2016-2021. Zgodnie
z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.) oraz dokumentacjg JCWP,
stan wdd tej jednostki zostat oceniony nastepujgco:
= stan ekologiczny — umiarkowany,
= stan chemiczny — brak danych,
= stan ogdlny — zty (wynik oceny cato$ciowej).

Na ocene ekologiczng wptywajg podwyzszone wartosci wskaznikéw biogennych i organicznych
(BZT5, OWO, azot ogdlny i amonowy, azot azotanowy, fosfor ogélny, fosforany) oraz przewodnos¢.
W zlewni dziatajg presje rolnicze i komunalne oraz przeksztatcenia hydromorfologiczne (regulacje
koryta, bariery migracyjne), co sprzyja eutrofizaciji.

Cele $rodowiskowe dla JCWP ,Utrata do Zbikdwki” obejmujg osiggniecie dobrego stanu wad,
w praktyce poprawe stanu ekologicznego do klasy dobry oraz spetnienie wymogow dobrego stanu
chemicznego (po wykonaniu petnej oceny chemicznej), a takze poprawe ciggtosci morfologicznej
cieku w zakresie niezbednym do osiggniecia tych celéw. Termin realizacji celéw zostat odroczony do
2027 r. z uwagi na uwarunkowania naturalne oraz ograniczenia techniczne i kosztowe czesci dziatan
naprawczych.

Zgodnie z |l aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.),
JCWPd GW200065 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz dobrym stanem ilosciowym
wod podziemnych. Oba cele srodowiskowe, zaréwno jakosciowy, jak i ilosciowy, zostaty formalnie
osiggniete w 2012 r., a ich utrzymanie uznaje sie obecnie za niezagrozone. Oznacza to, ze nie
stwierdzono przekroczeh dopuszczalnych stezen zanieczyszczen chemicznych ani nie
zaobserwowano trwatego pogorszenia bilansu wodnego, ktére mogtoby wptyng¢ negatywnie na stan
zasobow.

6.11.3. Jakos¢ i stan powietrza

Monitoring jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego prowadzony jest
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.
System obejmuje sie¢ stacji pomiarowych badajgcych stezenia podstawowych zanieczyszczen
atmosferycznych, takich jak pyty zawieszone (PM1o i PMzs), benzo[a]piren, dwutlenek azotu (NOz2),
ozon (Os), dwutlenek siarki (SOz), tlenek wegla (CO) oraz wybrane metale ciezkie. Dane te sg
wykorzystywane do oceny stanu powietrza, identyfikacji przekroczen norm oraz formutowania dziatan
naprawczych. W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego
gmina Nadarzyn zostata zaliczona do strefy mazowieckie;j.

Analiza danych pochodzgcych z Rocznych ocen jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim za lata 2020-2024 wskazuje na istotng poprawe jakosci powietrza w strefie
mazowieckiej. Ponizej przedstawiono gtéwne wnioski:
= pytzawieszony PM1o i PM2s
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— wlatach 2020-2021 wystepowaly przekroczenia norm, zwlaszcza w okresach grzewczych,
— od 2022 r. nastgpita wyrazna poprawa — w 2023 i 2024 r. nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnych pozioméw stezeh rocznych i dobowych,
— zmiany przypisuje sie rosngcej skutecznosci lokalnych i regionalnych dziatan antysmogowych,
w tym wymianie zrédet ciepta;
= benzo[a]piren (B[a]P)
— pozostaje najistotniejszym problemem jakosci powietrza w regionie,
— w latach 2020-2022 oraz 2024 r. przekroczono poziom docelowy, natomiast w 2023 r.
zanotowano spadek stezen ponizej wartosci docelowej,
— gldbwnym zrédtem emisji sg domowe kotly na paliwa state (tzw. niska emisja);
= ozon troposferyczny (O3)
— w kazdym z analizowanych lat wystgpity przekroczenia poziomu docelowego ozonu,
— przekroczenia majg charakter sezonowy (wiosna-lato) i sg wynikiem reakcji fotochemicznych,
w ktorych uczestniczg tlenki azotu i lotne zwigzki organiczne,
— zrodia tych prekursorow ozonu to gtéwnie transport drogowy oraz rozproszone zrodta emisji
przemystowej;
= pozostate zanieczyszczenia (NO2, SOz, CO, metale ciezkie) — jakos¢ powietrza zostata oceniona
jako bardzo dobra bez przekroczen dopuszczalnych warto$ci stezeh.

W latach 2020-2024 strefa mazowiecka, obejmujgca gmine Nadarzyn, charakteryzowata sie
0golng poprawg jakosci powietrza, zwlaszcza w zakresie pytdow zawieszonych PMio i PMzs.
Zanieczyszczenia te nie przekraczaty dopuszczalnych pozioméw w ostatnich dwoch latach (2023-
2024), co swiadczy o skutecznosci prowadzonych dziatan naprawczych.

Utrzymujgcym sie problemem pozostaje obecnosé benzo[a]pirenu oraz przekroczenia ozonu
troposferycznego. Zjawiska te sg typowe dla stref z duzym udziatem zabudowy mieszkaniowej,
rozproszonej emisji niskiej oraz intensywnych proceséw fotochemicznych.

6.11.4. Halas

Na terenie gminy Nadarzyn nie jest prowadzony panstwowy monitoring hatasu. W zwigzku
z powyzszym nie sg dostepne oficjalne dane Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska na temat
poziomdw hatasu na tym terenie.

Pomimo braku oficjalnego monitoringu, mozna przyjaé, ze najwieksze narazenie na hatas
wystepuje wzdtuz drogi S8 oraz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, gdzie przekroczenia
dopuszczalnych norm sg mozliwe, szczegdlnie w godzinach szczytu. W obszarach o zabudowie
rozproszonej i terenach rolniczych oddalonych od gtéwnych drég poziom hatasu nie stanowi istotnego
czynnika srodowiskowego.

W przypadku realizacji nowych inwestycji wymagajgcych decyzji srodowiskowej, obowigzkiem
inwestora bedzie przeprowadzenie indywidualnej analizy akustycznej, oceniajgcej potencjalne
oddziatywanie hatasu w kontekscie istniejgcych warunkow lokalnych i obowigzujgcych norm.

6.11.5. Promieniowanie elektromagnetyczne (PEM)
W granicach gminy Nadarzyn nie znajduijg sie state punkty pomiarowe GIOS.

Promieniowanie elektromagnetyczne w srodowisku moze pochodzi¢ z dwdch gtéwnych Zrodet:
infrastruktury  elektroenergetycznej, w  szczegdlnosci  linii  wysokiego napiecia  (pola
elektromagnetyczne niskiej czestotliwo$ci), oraz urzadzen i instalacji telekomunikacyjnych (pola
o wyzszych czestotliwosciach, w tym stacje bazowe telefonii komorkowe).

W przypadku analizowanego obszaru, nie stwierdzono obecnosci linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia (110 kV i wyzszych) w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie. Brak jest
rébwniez stacji bazowych telefonii komédrkowej, ktére moglyby emitowa¢ promieniowanie
elektromagnetyczne o wyzszych czestotliwosciach.

7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Nadarzyn wystepujg trzy ustawowe formy ochrony przyrody:
= Rezerwat ,Mtochowski Grad” i Rezerwat ,Mtochowski teg”,
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),
= pomniki przyrody.
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Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Rysunek 3 Schemat lokalizacji obszaru opracowania wzg|

dem obszaréw ochrony przyrod

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

W odniesieniu do ocenianego dokumentu (projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) kluczowe znaczenie majg cele i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw
krajowych oraz wspdlnotowych, kidére bezposrednio wplywajg na sposdb ksztattowania przestrzeni
i uwzgledniania aspektéw $rodowiskowych.

Najwazniejsze akty prawne i dokumenty strategiczne, majgce zastosowanie w kontekscie planu:

= Prawo ochrony $rodowiska — art. 71 naktada obowigzek uwzgledniania zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz zapobiegania zanieczyszczeniom przy sporzadzaniu i aktualizacji planéw
miejscowych. Plan powinien przewidywa¢ warunki realizacji inwestycji, ktére ograniczajg ich
negatywny wptyw na srodowisko,

= ustawa o ochronie przyrody — naklada obowigzek ochrony réznorodnosci biologicznej, krajobrazu
i siedlisk co ma znaczenie w kontekscie mozliwej kolizji planu z obszarami cennymi przyrodniczo,

= Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) — jej cele, zaktadajgce utrzymanie lub osiggniecie
dobrego stanu wod, powinny by¢ uwzgledniane w kontekscie ochrony JCWP i JCWPd,

= Dyrektywa siedliskowa (92/43/EWG) oraz dyrektywa ptasia (2009/147/WE) — obowigzujg
w przypadku, gdy obszar planu znajduje sie w granicach lub w poblizu obszaréw Natura 2000.

Ponadto, celem polityki przestrzennej zgodnej z Konstytucja RP (art. 5) oraz ,Politykg
ekologiczng panstwa 2030” jest zapewnienie rownowagi pomiedzy rozwojem spoteczno-
gospodarczym a ochrong s$rodowiska, co znajduje bezposrednie przetozenie na ustalenia planu
miejscowego.

W odniesieniu do analizowanego planu (zmiana przeznaczenia na funkcje ustugowe) spéjnosé
z celami ochrony srodowiska przejawia sie w nastepujgcych obszarach:
= Wody i retencja. Plan nakazuje retencje i infiltracje wdéd opadowych na terenie witasnym,
oczyszczanie sptywéw z powierzchni zanieczyszczonych oraz prowadzenie prac na urzgdzeniach
melioracyjnych zgodnie z Prawem wodnym. To wspiera realizacje celéow Ramowej Dyrektywy
Wodnej dla JCWP ,Utrata do Zbikéwki” i ogranicza presje biogenng.
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= Jakos$¢ powietrza i klimat. Dopuszczenie Zzrodet ciepta o niskiej emisyjnosci, mozliwosc
wykorzystania OZE na potrzeby obiektéw oraz obowigzek zamkniecia ucigzliwosci w granicach
dziatki ograniczajg emisje i sg zbiezne z politykg klimatyczno-energetyczng UE i PEP2040.

= Hatas i oddziatywania przemystowe. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (z wyjgtkami przewidzianymi w planie) oraz wykluczenie zaktadéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii wpisujg sie w zasade prewencji z POS i zmniejszajg
ryzyko przekroczen standardow jakosci Srodowiska.

= Ro&znorodnos¢ biologiczna i krajobraz. Brak form ochrony przyrody w granicach planu,
a jednoczesnie wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy (m.in. kolorystyka, linie zabudowy)
ogranicza presje krajobrazowg i porzadkuje tad przestrzenny zgodnie z u.o.p. oraz celami polityki
krajobrazowej.

= Adaptacja do zmian klimatu. Rozwigzania retencyjne i infiltracyjne, a takze porzadkowanie
odwodnienia (rowy, drenaz) podnoszg odpornos¢ terenu na skutki suszy i nawalnych opadéw,
zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy.

Nalezy podkreslic, ze ocena uwzglednienia celéw ochrony $rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym i krajowym w przypadku planéw miejscowych o niewielkim zasiegu terytorialnym
ma charakter posredni.

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na analizowanym obszarze zmiany zachodzgce w srodowisku sg w gtownej mierze wynikiem
antropopresji, w szczegolnosci dziatalnosci rolniczej oraz zabudowy realizowanej na podstawie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu objetego
projektowanym planem miejscowym
obowigzujg ustalenia przyjete
uchwatg Nr XXXV/626/2005 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia
2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Parole w gminie
Nadarzyn. Zgodnie z tym planem
dziatka nr ew. 139 zostata
. Pprzeznaczona na tereny upraw
" rolnych z zabudowg siedliskowg
(symbol R).

Rysunek 4 Wyrysy z obowigzujgcego
planu miejscowego

Miochéw

Zrédio: Opracowanie wiasne

Dla terenbw R obowigzujgcy plan dopuszcza utrzymanie istniejacych siedlisk oraz budowe
nowych. Minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod nowe siedlisko wynosi 1,0 ha, z prawem
realizacji zabudowy na obszarze 0,30 ha. Na jednej dziatce mozna zlokalizowa¢ jeden budynek
mieszkalny wolnostojgcy. Poza granicami WOChK powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 50%. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych okreslono na maksymalnie 2,5 kondygnacji
przy dachu spadzistym lub 2 kondygnacje przy dachu ptaskim, przy czym wysokos¢ bezwzgledna nie
moze przekroczy¢ 12 m. Dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszczono wysokos¢ do 12 m.

Brak realizacji projektowanego dokumentu oznaczatby kontynuacje zagospodarowania terenu
zgodnie z dotychczasowym planem miejscowym, tj. utrzymanie funkcji rolniczej z zabudowa
siedliskowg. W takim scenariuszu przewiduje sie:
= brak wprowadzenia nowych parametréw zagospodarowania charakterystycznych dla

projektowanego planu (m.in. wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad gospodarowania
wodami opadowymi na terenie dziatki),
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= mozliwo$¢ realizacji siedliska o wysoko$ci do 12 m w tym budynkédw gospodarczych, przy
minimalnej powierzchni dziatki siedliskowej 1,0 ha i prawie inwestowania na 0,30 ha,

= utrzymanie nizszego poziomu uszczelnienia powierzchni i potencjalnie nizszego natezenia ruchu
niz w przypadku przyjecia projektu planu,

= brak dodatkowych wymogéw dotyczacych retencji i oczyszczania sptywdéw z powierzchni
zanieczyszczonych, co ogranicza mozliwosci redukcji tadunku biogendw i zawiesin trafiajgcych do
rowéw melioracyjnych oraz JCWP ,Utrata do Zbikéwki”,

= utrzymanie emisji typowych dla zabudowy siedliskowej i dziatalnosci rolniczej (m.in. emisje
z indywidualnych zrédet ciepta, ruchu dojazdowego, prac polowych),

= ograniczone efekty adaptacyjne wobec suszy i nawalnych opadéw ze wzgledu na brak wdrozenia
rozwigzan retencyjno-infiltracyjnych przewidzianych w projekcie planu,

= brak wdrozenia jednolitych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu dla tego obszaru,
€0 zmniejsza potencjat poprawy tadu przestrzennego,

= kontynuacja rozproszonego sposobu zagospodarowania zwigzanego z funkcjg rolng i zabudowg
siedliskowa, bez aktualizacji standardow srodowiskowych wiasciwych dla nowego
zagospodarowania.

10.0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, niniejszy rozdziat zawiera analize przewidywanego znaczgcego
oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko,
w szczegodlnosci na: roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci
miedzy tymi elementami.

Ocena obejmuje oddziatywania bezposrednie i posrednie, wtérne, skumulowane, krétko, srednio
i ditugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne, wynikajgce z przyjetych ustalen
dotyczacych przysztego zagospodarowania obszaru planu, a w szczegdélnosci zabudowy ustugowej na
gruntach uzytkowanych dotychczas rolniczo.

10.1.  Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologicznag

Dziatka nr 139 ma charakter porolny. Warunki siedliskowe ulegty zmianie w wyniku czesciowej
zabudowy nieruchomosci. Pokrywa roslinna tworzy przede wszystkim zbiorowiska segetalne oraz
ruderalne o niskiej wartosci przyrodniczej. Wzdiuz rowu melioracyjnego 1WS dominuje ro$linnos¢
zielna siedlisk wilgotnych, miejscami z udziatem krzewéw. W granicach planu nie wystepujg siedliska
le$ne ani mokradtowe o znaczeniu przyrodniczym. Nie stwierdzono form ochrony przyrody ani
kluczowych ostoi gatunkéw chronionych. Obszar petni funkcje typowe dla krajobrazu rolniczego i jest
zasiedlany przez gatunki pospolite, dobrze przystosowane do przeksztatceh antropogenicznych.

Zmiana przeznaczenia na funkcje ustugowg spowoduje czesciowg utrate gruntéw rolnych na
rzecz zabudowy i nawierzchni o ograniczonej przepuszczalnosci. Ustalenia planu wyznaczajg
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy od ul. Szerokiej i od terenu TWS (w odlegtosci 10 m). Plan wymaga zagospodarowania wod
opadowych na terenie wlasnym z zastosowaniem retencji i infiltracji oraz utrzymania, a w razie
potrzeby przebudowy urzgdzen melioracyjnych zgodnie z prawem wodnym. Powyzsze ogranicza
presje na row oraz tworzy warunki do utrzymania pasm roslinnosci niskiej petnigcych funkcje
buforowa.

W fazie realizacji nalezy spodziewac sie krotkotrwatego wzrostu hatasu, emisji spalin oraz
zapylenia. Potencjalne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze obejmujg punktowe naruszenia
roslinnosci i ryzyko doptywu zawiesin do odbiornika. Zastosowanie standardowych s$rodkow
organizacji rob6t, w tym prac ziemnych w warunkach suchych, zabezpieczenia miejsc
magazynowania materiatéw, utrzymania droznosci rowu oraz uzycia sorbentéw w przypadku awarii,
pozwoli ograniczy¢ te skutki do zasiegu lokalnego i czasu prowadzenia prac.

W fazie eksploatacji oddziatywanie na réznorodnosé biologiczng bedzie miato charakter lokalny
i niewielki. Przeksztatceniu ulegnie struktura dotychczasowych siedlisk rolniczych, jednak nie nastgpi
utrata siedlisk cennych przyrodniczo, ktérych na tym obszarze nie stwierdzono. Utrzymanie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz zachowanie strefy buforowej dla rowow
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ograniczy efekt bariery, poprawi warunki mikroklimatyczne i podtrzyma podstawowe funkcje
ekologiczne. W przypadku koniecznos$ci usunigcia krzewdw prace nalezy prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakdw oraz z zachowaniem przepisdw o ochronie gatunkowe;.

Podsumowujac, oddziatywanie ustalen planu na flore, faune i réznorodno$¢ biologiczng ocenia
sie jako umiarkowane w fazie realizacji oraz mate w fazie eksploatacji. Nie przewiduje sie istotnych
wplywéw na cenne elementy przyrody. Zastosowanie wymogéw planu dotyczacych retencji, infiltraciji
i ksztattowania zabudowy, a takze zachowanie strefy buforowej dla rowdw, zapewnia utrzymanie
wptywu ustalen planu na srodowisko w granicach akceptowalnych z punktu widzenia ochrony
przyrody.

10.2. Oddzialywanie na ludzi

Projekt planu porzadkuje sposdb zagospodarowania i zabudowy objetej nim nieruchomosci oraz
wprowadza ustalenia minimalizujgce oddzialywanie na tereny sasiednie. Zakazuje lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na $rodowisko poza wyjgtkami przewidzianymi
w teksécie planu®. Ucigzliwosci muszg sie zamykaé w granicach dziatki budowlanej. W planie
wykluczono lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii. Wprowadzono
wymog retencji i infiltracji wdéd opadowych na terenie wilasnym oraz oczyszczania sptywow
z powierzchni zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika. Parkowanie i obstuga
komunikacyjna majg by¢ organizowane w obrebie dziatki inwestycyjnej, a linie zabudowy zostaty
wyznaczone tak, aby oddali¢ budynki od ul. Szerokiej i od rowoéw. Te zasady ograniczajg ryzyko
przekroczen standardéw jakosci $rodowiska na dziatkach sasiednich i porzadkujg relacje
przestrzenne.

W fazie realizacji mozna oczekiwaC czasowego wzrostu hatasu, emisji spalin i zapylenia
zwigzanego z dojazdami i pracami ziemnymi. Oddzialywania bedg miaty charakter krotkotrwaty
i lokalny, pod warunkiem prowadzenia robét w standardzie budowlanym obejmujgcym ograniczanie
pylu, utrzymanie sprzetu w sprawnosci oraz zabezpieczenie przed splywem zawiesin do rowu.
Ucigzliwos¢ dla mieszkancow okolicznych posesji bedzie najwieksza w okresach dostaw materiatéw
i robot ziemnych, po czym wygasnie wraz z zakonczeniem budowy.

W fazie eksploatacji dominujgcymi zrédtami oddziatywan beda ruch dojazdowy, prace
zatadunkowo-roztadunkowe oraz ewentualne zrodfa ciepta. Zastosowanie niskoemisyjnych systemow
ogrzewania ogranicza emisje do powietrza. Wymdg zamkniecia ucigzliwosci w granicach dziatki
redukujg wplyw hatasu na otoczenie do poziomu wymaganego przepisami prawa. Oswietlenie terenu
powinno by¢ projektowane jako skierowane w dét i ekranowane, aby nie powodowaé ol$nienia na
dziatkach sgsiednich oraz w pasie drogowym. Gospodarka odpadami ma sie opiera¢ na selektywnym
gromadzeniu, co minimalizuje ucigzliwosci sanitarne i zapachowe.

Zmiana funkcji z rolniczej na ustugowa zmienia profil oddziatywan odczuwalnych przez
mieszkancow. Ograniczona zostanie ekspozycja na presje rolniczg, w szczegdélnosci na stosowanie
nawozéw i srodkéw ochrony roslin oraz na pylenie z prac polowych. Wzro$nie natomiast natezenie
ruchu zwigzanego z obstugg funkcji ustugowych. Skala tego ruchu pozostanie lokalna i powinna
miescic¢ sie w uktadzie drogowym z wjazdem od ul. Szerokiej, pod warunkiem prawidlowej organizacji
dojazdow wewnetrznych i miejsc postojowych zgodnie z planem.

Wptyw wizualny nowych obiektow bedzie widoczny w otwartym krajobrazie rolniczym. Plan
ogranicza ten efekt przez wyznaczenie linii zabudowy, parametry wysokosciowe oraz zasady
ksztattowania kolorystyki elewacji i dachéw.

Z punktu widzenia bezpieczeAstwa mieszkancow istotne jest wylgczenie inwestycji
o podwyzszonym ryzyku awarii oraz obowigzek prowadzenia prac na urzgdzeniach melioracyjnych
zgodnie z prawem wodnym. Ogranicza to ryzyko podtopien i wtérnych szkéd w mieniu. Plan nie
dopuszcza funkcji, ktére generowalyby ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne.
Standardowa infrastruktura elektroenergetyczna niskiego i $redniego napiecia, projektowana zgodnie
z przepisami, nie stwarza zagrozen zdrowotnych w otoczeniu.

Podsumowujgc, oddziatywanie na ludzi ocenia sie jako ograniczone i kontrolowane. Ucigzliwosci
budowy bedg przejsciowe. W eksploatacji kluczowe pozostang organizacja ruchu wewnetrznego,
wiasciwe ksztaltowanie oswietlenia i dochowanie standardow emisyjnych instalacji. Przy realizacji
wymogow planu i dobrych praktyk projektowych wptyw na zdrowie i warunki zycia mieszkancow
bedzie akceptowalny, a cze$¢ dotychczasowych presiji rolniczych ulegnie zmniejszeniu.

4 Wyjatki obejmuja: budowe drég i zwigzanych z nimi urzgdzen, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg (par. 8 pkt 1 projektu uchwaty).
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10.3. Oddziatywanie na wody

Obszar planu jest odwadniany do terenu rowu (1WS) oraz rowu zlokalizowanego przy
zachodniej granicy dziatki. Rowy stanowig element systemu melioracyjnego z odptywem do zlewni
JCWP ,Utrata do Zbikéwki”. Na dzialce wystepuje tez sie¢ drenarska. Ustalenia planu wyznaczajg
nieprzekraczalne linie zabudowy od rowu oraz nakazujg prowadzenie prac na urzgdzeniach
melioracyjnych zgodnie z prawem wodnym. Ogranicza to ingerencje w odbiornik i zabezpiecza jego
droznosc.

W fazie realizacji gtdbwne ryzyka dotyczg doplywu zawiesin i $ladowych substancji
ropopochodnych do rowéw podczas robét ziemnych oraz dojazdéw. Oddziatywania bedg krotkotrwate
i lokalne przy prowadzeniu prac w warunkach suchych, stosowaniu tymczasowych zabezpieczen
skarp i wylotéw oraz kierowaniu wéd z odwodnienia przez osadniki. Miejsca sktadowania materiatow
i tankowania maszyn nalezy zorganizowa¢ w wydzielonych, szczelnych strefach z wyposazeniem
w sorbenty.

W fazie eksploatacji zmiana funkcji na ustugowg zwiekszy wudziat nawierzchni
nieprzepuszczalnych oraz tadunek zanieczyszczeh w sptywie z drég wewnetrznych i parkingdéw. Plan
wymaga zagospodarowania wéd opadowych na terenie wikasnym z pierwszehstwem retenc;ji i infiltraciji
oraz oczyszczania sptywéw z powierzchni zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do kanalizaciji
deszczowej lub odbiornika. Zastosowanie osadnikéw i separatorow ograniczy doptyw zawiesin,
weglowodoréw i czesci tadunku biogenéw do rowéw. Scieki bytowe nalezy docelowo odprowadzaé do
sieci. Rozwigzania tymczasowe, takie jak zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie,
muszg zapewnia¢ petng szczelno$¢ i zgodnos¢ =z przepisami. Zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd eliminuje ryzyko bezposredniego zanieczyszczenia.

Wody podziemne pozostajg w zasiegu JCWPd GW200065. W bezposrednim sgsiedztwie nie ma
stref ochronnych ujec. Przy szczelnej gospodarce Sciekowej, retencji i infiltracji na dziatce oraz kontroli
substancji niebezpiecznych ryzyko wptywu jako$ciowego na wody podziemne jest niskie. Infiltracja
wod opadowych moze poprawi¢ lokalny bilans, pod warunkiem wcze$niejszego podczyszczenia
sptywu z nawierzchni zanieczyszczonych.

Podsumowujac, w fazie realizacji oddziatywania na wody bedg kroétkotrwate i odwracalne.
W fazie eksploataciji wplyw na rowy i na wody podziemne pozostanie lokalny i mozliwy do utrzymania
w granicach dopuszczalnych, o ile zostang zastosowane rozwigzania retencyjno-infiltracyjne,
urzadzenia podczyszczajgce oraz zapewniona wiasciwa eksploatacja systemu odwodnienia
i melioracji. Najwazniejszym elementem zarzadczym jest skuteczne podczyszczanie sptywu
z parkingéw i placow manewrowych oraz state utrzymanie droznosci urzadzen.

10.4. Oddziatywanie na powietrze

Zmiana przeznaczenia dziatki z funkcji rolniczej na ustugowag modyfikuje profil emisji do
powietrza. Ograniczona zostanie presja typowa dla intensywnego uzytkowania rolniczego, w tym
wtérne pylenie z zabiegdw agrotechnicznych oraz emisje zwigzane ze spalaniem paliw w maszynach
rolniczych. Jednoczes$nie pojawig sie zrodta charakterystyczne dla funkcji ustugowych, przede
wszystkim ruch dojazdowy oraz ewentualne zrédta ciepfa.

W fazie realizacji spodziewany jest krotkotrwaty wzrost stezen pytu i spalin pochodzacych
z transportu materiatbw oraz pracy sprzetu budowlanego. Skala oddziatywan bedzie lokalna
i odwracalna pod warunkiem stosowania standardéw prowadzenia robét. Nalezy ograniczac
unoszenie pylu przez zraszanie drog tymczasowych i odkrytych powierzchni gruntu, utwardzac
dojazdy na teren budowy, utrzymywaé sprzet w sprawnosci technicznej i ograniczaé czas pracy
maszyn na biegu jatlowym.

W fazie eksploatacji dominujgcym czynnikiem bedzie ruch pojazddéw zwigzany z obstugg funkgiji
ustugowych. Wptyw na jakosS¢ powietrza pozostanie lokalny i zalezny od natezenia ruchu oraz
organizacji dojazdéw i parkowania w granicach dziatki. Plan wymaga stosowania niskoemisyjnych
zrodet ciepta i dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Zastosowanie
wysokosprawnych urzgdzen grzewczych oraz rezygnacja z paliw statych ogranicza emisje pytéw
zawieszonych, tlenkéow azotu i benzo[a]pirenu w poréwnaniu do scenariuszy bez takich wymogow.
Ucigzliwosci muszg sie zamyka¢ w granicach dziatki, co dyscyplinuje dobdr technologii i organizacje
eksploatacji.

Z punktu widzenia efektéw posrednich istotne jest przejscie z uzytkowania rolniczego na statg
zabudowe terenu z wyznaczonym udzialem powierzchni biologicznie czynnej. Ograniczenie
sezonowych prac polowych i utrzymanie zieleni porzgdkujgcej zmniejsza ryzyko wtornego pylenia
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z powierzchni odkrytych, szczegdlnie w okresach suszy i silnego wiatru. O$wietlenie terenu oraz prace
utrzymaniowe nie wplywajg na jako$¢ powietrza w sposéb istotny, o ile stosowane sg standardowe
rozwigzania techniczne i procedury gospodarki odpadami.

Podsumowujac, oddziatywanie na jako$¢ powietrza ocenia sie jako mate w skali lokalnej.
W fazie budowy ma charakter przejsciowy i mozliwy do ograniczenia dziataniami organizacyjnymi.
W fazie eksploatacji zalezy gtéwnie od ruchu pojazdéw i zastosowanych zrédet ciepta. Wymaog
niskoemisyjnego ogrzewania, mozliwos¢ wykorzystania OZE oraz zamkniecie ucigzliwosci
w granicach dziatki pozwalajg utrzymaé wptyw na poziomie akceptowalnym i nizszym niz
w scenariuszach bez opisanych zabezpieczen.

10.5. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Na omawianym terenie wystepujg gtéwnie czarne ziemie zdegradowane i szare oraz gleby
brunatne wytugowane i kwasdne. Sg to grunty o przydatnosci od niskiej do $redniej, bez koniecznosci
uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Uksztaltowanie terenu jest
wyréwnane, z niewielkimi spadkami w kierunku pétnocno-wschodnim, co ogranicza podatnos¢ na
erozje wodnag.

W fazie realizacji oddziatywania na powierzchnie ziemi bedg zwigzane z pracami ziemnymi pod
zabudowe ustugowsg, drogami wewnetrznymi, przytgczami i infrastrukturg techniczng. Mozliwe jest
miejscowe naruszenie warstwy préchnicznej, zageszczenie gruntu przez ruch ciezkiego sprzetu oraz
okresowe odstoniecie gleb. Ryzyko obejmuje takze krétkotrwate zwiekszenie sptywu
powierzchniowego i wynoszenia drobnej frakcji glebowej do rowu melioracyjnego. Aby ograniczyc¢
wplyw, nalezy prowadzi¢ odhumusowanie selektywne z pézniejszym wykorzystaniem humusu do
rekultywacji terenéw zielonych, ograniczaé poruszanie sie ciezkiego sprzetu do wyznaczonych tras,
zabezpieczy¢ skarpy i place sktadowe przed erozjg oraz organizowa¢ prace w warunkach suchych
z zastosowaniem osadnikow i zabezpieczeh wylotow.

W fazie eksploatacji przeksztatcenie funkcji spowoduje trwatg utrate czesci powierzchni gleb pod
zabudowe i nawierzchnie o ograniczonej przepuszczalnosci. Plan wyznacza maksymalng
powierzchnie zabudowy do 70% oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%, co
ogranicza skale uszczelnienia i pozwala utrzymac¢ podstawowe funkcje retencyjne. Na terenach
biologicznie czynnych nalezy odbudowac warstwe urodzajng i stosowac nasadzenia roslinnosci niskiej
oraz trawniki o wysokiej chtonnosci. Zalecane sg nawierzchnie przepuszczalne na czesciach
parkingdéw i ciggow pieszych, muldy chtonne oraz ogrody deszczowe. Takie rozwigzania stabilizujg
bilans wodny gleby i ograniczajg degradacje struktury agregatowe;j.

Zmiana sposobu uzytkowania zmniejszy presje agrotechniczng typowa dla intensywnych upraw
polowych. Ograniczenie orki, nawozenia mineralnego i stosowania srodkéw ochrony roslin sprzyja
odbudowie aktywnosci biologicznej w glebach pozostajgcych w uzytkowaniu zielonym. Z drugiej
strony stata infrastruktura i ruch kotowy w obrebie terenu wymagajg statego utrzymania powierzchni
biologicznie czynnych oraz kontroli zageszczenia i koleinowania na pasach zieleni.

Podsumowujgc, oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby bedzie lokalne. W budowie ma
charakter przejsciowy i mozliwy do ograniczenia przez selektywne gospodarowanie humusem,
wyznaczenie tras technologicznych i zabezpieczenie przed erozjg. W eksploatacji kluczowe jest
utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, stosowanie rozwigzan
infiliracyjnych i przepuszczalnych nawierzchni oraz rekultywacja gleb na terenach zielonych. Przy
takich dziataniach wptyw pozostaje akceptowalny, a na czesciach niezabudowanych mozliwa jest
poprawa jakosci gleb w poréwnaniu z intensywnym uzytkowaniem rolniczym.

10.6. Oddziatlywanie na krajobraz

Analizowana nieruchomos¢ lezy w otwartym krajobrazie rolniczym Parol, gdzie dominujg duze
ptaszczyzny pol i prosta, pozbawiona dominant sylweta terenu. Na dziatce zostat wybudowany
budynek gospodarczy o znacznych gabarytach. Obiekt ten jest juz dzi§ czytelng dominantg
kubaturowg i w praktyce wyznacza skale odniesienia dla nowego zagospodarowania. Z punktu
widzenia percepcji przestrzeni to on ,zamyka” linie horyzontu w najblizszych ekspozycjach, zwtaszcza
z ul. Szerokiej i z przylegtych pal.

Zmiana przeznaczenia na funkcje ustugowg wprowadzi do krajobrazu obiekty wielkokubaturowe
oraz place manewrowe i o$wietlenie. Oddziatywanie bedzie najsilniej odczuwalne w krotkich i $rednich
perspektywach wzdtuz ul. Szerokiej, a takze z sasiednich terendéw rolnych. Ustalenia planu
ograniczajg jednak skale ingerencji. Maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m, czyli nie
przekracza wysokosci istniejgcego budynku. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy odsuwajg
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kubature od ul. Szerokiej i rowéw, co pozostawia strefy buforowe i zmniejsza bezposrednig
ekspozycje elewacji. Wymdg stonowanej kolorystyki elewacji oraz ujednolicenia barwy pokryé
dachowych redukuje kontrasty i ogranicza efekt migotliwosci materiatbw w Swietle dziennym
i sztucznym.

O skali oddziatywania przesgdzi kompozycja diugich elewacji i sposob uksztattowania dachow.
Zalecane jest rozczionkowanie fasad, wprowadzenie rytmu podziatéw i materiatdw o niskim potysku,
a takze uporzgdkowanie stref technicznych i ogrodzen. O$wietlenie terenu powinno by¢ projektowane
jako skierowane w dot, z ograniczeniem rozsylu strumienia Swiatta poza teren inwestyciji.
Wprowadzenie zieleni na granicach dziatki pozwolitoby ztagodzi¢ styk zabudowy z otwartym polem
i poprawitoby odbior przestrzeni w najblizszym sgsiedztwie.

W fazie budowy wplyw wizualny wzrosnie przejsciowo z uwagi na skladowiska materiatow,
tymczasowe ogrodzenia i przerwy w pokryciu roslinnym. Po zakonczeniu rob6t percepcja ustabilizuje
sie na poziomie zdeterminowanym przez istniejgcg dominante i nowe obiekty o poréwnywalnej
wysokosci. Poniewaz plan nie dopuszcza form o wiekszej skali pionowej niz 12 m, nie nastapi
pojawienie sie nowej dominanty wysokosciowej ponad obecng. Kluczowe dla jakosci krajobrazu
bedzie utrzymanie tadu kompozycyjnego, wtasciwa organizacja placéw i dojazdéw oraz konsekwentne
stosowanie zasad kolorystyki.

Sumarycznie oddziatywanie na krajobraz bedzie bezposrednie i trwate, o zasiegu lokalnym. Przy
zachowaniu ustalonych parametrow wysokosciowych i linii zabudowy oraz przy zastosowaniu
wskazanych rozwigzah materiatowych, oswietleniowych i zieleni porzadkujgcej jego intensywnosc
pozostanie umiarkowana i akceptowalna w kontekscie juz istniejgcej zabudowy o wysokosci na
dziatce.

10.7. Oddziatywanie na klimat

Zmiana funkcji dziatki z rolniczej na ustugowg wptywa na bilans emisji i warunki
mikroklimatyczne przede wszystkim poprzez inny profil uzytkowania terenu. W poréwnaniu
z intensywnymi uprawami ograniczona zostanie presja agrotechniczna, w tym emisje wtoérnego pytu
oraz posrednie emisje gazow cieplarnianych zwigzane ze stosowaniem nawozow i pracg maszyn
rolniczych. Wzrosnie natomiast znaczenie ZzZrodet charakterystycznych dla obiektow ustugowych,
takich jak ogrzewanie, chtodzenie, przygotowanie cieptej wody i ruch pojazddw.

Ustalenia planu nakazujg stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta i dopuszczajg odnawialne
zrédta energii na potrzeby obiektéw. To ogranicza emisje CO,, pytdw zawieszonych i benzo[a]pirenu
w fazie eksploatacji. Wymogi retenciji i infiltracji wod opadowych oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej stabilizujg warunki wilgotnosciowe poditoza i fagodzg efekt lokalnej wyspy ciepta.
Wyznaczone linie zabudowy pozostawiajg pasy otwarte przy ul. Szerokiej i przy rowach, co sprzyja
przewietrzaniu w skali lokalne;.

W fazie realizacji wystgpig tymczasowe emisje z transportu materiatow i pracy sprzetu oraz $lad
weglowy zwigzany z wbudowanymi materiatami. Oddziatywania te majg charakter krotkotrwaty
i ustepujg po zakonczeniu budowy. W fazie eksploatacji gtéwnym czynnikiem emisyjnym bedzie ruch
dojazdowy. Zastosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci, w tym pomp ciepta oraz
ewentualnej fotowoltaiki dachowej lub fasadowej pozwala istotnie obnizyé emisje operacyjne.
Oswietlenie terenu projektowane w standardzie energooszczednym =z automatykg sterowania
ogranicza zuzycie energii elektrycznej.

Uszczelnienie czesci powierzchni jest nieuniknione, jednak plan ogranicza jego skale
wymaganiem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i priorytetem dla rozwigzan retencyjno-
infiltracyjnych. Zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, zieleni niskiej o wysokiej transpiracji oraz
ogrodéw deszczowych poprawitoby bilans wodny i obnizytoby temperature podioza w okresach
upatéw. Zachowanie strefy buforowej dla rowéw wzmacnia ten efekt.

Podsumowujgc, oddziatywanie na klimat ma charakter lokalny i w przewazajgcej mierze zalezy
od rozwigzan technicznych przyjetych na etapie projektu. Przy wdrozeniu niskoemisyjnych systeméw
ogrzewania i chlodzenia, wykorzystaniu OZE, zastosowaniu rozwigzan retencyjno-infiltracyjnych oraz
racjonalnej organizacji ruchu, wplyw w fazie eksploatacji pozostaje akceptowalny i mniejszy niz
w scenariuszach bez takich zabezpieczen. W poréwnaniu z dotychczasowym uzytkowaniem rolniczym
nastepuje ograniczenie czesci presji pytowej i agrotechnicznej przy jednoczesnym przeniesieniu
ciezaru oddziatywan na obszar mobilnosci i energetyki budynkow, ktory jest kontrolowany przez
ustalenia planu i standardy projektowe.
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10.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W granicach analizowanego planu miejscowego, jak rowniez w jego bezposrednim sasiedztwie,
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani obszary objete ochrong zasobéw geologicznych.
Teren nie znajduje sie rowniez w terenach gérniczych ani w rejonach koncesjonowanej eksploatacji
SUrowcow.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania ustalen
planu na zasoby naturalne.

10.9. Oddzialywanie na zabytki

W granicach analizowanej dziatki nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkow. Nie zidentyfikowano takze stref ochrony konserwatorskiej ani
stanowisk archeologicznych. Najblizsze wartosci kulturowe o znaczeniu lokalnym znajdujg sie poza
obszarem planu i nie pozostajg w bezposredniej kolizji przestrzennej z projektowanym
zagospodarowaniem.

Na etapie robot ziemnych nalezy zachowaé standardowg ostrozno$¢ archeologiczna.
W przypadku natrafienia na przedmioty lub relikty o cechach zabytku inwestor jest zobowigzany do
niezwtocznego wstrzymania prac w miejscu odkrycia, zabezpieczenia znaleziska i terenu oraz
zawiadomienia wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i wojta gminy, zgodnie z ustawg
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Podsumowujac, nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania ustalen planu na
zabytki.

10.10. Oddziatlywanie na dobra materialne

Ustalenia planu nie kolidujg z rozpoznanymi dobrami materialnymi. Wprowadzenie funkcji
ustugowej wymaga budowy przytgczy i urzadzen infrastruktury technicznej oraz organizacji dojazdow
i miejsc postojowych, jednak zakres robot ma charakter lokalny i nie pocigga za sobg koniecznosci
likwidacji obiektow o wartosci uzytkowej czy kulturowe;.

Dostep do nieruchomosci bedzie zachowany od ul. Szerokiej. Plan nie zmienia przebiegu drég
publicznych ani nie ogranicza dostepnosci terendw sgsiednich. Wyznaczone linie zabudowy odsuwajg
obiekty od pasa drogowego i od rowdw, co ogranicza ryzyko ingerencji w istniejgca infrastrukture.
Urzgdzenia melioracyjne, w tym rowy i drenaz, nalezy utrzymac lub przebudowa¢ zgodnie z prawem
wodnym. Pozwala to chroni¢ ich funkcje odwodnieniowg oraz zapobiega przypadkowym
uszkodzeniom podczas realizacji inwestycji.

W fazie budowy potencjalne oddziatywania na dobra materialne dotyczg przede wszystkim
czasowego obcigzenia ukfadu drogowego ruchem pojazddéw ciezarowych oraz ryzyka punktowych
kolizji z uzbrojeniem podziemnym. Ogranicza sie je poprzez prowadzenie inwentaryzacji i wytyczen
geodezyjnych, stosowanie dojazdéw technologicznych o nosnosci dostosowanej do sprzetu,
zabezpieczenie krawedzi jezdni i zjazdéw oraz przywrécenie nawierzchni do stanu pierwotnego po
zakohczeniu robot. Materialy budowlane i urzgdzenia powinny by¢ skiadowane w sposob
nieutrudniajgcy dojazdu do posesji sgsiednich i niepowodujacy zatoréw na ul. Szerokie;j.

W fazie eksploatacji dobra materialne w otoczeniu nie powinny odczué negatywnego wptywu.
Obstuga komunikacyjna i parkowanie bedg organizowane w granicach dziatki, a parametry zabudowy
i zasady kolorystyki porzadkujg sposob ksztattowania przestrzeni, co sprzyja ksztattowaniu tadu
przestrzennego i przewidywalnosci zagospodarowania. Utrzymanie droznosci urzgdzen
melioracyjnych i poprawna gospodarka wodami opadowymi chronig sgsiednie grunty przed skutkami
ewentualnych podtopien.

Podsumowujgc, przy zastosowaniu standardowych srodkéw organizacji budowy oraz utrzymaniu
i ochronie istniejgcej infrastruktury, oddziatywanie na dobra materialne pozostaje niewielkie
i kontrolowane. Plan nie powoduje pogorszenia dostepnosci terenéw w sgsiedztwie, a porzadkujac
parametry zagospodarowania sprzyja ochronie nakfadéw juz poniesionych na infrastrukture
i zabudowe.

10.11. Oddziatywanie na obszary i obiekty objete ochrong przyrody

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie zidentyfikowano parkéw narodowych,
rezerwatéw, obszaréw Natura 2000, uzytkéw ekologicznych, zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych
ani pomnikéw przyrody. Najblizsze ustawowe formy ochrony znajdujg sie poza obszarem planu.
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W zasiegu oddziatywania, na potudnie od terenu, przebiega granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Przyjete ustalenia planu ograniczajg potencjalny wptyw na WOCHK i inne cenne elementy
Srodowiska. Zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
(z wyjatkami przewidzianymi w planie), ucigzliwosci muszg sie zamyka¢ w granicach dziatki,
a gospodarka wodami opadowymi ma sie opiera¢ na retencji i infiltracji na terenie wlasnym
z podczyszczaniem sptywOw z powierzchni zanieczyszczonych. Wyznaczenie linii zabudowy od
ul. Szerokiej i od rowow pozostawia pasy buforowe, ktére redukujg presje przestrzenng
i hydrologiczng na otoczenie. Zachowanie i prawidtowa eksploatacja urzadzen melioracyjnych
ograniczajg ryzyko niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych w kierunku doliny Utraty, ktéra stanowi
jeden z kluczowych elementéw srodowiskowych WOChHK.

Plan nie dopuszcza funkcji generujgcych ponadnormatywny hatas, emisje do powietrza czy
istotne zanieczyszczenia wdd, a parametry zabudowy oraz zasady ksztattowania Kkolorystyki
zmniejszajg oddziatywanie krajobrazowe w ekspozycjach od strony terenéw otwartych. W efekcie,
mimo sgsiedztwa WOChHK, nie przewiduje sie znaczgcego pogorszenia stanu chronionych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych. Oddziatywanie bedzie lokalne i kontrolowane, pod warunkiem
realizacji rozwigzan retencyjno-infiltracyjnych, utrzymania droznosci rowéw i dochowania standardéw
eksploatacji wynikajgcych z planu oraz przepiséw odrebnych

10.12. Oddziatywanie skumulowane

W bezposrednim sgsiedztwie analizowanej dziatki, po potudniowej stronie ul. Szerokiej,
funkcjonujg obiekty logistyczno-magazynowe. Na samej dziatce 139 znajduje sie budynek
gospodarczy. Oznacza to, ze ocena oddziatywar skumulowanych dotyczy przede wszystkim ruchu
drogowego, hatasu operacyjnego i nocnego oswietlenia wzdtuz ul. Szerokiej oraz potencjalnego
tacznego sptywu wod opadowych do rowdw.

W zakresie hatasu i jakosci powietrza kumulacja moze wystgpi¢ na dojazdach. Skala wptywu
zalezy od organizacji wjazdoéw, godzin dostaw i udziatu pojazdéw ciezkich. Plan wymaga, aby
ucigzliwosci zamykaty sie w granicach dziatki. Przy wiasciwym rozmieszczeniu stref zatadunku,
ekranowaniu  funkcjonalnym budynkami, stosowaniu os$wietlenia skierowanego w  dot
i niskoemisyjnych Zzrodet ciepta ryzyko ponadnormatywnych oddziatywan po stronie terendow
mieszkaniowych pozostaje ograniczone.

W odniesieniu do wéd mozliwa jest kumulacja sptywdéw z powierzchni utwardzonych z kilku
nieruchomosci. Plan nakazuje retencje i infiltracje na terenie wtasnym oraz podczyszczanie sptywow
z powierzchni zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika. Spetnienie tych warunkéw
ogranicza tgczny tadunek zanieczyszczen trafiajgcych do rowdw i dalej do zlewni Utraty.

W krajobrazie nowe obiekty bedg postrzegane fgcznie z istniejgcg zabudowg magazynowg po
potudniowej stronie ul. Szerokiej. Ograniczenie wysokosci do 12 m, odsuniecie zabudowy od ww.
drogi i od rowdw oraz stonowana kolorystyka elewacji i dachéw zmniejszajg tgczny efekt wizualny.
Istniejgcy budynek na dziatce 139 juz wyznacza skale odniesienia, wiec nie przewiduje sie powstania
nowej dominanty wysokosciowe;.

Sumarycznie, przy zachowaniu ustalen planu i dobrych praktyk projektowych nie oczekuje sie
istotnych oddziatywan skumulowanych. Kluczowe pozostajg: organizacja ruchu i godzin pracy,
retencja i infiltracja wod opadowych, wiasciwe ksztaltowanie oswietlenia oraz ekranowanie
funkcjonalne stref logistycznych wewnagtrz dziatki.

10.13. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, kréotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Gmina Nadarzyn potozona jest w istotnej odlegtosci od najblizszych obszaréw sieci Natura 2000.
W zwigzku z tym, a takze ze wzgledu na skale, charakter i zakres projektowanej zabudowy, nie
przewiduje sie znaczacego wptywu ustalen planu na integralno$é ani spéjno$c¢ sieci Natura 2000.

Projekt planu nie obejmuje terendow o istotnej aktywnosci biologicznej, nie prowadzi do
fragmentacji siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez gatunki chronione ani do przeksztatcen
siedlisk priorytetowych w rozumieniu przepisow o ochronie przyrody.
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Rysunek 5 Schemat lokalizacji gminy Nadarzyn wzgledem obszaréw Natura 2000

- arlarrvn =
Zrodto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Realizacja ustalen planu miejscowego:
= nie koliduje z obszarami Natura 2000 ani ich strefami ochronnymi,
= nie skutkuje niszczeniem siedlisk, zajmowaniem Zzerowisk ani ptoszeniem gatunkéw ptakéw
wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG),
= nie powoduje powstania barier migracyjnych w odniesieniu do gatunkéw ptakoéw lub innych
zwierzagt objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000.

Ponadto, projektowane zagospodarowanie, nie generuje presji srodowiskowej, ktéra mogtaby
skutkowaé wzrostem zagrozen dla obszaréw Natura 2000, o ktérych mowa w odpowiednich
Standardowych Formularzach Danych.

11.ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Zgodnie z przeprowadzong analizg, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie generuje znaczgcych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w tym na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢. Mimo braku potrzeby stosowania
kompensacji przyrodniczej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, w projekcie planu przyjeto rozwigzania
stuzgce ograniczeniu potencjalnych negatywnych skutkéw s$rodowiskowych oraz wspierajgce
zachowanie waloréw przyrodniczych. Przyjete srodki planistyczne zapewniajg zaréwno ograniczenie
potencjalnych negatywnych skutkéw, jak i wzmacniajg pozytywne funkcje srodowiskowe obszaru.
W zwigzku z powyzszym, nie zachodzi konieczno$¢ wdrazania dziatan kompensacyjnych,
a zastosowane rozwigzania stanowig wystarczajgcy zestaw dziatan zapobiegawczo-ograniczajgcych.
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12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego nie znajduje sie na terenie zadnego obszaru Natura
2000 ani nie przylega bezposrednio do takich obszaréw. Ponadto w jego granicach nie
zidentyfikowano siedlisk ani gatunkéw kwalifikujgcych sie do objecia ochrong w ramach sieci Natura
2000, a takze nie wskazano terenéw proponowanych do objecia takg formg ochrony.

W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu rozwigzania przestrzenne nie stwarzajg
ryzyka negatywnego oddziatywania — bezposredniego ani po$redniego — na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 ani na ich integralnos¢. W ocenie projektanta, zakres i charakter ustalen planu
nie uzasadniajg potrzeby rozwazania alternatywnych rozwigzan przestrzennych w tym kontekscie ani
wprowadzania dodatkowych srodkéw ograniczajgcych lub kompensacyjnych.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt, burmistrz lub prezydent miasta dokonuje okresowej oceny aktualnosci aktow
planowania przestrzennego. Ocena ta obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz ocene postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych, a takze sporzgdzenie
wieloletnich programow planistycznych, uwzgledniajgcych wnioski mieszkancdow.

Wyniki analiz przekazywane sg radzie gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz na kadencje rady. Na tej podstawie rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, a w razie stwierdzenia ich

Przy podejmowaniu decyzji o aktualnosci dokumentéw planistycznych uwzgledniane sg m.in.
kwestie zgodnosci z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym, proponowang metodg analizy skutkow realizacji ustaleh planu bedzie
okresowa ocena jego aktualnosci, przeprowadzana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, co hajmniej
raz na kadencje rady gminy.

14.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest ocena, czy ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 139 we wsi Parole, gmina
Nadarzyn, moga w istotny sposéb wplyngé na srodowisko oraz warunki zycia ludzi. Opracowanie
obejmuje jedng dziatke o powierzchni okoto 5,70 ha.

Giéwne cele i zatozenia projektu planu

Projekt planu zaktada zmiane przeznaczenia terenu z funkcji rolnej z dopuszczong zabudowa
siedliskowg na funkcje ustugowg (teren 1U). Dopuszcza on realizacje m.in. zabudowy ustugowe;j,
magazynow i placéw sktadowych. Jednoczesnie projekt wprowadza szereg zasad majgcych na celu
ochrone srodowiska i ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci. Do najwazniejszych naleza:
= zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (z pewnymi
wyjatkami, jak drogi czy infrastruktura techniczna) oraz zakladéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku powaznej awarii,

= wymodg, aby wszelkie ucigzliwosci (np. hatas, emisje) zamykaty sie w granicach dziatki, na ktérej
powstaty,

= nakaz zagospodarowania wdd opadowych na terenie wtasnym z pierwszenstwem dla ich
gromadzenia (retencji) i wsigkania w grunt (infiltracji). Wody sptywajgce z powierzchni
zanieczyszczonych (np. parkingéw) muszg by¢ wstepnie oczyszczone,

= okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 20%.
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Obecny stan srodowiska

Teren objety planem ma charakter rolniczy, z gruntami porolnymi i istniejgcym duzym budynkiem
gospodarczym. W otoczeniu dominujg pola uprawne, jednak po przeciwnej stronie ul. Szerokiej
funkcjonujg juz obiekty o charakterze logistyczno-magazynowym. W granicach planu nie wystepujg
ustawowe formy ochrony przyrody, takie jak rezerwaty czy obszary Natura 2000. Od potudnia dziatka
sgsiaduje z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, jednak zapisy planu ograniczajg
mozliwos$é negatywnego wptywu na ten obszar.

Teren jest odwadniany przez system rowow melioracyjnych, ktérych wody trafiajg do rzeki
Utraty. Stan ekologiczny wod w rzece Utracie jest oceniany jako zly, gléwnie z powodu presji rolniczej
i komunalnej. Z kolei stan wéd podziemnych jest dobry.

Przewidywane oddziatywania na srodowisko

Na etapie realizacji (budowy) przewiduje sie wystgpienie krotkotrwatych i lokalnych ucigzliwoéci,
takich jak hatas, pylenie oraz wzmozony ruch pojazdéw. Bedg to oddziatywania przejsciowe, ktére
ustang po zakonczeniu prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji (uzytkowania):

= Ludzie i zdrowie: Gtéwne oddziatywania bedg pochodzi¢ z ruchu dojazdowego. Dzigki wymogom
takim jak stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta, zamkniecie ucigzliwosci w granicach dziatki
i organizacja parkowania na jej terenie, wptyw na mieszkancow i sgsiedztwo bedzie kontrolowany
i ograniczony do dopuszczalnych norm. Zmniejszeniu ulegng dotychczasowe presje zwigzane
z dziatalnoscig rolniczg (np. stosowanie nawozéw, pylenie).

=  Wody: Zwiekszenie powierzchni utwardzonych niesie ryzyko zanieczyszczenia wod opadowych.
Jednak obowigzek ich retencji, infiltracji i oczyszczania na terenie dziatki ograniczy doptyw
zanieczyszczeh do rowu melioracyjnego i rzeki Utraty, co jest dziataniem pozytywnym, zwtaszcza
w kontekscie ztego stanu jej wod.

= Krajobraz: Zmiana bedzie widoczna, w miejscu terenu rolniczego pojawi sie zabudowa ustugowa.
Jej wptyw zostanie jednak ograniczony przez limit wysokosci do 12 m (nieprzekraczajacy
wysokosci istniejacego juz na dziatce budynku), odsuniecie zabudowy od drég i rowdéw oraz
zasady dotyczgce stonowanej kolorystyki.

= Przyroda: Dojdzie do przeksztatcenia terenu rolniczego, jednak nie ma tam cennych siedlisk
przyrodniczych, ktére wymagatyby ochrony. Zachowanie 20% terenu jako zieleni oraz strefy
ochronnej wzdtuz rowu melioracyjnego pomoze utrzymaé podstawowe funkcje ekologiczne.

Co w przypadku braku realizacji planu?

Gdyby projekt planu nie zostat uchwalony, na terenie dziatki utrzymatoby sie dotychczasowe
przeznaczenie rolnicze z mozliwosciag budowy siedliska. Oznaczatoby to brak wprowadzenia
nowoczesnych standardéw Srodowiskowych, takich jak obowigzkowa retencja woéd opadowych czy
ograniczenie ucigzliwosdci. Utrzymana zostataby presja zwigzana z dziatalno$cig rolniczg, bez
uporzgdkowania zasad zagospodarowania terenu.

Podsumowanie

Analiza wykazata, Ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje wystgpienia znaczgcych,
trwatych negatywnych oddziatywah na srodowisko. Oddziatywania na etapie budowy beda miaty
charakter przejsciowy. W fazie eksploatacji, dzieki zastosowanym w planie rozwigzaniom ochronnym
(m.in. w zakresie gospodarki wodnej, ograniczania ucigzliwosci i parametrow zabudowy), wptyw na
poszczegolne elementy srodowiska pozostanie kontrolowany i akceptowalny. Projekt planu jest spojny
z celami ochrony S$rodowiska, przyczyniajgc sie do uporzadkowania tadu przestrzennego
i wprowadzenia korzystnych rozwigzan proekologicznych.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 139 potozone;j
we wsi Parole, gm. Nadarzyn

Warszawa, dn. 3 marca 2026 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.),
jako autor Prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 139 potozonej we wsi Parole,
gm. Nadarzyn oswiadczam, Zze ukonczytam jednolite studia magisterskie i posiadam ponad 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespotfach przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

%/m? (A~

Anna Pugacewicz
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