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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne

Zgodniezobowi Azuj nzdiniuas t3awnat dzicedoskapBDABiodriondfoovi m& aj i

ijego ochroni e, u d zvi oacl her o1 p @ G eScrzoedoasmwenashkoad da@ i @£y wani a n
Srodowwspkrozypadku s pnuejseoweti@ Pplanu azagospodarowania przestrzennego
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny odd

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddzi a@lgnwaniejscawego itaa lseromdowi sko pozwala na zi

wpGyw-w 8rodowi skowych, kt-re mogn powstal na skute
podstawn do okreS8lenia dziaGae majnhncych na celu ogra
Analiza ustale®e dokument -w planistyczryabada ektamiepac
zagroiliece u tr - -dGa, CO przynosi p 0 2 gkonomicerme, aepfzedd& t vy s p 0O (

wszystkim S§rodowi skowe.

Niniejsza prognoza oddziaGywania na 8rodowi sko ma né¢
mogncych powstal w s rkigjstoevégo planth pragdspedaiowania przestrzennego,
sporzndzanego na po XXX 4064.2624Rady GmayGNadarkyn z dnia 28 lutego

2024r.w sprawie przystnpipanin ejos copergon ddenidazi aGek nr
250/ 4, 250/ 5, 250/ 6, 250/ 7 oraz <cznhS8ci dzi aGki nr €
Nadarzyn.

1.3. Zakres opracowania

1.3.1.Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okrousdloast @ampm.i abilasuiondbowsjagakochronie,
udziale spwGebzeawmsewasr oodbocweinsakcah oordadzzi aGywania na 8rod

Zakresist opi e® szczeg- GowoS§ci wmi oi macsjziej ppzeganwawieonrzyysh
zwGas8ci wymi okt gagyamwmeweaoudost npni ani @ riordfoonrjegakouj i

ochronie, wudzi awoec hsrpoonG eec zSerossoooavei nsakcah oordadzz i a Gy wani a na
z regionalnym dyrektorem ochrony §r o d o Worazkzapaocest wowym powi atowym ins

sanitarnym?.

1.3.2.Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sin oceny panddzi aGyw
mi ej scowego znajduj Acego sin W gminie Nadar zyn, ob
ewidencyjne nr 250/ 2, 250/ 3, 250/ 4, 2 5 0 /Pbwierzéhbi® / 6 , 25
caGkomwiotrazAdzanego pl aynosiokni,0dgha c owe go

Zasing przestr zennyy onddnziegGyzwes n i mraoalanpdvadzahy@iww gk o i

ramach to w szczeg-lnos8ci obszar miejscowegogiani chcmappbi @s
snsiedztwo.

lUstawazdni a 3 patdzoedoskapriO8Bioérbdbwjie@@jdochronie, udziale spoGecz
wochroni e §r ooboenachwkdal zd raasatwsd ust. Apkt 2.
2Tamie, art. 58 ust. 1 pkt 3.
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1.4. Metodyka
Metodyka prognozy wyznaczohmi § e3t p @t ad maedransitkagwn2 @& 8 u r

informacjioS§r odowji sga ochroni e, udwo ah reo sipe® G& rc qabeesdtisviaa or a:
oddzi aGywania na §redawwip®kwsita@gpognoziecedokonuj e sin oce
wp Gy wu ustal ece mejstgwegotnua pploasnzuczeg: - | ne komponenty S
uwzgl ndnia zaleilnoS8Sci pomi ndzy jego poszczedg: | nymi el
Analizn stanu poszczeg:-lnych els¢emsompwnwesSdodcswiankia wsp
wiedzy, na podstawie danych aktualnych na dziece sporzdangcheni a pr
mapowych, danych opi sowych, dokument - w dotycznhncych
monitoringu Z%r owzogMimdkua.na rosnhcnhn dosthpnoSL rzeteln:
sporzndzaniu prognozy w znaczncym stopniu pos Gui
og-l nodosthpnymi, udosthpni onymi przez uprawnione do

Standardowym posthpowaniem przy sporzndzaniu prognoz

zapis-w anali zowanego dokument u, czyli wystnpieni a
Srodowi ska, przy jednoczesnym zachowaniu wszystkict
dokumentu sprzyjajhacy®hopohowane $oodogwiusiya kowani a de
si Gn oraz skalmn oddziaGywania na &8rodowisko. | st ot
Srodowi skowych, wywo Ganych realizacjhn u sgtapidacghoce pl an
opracowani a oraz j ego otoczeni e. Pozwol i t o na di
zagospodarowania terenu z obiektami lub obszarami cennymi przyrodniczo oraz istotnych dla systemu

przyrodniczego gminy. Koccowym etapem prac nad prog
ewentualnych propozycj.i zmian projektowanego dokumen!H
zmniejszeniem presji i zwinhkszeniem stopnia ochrony §
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2. Stanif unkcj onowani e Srodowi ska

21.0g- Il ne informacje o o0boplana mesowegnj nt ym proj ektem

2111 stniejnce zagospodarowani e terenu

Gmina Nadarzyn poGoliona jest w wojew-dztwie mazowi eck
skGad aglomeracja MakpBekhwsgdoePbszaru Funkcjonalnego
p 0 Gu d nzachedoin ¢ z In(Ryc.1.). Jest to gmina wiejska o powierzchni 73 kn?, kt-ra w 2024 r
l iczy®d 18 esZ kacc- - w

0 e /
) B 3 i R Michatowice : 3 A
S Milanowek gl e i 5 ‘ ) R
e Podkowa o
Lesna 3 i »” e
Brwinow . i
= /
Grodzisk - e
i ki
azowiecki. i ./ J
/ * Nadarzyn Lesznowola

//
Zabia Piaseczno
Wola ! .
; LEGENDA
5 D Granica gminy Nadarzyn
Tarczyn [ Granice pozostatych gmin
0 1 2 3 4 5 km S @ Przyblizona lokalizacja obszaru

objetego planem miejscowym

Ryc.1. Obszar opracowania planu miejscowego na tle gminy
Fr-dGo: Opracowanie wGasne na p o dhipsAwiv.geopBralgeviplivoraz©geaStréetMae st r u Gr an
[dosthp: 20.06.2025]

Obszar objnty pbejekiemcph&8buobrnbu Stara Wi e§. Jest
ulicy Grodziskiej i Al ei Kat owi cki ej . Zgodnie z uchy
dnia 28 lutego 2024 r. plan miejscowy obejmuje d z i a Gk i ewidencyjne nr 250/ 2,
250/ 6, 250/ 7 oraz czn8L dzi aGki nr ew. 250/ 8. W bl i s
zabudowa mieszkaniowa jednorodzi nnaRyc A)zW preyBadkuona z ak

budynk-w mieszkal nych w WwWihkszoS8ci s N to budynki Z
gabarytach, dwuspadowych dachach oraz elewacjach w neutralnych kolorachd pr zewadlini e w
odcieniach bedu, brnhanzu i bieli. Il stniejnce budynki u
dachami pGaski mi. Na poGudnie od granicy opracowani a

Obszar objnty ©proj ekt aenjespdbacnia zagnspadaremany W stanawvi tereny
trawiaste z zadrzewieniami W s 1 s i eodbzstewiwveuj e sinm w znacznej mi erze nc
zabudowy jednorodzinnej. Przy poGudniowe]j granicy opracowania z
zadrzewi ony por(ByYB) nty sosnami

3 GUSBDL, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/temat
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AN

LEGENDA

7] Granica obszaru objetego
planem miejscowym

Ryc.2. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy topograficznej BDOT10k
Fr-dGo: Opracowanie wGasne na po dlsttpsadwwwegeopvagh.gov.d/ o p ¢ d 0l&A61AG25] n e | BDOT1

LEGENDA

- EJ Granica obszaru objetego
planem miejscowym

Ryc.3. Obszar opracowania planu miejscowego na tle ortofotomapy
Fr-dGo: Opracowani e wGa s n ehttps:/avwgp.gedpsrialgaviple, [ d o & H8iI0G2A0B]ma p y

212Wewnntr zne i zewnntrzne powi hzani a przyrodnicze
miejscowego

Obszar objnty projektem planu miejscowego nie |jest
zadrzewieniami. Z przyrodniczego punktu widzenia obszar planu nie stanowic z’ nSekal nych powi nz
przyrodniczych. Wnaj bl i s zy nprzebitga tras® 88i ovaz prowadzone sh nowe inwestycje
gG-wnie o funkecji mi eszkani owe|j
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l stotnA kwestin w planowaniu przestrzennym stanowi A
tworzn swobodnnhn drogh migracji wi elu gatunk-w zwier z]
l ub rolnymi Srodowi skami oddal ony mi o d idolinerbeczre. Twor zf
Mogn miel one zasing lokalny a takile regionalny i mi n
Zesp-G badawczy z -wczesnego ZakGadu Badania Ssak-w
dr . hab. WGodzimierza Jndrzej ewskiego stworzyG opr
ekologicznych dla obszaru Pol ski. Przy wyznaczaniu
ssak: - w. Nasthpnie w 2011 roku uzupeGniono mapn koryt
europej skiej. CaGy system korytarzy istotny jest w p
obserwuje sinmn znacznn fragmentacjn 8rodowiska spowod
budown | inii kol ejowych, dXx - -g szybkiego ruchu i ogrod
Badacze podzielili wszystkie korytarze ekologiczne ne
Jhdrzejewskiego wyni ka, i a przez gmi nhn Nadar zyn, W
mi ej scowym, nie przebiegajn gG-wne korytarze ekologi

kt-re je wuzupeGni afrizew olbalziar kn@jrawejwani a nie przet
korytarze ekologiczne (Ryc.4.).

LEGENDA
@ Przyblizony obszar objety
planem miejscowym

Korytarz ekologiczn;
ry! giczny
(Zaktad Badania Ssakow PAN)

Ryc.4. Lokalizacja dbszaru opracowania planu miejscowego na tle korytarzy ekologicznych
Fr-dGo: Opracowani eOpetSxeetiVMap orazmagy &odytarzysekologicznych PAN® https://mapa.korytarze.pl/
[dosthp: 23.06.2025]

W studium uwarunkowac i kierunk-w zagospodarowania pr
wskazanopowi Anzania przyrodnicze o0 aj rsdedwdyesntinupautprenachd| ok al n
wzdGuil cieku Mr-wka ()noar azacziomrzdje Wo dpy- Gnma yNi®@ Gudni u
znajdujn sin one bezpoSrednio przy grani(Ryg5)opracowani

“Chojnacki J. C., Raczy s k a-ekdogjczn® Akadeémia Rolaitzs v Szczecinipr zyr odni cz o
5 https://korytarze.pl/mapa/mapa -korytarzy-ekologicznych-w polsce[ dost np: 23. 06.2025]
5Jndrzejewski W., NinwRirko jSe kt Sk aarcyhtuaraz yK.ekol ogi cznych Gnhnczhcych Eur

ZakGad Badania Ssak-w PAN, BiaGowiela 2011
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* " LEGENDA
P 7] Granica obszaru objetego planem
miejscowym
OQ Lokalne powiazania przyrodnicze
zawarte w SUIKZP

Ryc.5. Obszar opracowania planu miejscowego na tle I okalnycl
Fr - dGo: Opracowanie wGasne

22.El ementy abiotyczne Srodowi ska

2.2.1.Budowa geologiczna i surowce naturalne

Obszar poGoliony j&®&stwnwnimeiVarsgiawskeej . W poblidu prz
i nnych mezoregion- wBGRewkniajy igoWyskhaczyzny Rawski ej
obszarowo makroregiony tj. Ni ziny Srodkowomazowi ecki
lch granica zostaGa wytyczona na podstawie wysthnpuj.
genezy, l ecz granice mindzy jednostkami ".Wiebsnhbiwgr at
R-wniny Warszawski ej winkszo8L teren-w stanowh w po
rzeczne, eoliczne, gliniaste i pylaste. Wystnfpujn tal
Nat omi ast pod wzglndem | itogenetycznym w shsiedztwie
gliny o genezie | odowcowej, .piRisa&skir -tlimrefgioa srtoed ziajtuo ri
gG-wnie wzdGuil cRye&): w i zagGnbiec (

Anali zowany obszar znajduje sin na pograniczu platf
ni ecka bUtzwolrnya) o b e c n graniey opracbwanmialipuo wst aGy w okresi e czw
Wysthpujnce m.in. mu Gki ; gliny i pi aski del uwi al ne |
humusowe i mu GK i rzeczne2,tlarmsnwp.zalt 2ewbiwyohad, 0orfy
holocenu. St ar sze utwory pochodzn =z epoki plejstocenu, v
wodnol odowcowe jak r ° Romade,ina gobh ssyarzave Goweacowani a ani
niewy s t nysakjimentowan e z dii kopalniane, tereny i obszaryg - r re¥.c z

" A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski (reRegionalna geografia fizyczna PolskiBogucki Wyd.
Naukowe, Pqo«trn286e 2021

5Tamie, str. 291

°® Rychel J., Wasiluk R., ZB,0Ob j a8 ni 8 n¢ ae gjMGpy Geologicznej Polski 1:50 000, aktualizacja, Arkusz 559 Raszyna
podstawie opracowania Sarnacka Z, 1978), PI&®IB

10 MIDAS, System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polskihttps://midas -app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start ,
[dosthp: 26.06.2025]|
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LEGENDA
D Obszar objety planem miejscowym
Litologia

- [ Gliny (geneza lodowcowa)

- [ Piaski torfiaste (geneza rzeczna)

~ Piaski pytowate (geneza wodno-
lodowcowa)

Piaski (geneza eoliczna)
[ Torfy (geneza bagienna)
| Pyly (geneza jeziorno-lodowcowa)
Wody powierzchniowe (brak genezy)

Ryc.6. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy litogenetycznej w skali 1:50 000
Fr-dGo: Opracowanie wGasne n ahtpsi/dasetgeyyliplidataset/flynapa ilitogenget/crmaipgiskiz n e j
w-skali-150-000, [dosthp: 26.06.2025]

222Geomorfol ogia, ukselteandmtwanrizettley enu i

Rzet ba gnenyeNadarzyn char akteryzuj e sin obni deni ami wz d Gt
przecinajn obszar wysoczyzn a .t Nakdnhaizowanymw robsparzewo dnol o
zidentyfikowano r-dne formy geomorfologiczne, w oty
PozostaGe formy w okolicy sn pochodzenia antropol ogi ¢
jak r-wnieili zostaGy utworzone w st rDoffanelodowveowyctve go | od
zaliczyL moilina wysoczyzny morenowe pGaskie, kt-rych w
nachyl eni®eRys7)\Wya 02 zyzny wzzkemsirikian f o Gu darzi matemiast ich

krawndzie onzargpdfomace. Sn one bardziej widoc%ne wzdGu
“JRychel, R. Wasiluk, 2023, Objasnienia do Szczeg- Gowej Mapy Geol

opracowania Z. Sarnackiej (1978), Aktualizacja, PKBIB, Warszawa 2023
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PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEE® MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA Dzl AGEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/ 7 ORAZ
STARA WI ES, GM. NADARZYN

i

SZKIC GEOMORFOLOGICZNY
Objasnienia do Szczegdlowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000 ~ Ark. Raszyn (559)
Formy lodowcowe Formy eoliczne
Wysoczyzna morenowa piaska X )
(wysokosci wzgledne do 2 m, nachylenie do 2°) Révmirty piaskow prasvisnych
Formy wodnolodowcowe Formy rzeczne
E:c :n:c Roéwniny sandrowe i wodnolodowcowe w ogélnosci \:l Dna dolin rzecznych i taraséw akumulacyjno-erozyjnych zalewowych
Formy w strefie m go lodu % Tarasy akumulacyjne nadzalewowe w dolinach rzecznych
Moreny martwego lodu Formy denudacyjne
% Kemy, plateau kemowe m Diugie stoki
Formy antropogeniczne Formy przez roslinnosé

E Dna stawow Réwniny torfowe

Pozostale oznaczenia
== Przyblizony obszar objety planem miejscowym

Ryc.7. Szkic geomorfologiczny w poblifu obszaru objntego |

Fr-dGo: Opracowanie wGasne na podstawie szkicu geomorfologiczneg

Sarnacki ej (1978), [w:] Objasnienia do Szczeg: - Gowej Ma-pIB, Geol ogi ¢
Warszawa 2023

Obszar bezpos8rednio objnty planemodi wzfgkoogm nkeziact

terenu.Po Goliony jest na wysokoS$§ci ok. 120teremu s i pgaj Nney mii e
kilkunastu cent ymetr - w. W pobliskim krajobrazie widoczne s
Mr - wk i i Zi mnej Wody oraz zbiorniki Gowi ska Rusiec
wraz z kierunkiem p o Gu d nZz aavlbod ni m. Na poGudnie od obszaru opr
ekspresowa S8 odznaczaj nhca sin znaczndizi aGailnnocdici

antropol ogi chudoivy wa 9y RyosB.& i
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PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEE® MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA Dzl AGEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/ 7 ORAZ
STARA WI ES, GM. NADARZYN

LEGENDA

7] Granica obszaru
objetego planem
miejscowym

Hipsometria [m n.p.m.J:
134,75

Ryc.8. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy hipsometrycznej
Fr - dGo: Opracowani eNuméngcsnage Madelu Terend, Sittpsi/mnvwegeoportal.gov.pl/ , [ dost np: 24.06. 20

2.2.3.Gleby i warunki gruntowe

Wystnpujnhnce gleby nWeps@Gnozneilniicowamer al nej czhS8ci
wyr-dnilL moilina gleby bieli cowepiaska@®iadirdastyme lekkimi prazeudobi e

gl i nami Il ek ki mi pyl astgmaj dwjpodsGioniug!| ePoyn ama jophae ne w
r-wnipdd®odtu piaski gliniaste |Nakiewiekim fragméncierprzwni el gl
poGudni owe | granicy wysthpujn gl eby zbudowane z p
przydatnoS8ci rolniczeij gleb wystdilipujni Vb ap -d@mo admejr yc z
poGudni owe | granicy opracowania, tym kempltalbksokesBl of
jako kompleks 78yt ni bardzo sGaby. WedGug kontur-w klasyfi
pastwiska klasy Il i IV.Wp o Gudni owe j czns8ci wyr - dni L moldna grunty
wzgl ndem wGas8ci wos8ci gruntu korzystniejsze warunki p
(Ryc.9.).

Zgodnie z wustawh o ochronie grunt-w rolnych i l eSny
rolnych stanowi Acyedh | uilmytnkaig ar aulzryes klalnasa lzgody mini str
rozwoju wsi. Grunty oznaczone symbolemPslllw  p - Gnoc n e | czh8ci obszaru uzys
przeznaczenia we wczed8niej sporzndzanych procedurach

12| STRONA



PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEE® MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA DZI AGEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/7 ORAZ
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LEGENDA
.53 Obszar objety planem miejscowym
[ Granice konturéw klasyfikacyjnych
Kompleksy gleb ornych
I 4 - zytni bardzo dobry
[ 5 - zytni dobry

6 - zytni staby

7 - zytni bardzo staby
W Il 9 - zbozowo-pastewny staby
Warunki podtoza budowlanego
7 korzystne

Ryc9. Obszar objnty planem mi eplsiczewgmt na- wl kel aispiya igiirekpjowprdd Go @ a

budowlanego
Fr-dGo: Opracowanie wGasne na podstawi e inmpyglebbwopraniczes kanych 2z Ur
https://www.geoportal.gov.pl/ ,[ dost np: »6a@6 ma@¥5pheosSrodowi skowej Polski, baza.pg

[ do s 261062025]

2.2.4.Wody powierzchniowe

W bezpoSredni mbszart pt 2a@n0mi umi ej scowego niceki cmy soWwynpuj n G
melioracyjne. W okolicy najwinkszymi przepGywaj fnc yNai ci eka
wschodzie znajdujn sin takile stPowywdbbdnwe oddT&ZEind ug o
takle niewielkie zagGnbienia terenu wypeGnPomdie wodn,
w sAsiedztwie nie znajdujn sNar bekbszmmwr ggpod@enikdSep owad z
przebiwmgdaGuwild Czystej] Wody i ni e o Nie sgtweardzamo ro-bverziagu o p
obszar-w zagrolenia powdRyzli0ph od w-d gruntowych
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D Obszar objety planem miejscowym
— Ciek
Row
| Wody powierzchniowe stojace

Ryc.10. Wody powierzchniowe w poblidu obszaru objntego pl a
Fr - dGo: Opracowani eBDOGHIshtps:/wwe.gepporthlsgoveplvi e[ dost hp: 25.06. 2025}

2.2.5.Wody podziemne

CaGy obszar objnty planem miejscowym znaj (JOQWPd) sin w
numer 65.We d Gug dostnpnychi@anyesh X@QWRdilona, natomi ast n
t e, kt -re sn zagrolone nieosingninci em(Rgcelll. $tanS§r odo wi
chemiczny, il o§ci oawvok20i2, 2026, 2019 hr eyl o my 3 ako dobry

v LEGENDA

@ Prayblizona lokalizacja obszaru
| objetego planem miegjscowym
l Granice powiatow

Jednolite czesci wod podziemnych
[ Niezagrozone
= Zagrozone

Ryc.11. Obszar opracowania planu miejscowego na tle jednolit:
Fr-dGo: Opracowani e htps@hagapg.gon.pl/gepporthlusiugilgic ¢ [ dosthp: 25.06. 2025}

12 Karta charakterystyki JCWPd nr 65 (GW200065)
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PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEE® MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA Dzl AGEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/ 7 ORAZ
STARA WIES, GM. NADARZYN

GG-wne Zbiorni ki (G 2ZWP)sRahmiwd mnyzcahsoby w-d |l ub mogn te

strategi cznymi struktur ami zaopatruj hcymi l udnoSL w
gospodarki wodnej. C a iszar opracowania z| ok al i zowany njeedskumenmowandgo nbi e

GZWP nrSuWhrbi eacka Warszawskad wraz z | ej centralnhn cz
porowyo stratygrafii obejmujAac@®ycld)kres paleogenu i neog

LEGENDA

@ Przyblizona lokalizacja obszaru

objetego planem miejscowym
Granice powiatdw

- GZWP udokumentowane

Zbiorniki porowe
|7 7 Zbiorniki krasowo-porowe,
gy :N kralsov{ol—szczelinowe )
!  [%7] Zbiorniki porowo-szczelinowe,
szczelinowe

» GZWP wstepnie rozpoznane
| (nieudokumentowane)
i .. Zbiorniki porowe

- 4 ? R N
o Jwo ?\io 30 km

T
v, % emhu.

Ryc.12. Obszar opracowania planu miejscowego na tle ¢gG-wnych
Fr-dGo: Opracowani e htps@hagapei.gon.al/gepporthléusiugilgis ¢ [ dostnhp: 25.06. 2025}

2.2.6.Klimat

W Polsce wysthpuje klimat umi arkowany <ci epGy przejs
wskazywaG r -Dohrogisu necmy .kl i matycznych wysthpujAcych na
posGuidono sin danymi z Instytutu Meteorologii-i Gospo
2020. Z raciji t ego, e na terenie gminy Nadar zyn n
zaczerpni nto dla stacji aWar szawiadn ajeb awvzdyd inedju mhkal inlagr

zjawisk jakie wysthpujh n@bdhszarze planu miejscowego

Przez okres ostatnich 30 |l at najniitsoea&boedmw eokdelsdw
Zi mowy m. Od grudni & r e&dtaniperakraau tIrwtyengyova Ga °CiSr emon ial e j
roczna w okresie 19902 020 wy A.siMiaes9i ncem z najnidszA temperatur
naj wylijpieczh Rokroczni e obser wujrednig fermperaturyepovdetrza,zco ess t owy §

zwinzane ze zmianami kli matycznymi

WedGug danych ze stacj.i naj winksze sumy opad-w przyd
klimatu jaki panuje w Pol sce. Od czerwca do sierpni
przekraczaGy 60 mm.

Prawie 1/3 wszystkich dni w cingu roku przez ostatni e
dni wysthnpowaGo w okresie l et ni m. W tym <czasi e pt
nasGonecznieniu istnieje ryzyko suszy hydrologicznej,
opad-w, kt-re cznsto sn kr-tkotrwaGe i i ntensywne.
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Normy klimatyczne 1991-2020

Parametr I Il I v \Y \i VII Vil IX X Xl Xl Rok
Sredni a dg
temp. powietrza
Mi esi nczngié
opadu
Liczba dni z temp.
Maks. poWy
Srednia 1i
pochmurnych
Srednia s
usGoneczni

-1,5 | -0,4 3,2 9,2 14,3 | 17,7 | 19,7 | 19,1 | 14,0 8,7 3,8 -0,1 9,0

310 | 298 | 29,0 | 351 | 555 | 639 | 82,2 | 60,6 | 50,4 | 40,2 | 36,0 | 36,1 | 549,7

0,0 0,0 0,0 11 4,9 10,4 | 16,1 | 144 2,9 0,0 0,0 0,0 49,8

175 | 145 | 10,5 6,9 52 4,5 4,1 3,6 6,4 9,5 16,9 | 18,7 | 118,2

44,6 | 66,5 | 139,4| 210,1 | 272,4 | 288,8 | 295,4| 280,2 | 193,1| 122,6 | 50,6 | 33,6 | 1997,1

Tab.1. Normy klimatyczne wedGug parametr -w dla stacji syno
Fr-dGo: Opracowanie wGasne htpa/kimatdmg.pl/piclimated -momyals/bSLz  [| MG3M, np: 24. 06. 2 C

W celu przedstawienia bardziej aktualnych danych pos Gu @ion o  szi 2024 dokundjanstacji
aWar sODkwma.Dawve poniidej dotycznluustmysvd tii dmgyclt adamgtoo § ok u:

T CiSnienie atghdoldd3hRaczne (P

1 Temperatura powietrza (Ts} 6 11,7 °C

T WilgotnoS8L wzgl nydr2 powi etrza (U

T PrndkoSL svBam&lu (ff

1 Zachmurzenie (s}05, 3 okt an- w

1 Opady atmosferyczne (Rduma) 8 527,2 mm

f Us Gonec zdm)@22204hy S
l stotnn kwestin, jest Kiakrnur ek tWiipcohb lau dizii sadG. s zva ouw aa@p r
dominujn wiatry zachodnie i t @uWiyejuldze azs Fa @unadmwi ciwe g
niGszych prndkoS8ci ach. WpGywa to m.in. na przewietr z
przenoszenia zani%czyszczeoe z okolic

23.El ementy biotyczne 8rodowi ska

2.3.1.Formy ochrony przyrody

Na terenie opracowania nie wysthpujh Gadne formy ochr

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody®. W pobl i du znaj du pbszar ghronioneg@at o mi ast
krajobrazu, kt -rego zasingvzdiGSejimuwjirne kt evr e ntMr - wk a i Zi mna W
|l okal ne powinzania przyrodnicze, kt-re Gnczn sin z p

Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) Zost aG on ut wor zony w 1997 r ok
wyr - dniajncych sin krajobrazowo ekosystem-w oraz pow
chronionych?®, Dl a WOChK okre8l ono szereg ustalece dotycznc
l eSnych, l Adowych i wodnych, ale r .zwnilenli comtbayyg h dl e
wzgl negamor -w przyrodni czY¥ Pdnadtb, wiorda je@tGrod £ 6 wydkh 750 m r
znaj dupormnsg ik'm przyrody stanowbdoby psrepdybBkawe df( Qewnc L
PozostaGe formy przyrody ni RycM$)st npujn w najblidsze]j

13 Rocznik Meteorologiczny 2024, IMGW

“Tamie

15 Art. 6. ust. 1

®Rozporzndzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
na terenie wojew-dztwa warszawskiego

"Rozporzndzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 200
Krajobrazu
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LEGENDA
Granica obszaru objetego planem
miejscowym

2 Formy ochrony przyrody
[[] Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu
@ Pomnik przyrody

Ryc.13. Formy ochrony przyrody w poblilu granicy planu n
Fr-dGo: Opracowani edwGpsheGenepaldsepwbDgrekcji Ochrony Sroc
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, [ dosthp: 23.06. 2025}

232Szata roS8linna

Potencjalna ro8linno8L naturalna |jest to ahipotetyc:z
jednostkami zbiorowisk ro8linnych, jaki m-gGby bylL os
l ub wt-rnej, gdyby oddzi aGywania czGowieka zostaGy w
ros§linnos8L mogGa w peGni wykorzystal modliwoSci stwal
prognozowanym stanem ro8linno8ci w przyszGos8ci, |lecz
teoretycznie moilde ByYL zmienna w czasiebo

W otoczeniu analizowanego obszaru znajdupjpi si neuwmt i omfi czne | asy | i8ciaste,
moilna grndy subkontynentalne seri.i ubogi ej i dyznej
czh8L stanowinh Dnbgwostgaanabyharakteryzuje budowa pinht
|l eSnego jest doSL bogata w gatunki rosSlin i jest zmi
obecny jest r-wnield buk zwyczajny, czeremcha pospoli
pospolita, olsza czarna, S8Swierk®PRwsi4polity, winz polny
WS8r -d siedlisk |l e8Snych wystnpujn | asy szqinlbloavweg ( ko
PodGoilie skGada sinh gG-wnie z piask-w i {dwir-w poch
lodowcowego. Opr - cz domi nuj ncej sosny i dnb-w obserwuje siHl
War st whn krzew-w stanowi czhsto kruszyna, |l eszczyna.
si-dmaczek | eSny, pszeniec zwyczajny, orli%a, rokietn
Siedliskauz u p@@Gmi hiedracsfyi Ilni §ci aste, w t yaszowmyi Rlomwst aG'mg njae s
obszarach bardziej wilgotnych, zwGaszcza w dolinach v

18 https://www.igipz.pan.pl/Roslinnosc - potencjalna-zgik.html

19 https://siedliska.gios.gov.pl/monitoring -siedlisk-kategorie/49 -siedliska-lesne/292-9170-grad-srodkowoeuropejski-i-
subkontynentalny?highlight=WyJncIxIMDEWNWQIiLCJzdWJrb250eW5IbnRhbG55110=

20 https://encyklopedialesna.com/haslo/bory -mieszane-sosnowodebowe/
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drzewostanie dominuje olsza czarna oraz jesion. Ni Gs
np. czeremcha, leszczyna, kruszyngodzi szek cuchnncy, niecieflpek pospol
Naj wi nksze skupi svk aL ef sloceowskM@wna 9t Biryaad 1 ak ledwlzidGu,di ek - w
gdzie roSliny majn naturalnie dogodne warunki do ro

czGowi eka.

LEGENDA
53 Obszar objety planem miejscowym

Roslinno$¢ potencjalna wg PAN

Eutroficzne lasy lisciaste

[ | Grad subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria uboga

[ Grad subkontynentalny, odmiana
$rodkowopolska, seria zyzna

Lasy szpilkowe

[ Kontynentalne bory mieszane
sosnowo-debowe

Higrofilne lasy lisciaste

I Nizowy leg jesionowo-olszowy

Ryc.14. Ro8linno8§L potencjalna w otoczeniu obszaru objnteg:

Fr - dpo:acowani e wGa shaet unsaz kpi oedwsitcazwide. M. , Wol ski J., 2023, Potencj al
wektorowa), IGIPZ PAN, Warszawa, https://www.igipz.pan.pl/Roslinnosgotencjalna-z gi k. ht ml ; [ dosthp: 27. 06.
Obszar objnty planem miejscowym porastajn trawy i poj
obwodzie pnia. Wyr . -{0niL moilna gatunki drzew takie ja

r-wni el sosnyzdilazdjp29.Gudni u (

2 https://encyklopedialesna.com/haslo/leg -jesionowoolszowy/
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Zdi.1. RoS§ | icremasSrlalwej cznSci obszfpu RosSlinnosSL w poGudniowej czhn

Fr-dGo: K. Zantonowicz Fr.-dGo: K. Zantonowicz

2.3.3.Fauna

W poblidu spotkal moildna dulie gat unkijelesies e mniejspep . Gosi
ssaki wysthpujhce w tym rejonie to: i sy, zaj hce sz
pi Gdmaki i tch-rze zwyczajne. Wystnpujn takiGe | iczne
goGnbie grzywacze, gnsi®2 gRgawyto, knazkerknizgldgmkny mc
takie gatunki j ak: kos, kawk a, puszczyk, kukuGka, dr c
trznadel, okn- wka, pl eszka oraz wi el e i nnych pt ak:-
Mazowsza. Naj winksze skupiska fauny stanowin pobliski
Gn% i

2.4. Krajobraz i krajobraz kulturowy

Na terenie wojew-dztwa mazowieckiego w 2024 roku zos:
jesti dentyfi kacj a krajobraz-w wysthpuj Acych na tereni

krajobraz- -w priorytetowych, poprzedzone okres8leni el
krajobraz- w, a nasthpnie ocenn ich wartos8ci. WedGug
opracowania zidentyfikowano jako miejski 0O podtypie
krajobrazie r-wninnym, w snsiedztwie kt-rego.)Jwystnpu
Na analizowanym obszarze oraz w poblilu nie wskazano
Do rekomendacij i i whi osk - w dotyczncych kierunk- - w
zagospodarowani a [ ullyt kowani a teren- w, adekwatnie
zidentyfi kowanych, dla modliwoS8ci zachowania wartoS8c

planowania przestrzennego dla obszaru opracowania m.in?*;

f rozw- | {i€onginftastroktury przestrzeni miejskiej,

T wdradanie rozwinzae w zakresie bioretencji w zago

T rozw- j obszar-w zurbanizowanych uwzgl hdniaj Acy po

f ksztaGtowanie czytelnej kompozycj.i urbanistyczne
tollsamoS8ci owych miejsca,

T ochrona i ksztaGtowani e krajobrazu poprzez pr oz
ksztaGtowanie estetyki przestrzeni,

T ochrona wal or-w krajobrazowych w planowaniu [
zachowaniem zasad zr:-wnowailonego rozwoj u,

22 https://chojnow.warszawa.lasy.gov.pl/lowiectwo

BStudium uwarunkowace i kierunk-w zagospodarowania przestrzennego C
“Rekomendacje i wni oski dotycznhnce kszt aGtl4-818 76092, Audytkrajbbrazonyy kr aj obr
wojew-dztwa mazowi eckiego
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1T ochrona jakoS8ci krajobrazu poprzez przeciwdzi a
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawi nz
otoczenia.

Rekomendacje podejmowania dziaGace majncych na celu u
krajobrazu, w tym funkcji kor®¥tarzy ekologicznych zaw
1 zwinkszanie wykorzystania w- d-ioprma®Gevy crhe tpermpajzie zwao
1 zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiup owi er zchni teren-w zurbani zowe

oy |

LEGENDA
L'-J Obszar objety planem miejscowym

Zidentyfikowane krajobrazy wg Audytu krajobrazowego wodewddztwa mazowieckiego

[ 3. Leéne

3a - Z przewaga siedlisk borowych [ | 8. Podmiejskie i osadnicze 7 10. Wielkomiejskie

3d - Z przewagg siedlisk lasowych 8¢ - Miejscowosci o zwarte)j, 10e - Tereny sportowo-
|| 6 Wiejskie wielorzgdowej zabudowie o charakterze rekreacyjne

wiejskim

8d - Zréznicowana typologicznie i
przestrzennie zabudowa nierolnicza na
terenach wczesniej rolniczych

9. Migjskie

9b - Migjscowosci o charakterze
wspodtczesnym

6d - Z przewagg mozaikowo

rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola $redniej wielkosci
[ 7. Mozaikowe

7b - Podmiejskie

[ 14. Komunikacyjne
14a - Wezty komunikacyjne
i transportowe

i

Ryc.15. Zi dentyfi kowane typy krajobraz- -w
Fr - dpo:acowani e wGa sAued yntau pkordasjtoabwiaez owego woj ew- dztwa mazowi eck
przestrzennych [dostnhp: 30.06.2025]

STamie

20| STRONA



Obszar objnty planem miejscowym stanowi ni ezagospoda
traw i zadr zewi e ce. Na zach-d od g-koadygnacyne budynkh c owani a
mieszkaniowe jednorodzinne o b i a Ge | el ewacj i z panel ami i mitujnAacy
budynk-w dominuje elewacja Pwnlkdlt®r, aczhabsidamwhs cciecihupe
techniczny. W pobliskim krajobrazie dominuje droga ekspresowa S8 wraz z ekranami akustycznymi na

poGuide od granicy planu oraz obiekty usGugowe i magaz
ulicy Grodziskiej ¢dj. 3., Zdj. 4.,Zdj. 5.,Zdj.6.).Na budynkach usGugowych i na og|
afisze oraz banery Wnaj bl iolbs zgmi u wystnhpujn takie tereny, kt-re
rolniczo.

X 2

Zdj.3. Zabudowa mieszkani owa w ZdodZabufiowamieszkaniowo-us Gugowa w pobl i @iu
Fr-dGo: K. Zantonowicz Fr - dGo: K. Zantonowicz

Zdj. 5. Zadrzewienia w granicy opracowania planu Z2dj.6.Tr asa S8 n agranicy@pracowiarda plara
Fr-dGo: K. Zantonowicz Fr-dGo: Kcz Zantonowi



3. Potencjalne zmiany prtypadku braku reatizacy prgekt@wanggo planu

miejscowego

Na caGym anal i zowany nplatyeniejsgcowee Dboweé ga uj éd&n w p- Gnocn
czn8ci, natomiast drugi Ry.ld@)oGudni owym fragmencie (

L X

LEGENDA

L] Obszar objety

planem miejscowym

Ryc.16. Fr agment obowi hAzujncych miejscowych plan-w zagospodarowani
Fr-dGo: Opracowani e https¥malarayn.eanasapapet/d st awi e :

1. Uc h waa ¥ XIII/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 w sprawie
mi ej scowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww

W wyiej wy mi eniicnrkysmoglLarnied ew- w przeznaczonych |jest [
jednorodziusn@uwg amzindci poGudni owej wzdGuid trasy S8, pr
dopuszczonho ter eny -pradukcyinejwzy zakezent logowamia nowej zabudowy

mi eszkani owej jednorodzinnej, obiekt-w ochrony zdr owi
wi elogodzinnym przebywaniem dzieci i mGodziedly.

Na analizowanym obs zlamrmiejscony vgzmacza proegnaczenie podstawowe dla

teren-w oznaczonych symbolem &MUG6 |jako zz absuGdogvemi mi e
ukGadzie wolnostojncym i blitniaczym. Ponadt o, Wy mi ¢
dopuszcza przeznaczenie uzupeGniajnce w postaci wol n
o GhAcznej powi erzchni z a B.u dWewdyG ungi et rveisdrcki s zpd ja krail iz 26k jza
obsGugi technicznej pojazd- w, napraw pojazd-w mecha
prowizorycznych z wyjnAntkiem obiekt-w niezbnd(né)c,h w c:
|l okowania usGug handlu o powierd@chni sprzedaliowe]j pow

Dla dziaGek poza Warszawskim Obszarem Chronionego K
czynnych okre8lono na 50 %.


https://nadarzyn.e-mapa.net/
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Pl an przewiduj e wysokos§L nowe j zabudowy mi eszkani ov
natomiastdlaz abudowy us Gugowej do 1,5 kondygnacj i . Pozost a

i garale mogn osingnnlL 1 kondygnacjhn.

W przypadku wystnpowania strefy oddziaGywania komuni
S8) plan postuluje takie zagospodarowani e, aby usGugi
na dalszych obszarach pozostaGe usGugi przeznaczone
zabudown mieszkani ownh.

W kwestii ochrony powierzchni ziemi plan miejscowy wykluczabud own podpi wniczecoc dl a
kt-rych zidentyfikowany zostaG wysoki stan w-d podzi
zGoilone warunki gl ebowe razem z wysokim poziomem w-
podl egal wczed8§niejszym badaniom geol ogicznym.

PrzyszGe ogrodzenia od dr-g a(é) powinny bylL nie wydi:
0, 6 m nad poziom terenu adur waei sy phamoi evyjy mawg &2j56

ogrodzeniach umodliwilL migracjn maGych zwierznt poprz
Wysthpujhce tereny zmeliorowane powinny byL Wzachowa
przypadku krzylGowania sin drogi i rowu naleldy taki r
mniejsze odcinkiDoz wol one jest i ch przykrycie | przeGolenie n

Dodatkowo,wz akr esi e ochrony 8rodowi ska:

T &l an wustala objncie obszaru planu zorganizowanyr

docel owo odprowadzani a i uni eszkodl i wiani a Sci ek
wszystkich obiekt-w istniejncyoh i projektowanych

T &I an ustal a zachowani e szpaler-w zieleni przyul
zabudowie i wartoSciowych pojedynczych drzew

T @ocel owo pl an ustal a obowi nzek odwodni eni a do
ni eprzepuszczal nymi nawi erzchni ami |, us Gug w ter
publicznejé ,

1T 8dwodnienie teren-w zabudowy mieszkani owej M, MN,
bndzie na wGasnych dzi@Gkach do gruntu |l ub rowu

T &l an ustala zakaz Il okalizacji obiekt-w usGugowyc!l
S§rodowi sko powoduje przekroczenie standard-w jako
prowadzncy usGugi posiada tytuG prawny. Pod poj
Srodowi sko rozumi e sih haGas, wi bracj e, zaniec
odpadami, oddziaG§gwanie komunikacij.

T &l an postul uje, aby wszel kie konieczne uzbrojeni e

naruszajnc stodunk-w wodnych

W kontekscie linii elektroenergetycznychpost ul uj e si n, aby istniejnce i prc
15 kV zostaGy poprowadzone pod ziemin.

ObsGugujn poszczeg-lne tereny funkcjonalne, pl an wust.
Zapi sy wust aillag&L rmiwenjisedi posyogawycmp. dla zabudowy mi
miejsca na 1 dom, zlokalizowane na wGasnej dziaGce. I

prowadzonych usGug.

Pl an miejscowy przewiduje zasady obsGugi infrastruk
teren- w Zzabudowy mi eszkani owe|j bndn odprowadzane
uni eszkodliwiane przez specjal ne 2z akdaaywybudoBaniar ej Wsi
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kanalizacj. sanitarnej dopus zczagospodarczyetddorsaczelaydhz e ni e §
zbiornik-w bezodpGywowyéh na nieczystos8ci pGynne

WedGug zapis-w dotyczncych odprowadzania w-d opadowyc

T awdy opadowe z dach- w, z teren-w zabudowy mieszk
rozwi nzace i ndywi dual nych, powi erzchni owo do gr
wystarczajnhco chGonnej powierzconi bi ologicznie ¢

1 a®@stuluje sin takie ksztaGtowani e, alywodpapadoneny ch t e

odprowadzane byGyo,na tereny zielone
T adtala sinh nakaz st os owa roidap azrboiwyrwail kn-yw ha kdu nau |wa: cdy j ¢
docel owo zmniejszajncych jednorazowy GpGyw z tere
T awdy opadowe z utwardzonych powiedprbowadzZang, bpadi
do r oow- w
T aestuluje stosowanie w dojazdach KD nawierzchni
zakazuje sinh odprowadzania w-d opadowych, w-d dr e
kanalizacji6 ,
Zaopatrujnec obideokptuys z wz aci epBo st osowani e i ndywi dual ny
dopuszcza sin astosowania piec-w opalanych paliwem st

Bi or Ac pod uwagn zapisy obowi nzuj Acego miejscowego
przewiduje sihn, ile newpaGabtneja icyznn &wdnt g@mine@jwany bndz
rozww j szczeg- tkondy§nadyjnej2zatidowy mieszkaniowej jednorodzinnegj w uk Gadzi e

wol nostophecymi aicaym 1,5 kondygnacyj nejz zacholanidno wy us G

powierzchni biologicznie czynnej 50 % powi er zchni dzi aGki poza War szaws
Krajobrazu. Ponadto,d o pus z ch adysri kni gospodarakleb 1i5 kapdygnacji o w e

zal elinos8ci od oznaczenia terenu

Uwzgl ndniajnc peGnn realizacjn zapis-w w obowjdauj Acy

w  wypsutjym &rajobrazie. Ni eul yd ktofenmpyor o8 ni nty trawami z zadr z
zostal zastnpiony przede wszystkim nowhn zabudown mi

us Gugowymi, jak r-wniel garatGowymi i gospodar czymi

zasthApione powierzchni ami ut wardzony mi W postaci doj
Obszar wraz otoczeniem przeksztaGeci sin bardziej w mi
Reali zacja nowych obi ekt -w wpGyni e Zzatem na powierz
prowadzenia prac ziemnych, sytuowania budynk-w i WYy |
postojowe. Jednakz e wz gl 'nd u obsear opracowanie, zrkidnynieb’ndn zaj mowal znacz
powierzchni. Wpr owadzeni e powi erzchni uszczelnionych wp Gy n
powi erzchni owego podczas opad-w atmosferycznych. Taki
w-d w gGnb gleby, co w efekcie wpGynie na wGas8ci woS§ci

Wprowadzenie nowej zabudowy na wspomnianym obszarze
siedlisk flory i fauny, w tym wycinkn zadataranei ece st a
tereny bi ol ogicznie czynne zostann ograniczone do
zagospodarow®oiza- flzza6Gkidowy ograniczy przemieszczani e
ze wzglndu na zapisy dotycznhnce sytuowania ogrodzece po

Zapisy planu bnhdn oddziaGywal takie na lokalny kI i me
poczntkowo prac budowlanych na etapie wznoszenia zabl
z ni ch przyszGych mi eszkaoc: - w.przZlwhthkise omwy ef ekt i & a wg
negatywnie na jako8§lL powietrza poprzez emitowanie zan
i wieczornych podczas wyjazdu lub powrotu do posesji, jak r-wnield od pojazd-w |
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parking-w przyapsGygagytkl uczajn zpiopae rmanpal bwdyskaw
komink- w, co wpGyni e na mni eReek samehodowyaniwp Gy g
negatywnie na klimat akustyczny obszaru.

Na analizowanych obszar ze niiedobrakukutoivg digtego wotdj kwedtit y z aby |
wpGyw na owe obiekty nie bndzie miaG miejsca.

Nie przewiduje sin znacznego wpGywu promieniowania el
ludzi. Zapisy planu ustalajn, e linie elektnoenerget
w postaci okablowania.

W ramach obsGugi infrastruktury technicznej przewi du
stosowanie takich system-w, aby woda z teren-w mies
zieleni. Zmni ej szaj Ac intensywno8L spGyw-w powierzchniowy
zbiornik-w dla w-d opadowych oraz stosowania nawier
dojazdowych.Ponadt o, rozbudowywana kanalizacja bhdzie odpr
oczyszczal ni Sciek- - w.

2. Uc hwaMB XI.125.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 19 czerwca 2019 w sprawie
uchwal enia miejscowego planu zagospodarowania przes
w Gminie Nadarzyn dla obszaru Il

Ni ewi el ki powi erzchni owo plan miejscowy stanmmawi po Gl
kt -rymcwypnya zostaG teren zabudowy usGugowej or az 0
magazynW p- Gnocnej cznhn8ci obowinzujncego planu wyznac
Na analizowanym obszarze obowi Azujncy plan miejscowy
pod alokalizacj™n obiekt-w budowl anych zwi Anzanych z
magazynhowej , usGugowej , w tym handl owe]j oraz skGad- v

czym zapisy zakazujn sytuoB®hnani daudiakt wovimindWwbawyrc b wym
powi erzchnimn sprzedaty okre§lono na 1000 m

Poni iej wypisano konkretne wskatniki zagospodarowani a
T aMni malny wskatnik intensywnoS§ci 6zabudowy na dzi a
T aMksymalny wskatnik intensywnoScidézabudowy na dzi
1 & Mksymalna powierzchniaz abudowy w stosunku do épowierzchni dz
T aMni mal ny udziaG powierzchni bi ol ogicznie czynn

budowlanej: 20%0 |,
1 & Mksymalnawy soko8L budyn&lboméi. budowl i

a wspomnianym terenie nie mogh bylL peGne

Ogrodzenia n
mniejsza nitd 30% a ich wysokoSL nie moile przekraczal
|l stotne sn zapisy dotycznnce ochrony 8rodowiska, w kt -
T adkaz stosowani a r odbwidhozwal ca npyrcchj ezkatpoewwon i aj hcych wa
wewnntrz budynk-w zgodne B, obowinzuj ncymi nor mami
f aBkazaby oddzi aGywanie wynikajnce z przeznaczeni a
standard-w jakos8ci Srodowi ska @okreSlonych w przep
T dadkaz |l okalizacji przedsi nwzinL moghcych zawsze
dopuszczeniem inwestycji celu publicznegog
T daPpuszczenie Il okalizacij.i przedsi nwzinL moghcych
Srodowi sko
1 aWMkaz realizacji zieleni izolacyjnej o szérokos8ci
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f aa2kaz lokalizacji zakGad-w stwarzajnhAcd§ch zagroiden
1T adkaz prowadzeni a dziaGalnoS§ci gospodarczej pol
unieszkodliwianiu odpad-w, w tym ich.skGadowaniu

W zapisach nie uj ntzoasuasdt aol cehce ow czy spdsobigy gdadaspadarowania
teren-w | ub obiekt- -w ,pordlwmiageiie wcly-oohcagicaéa, obszar -
zagroldeni aospwiskachdlzri aij,obr az - w prizer wizegtl hwducma brak i ch

W ramach gospodarki &8ciekowej wyszczeg:-lniono m.in.

i Nakaz odprowadzania 8ciek-w przemysGowych po ic
rojektowanej sieci kanalizacji sanitarnejbo,
Dopuszczenie odprowadzani a S§ciek-w przemysGowyoc
yposattonych w odpowiednie 8rodki techniczne zgod
Dopuszczenie realizacj.i przyzakGadowych obiekt - w
raz adopuszczenie reali zacj.i |l okal nych przep
rzemysGowycho,

Nakaz odprowadzania Sciek-w komunalnych do proje
0 czasu j ej budowy ado zbiornik-w bezodpGywow

czyszczania Sciek-wo.

=
OQ_Q)('OOQ)(E QT Q¢

Zgodnie z zapi sami pl anu nakaz ujagospadardwane w lgnanicaclo dy o p a:
wGasnej dzi aGkidnbwedoovwalrairsezjaj Ac i nteresu os-b trzecich
zbiornik-w reWengy jopywdlbdwec muszdz dryd z teren-w o0oznacz
au/.Po

Pl an dopuszcza lokalizacj n sieci el ektroenergetycznyc
W energin elektrycznn. Zapisy dopuszczajn takile | ej

energii el ektrycznej, wytwar zanej mindzy i nnymi w uk
wyGhAczeniem turbin wiatrowycho. Nat omi ast w kwestili

paliw, kt-re majn niski wskatnik emisyjnoS§ci

Uwzgl ndni aj nc peGnn realizacj™n zapis-w w obowinzuj
wy st np uijsnhtcnyi nkrpjobaziemWymienionepowy Gej wskatni ki zagospodar owae
bndn do8L intensywne. ZakGadajnc maksymalizacjn real.
powstal zabudowa sinhgajhca 15 m wysokoS8ci 0o kimnaksymal
mi ni malnym udziale powierzchni bi ol ogicznie czynnej t
molie wynie8SL 2, 4.

Tereny, kt - re dotnd nie zostaGy zagospodarowane, pr z
zmniejszyL tereny naturalne na rzecz powierzchni ut w
tam zadrzewi eni a | siedliska ro8lin | drobnych zwierz

WpGynie to takilie negatywnie na wierzchnin warstwn gl

zerwana i wyr-wnhana pod usytuowanie budy¢Ymlkicznabocdo®&h
terenu bndzie wihc uszczelniona, co doprowadzi do o
gruntu i powodowal akumulacjn wody na powierzchni po
kt-ra nasthpni e bndzie szybko spGywal na pobliskie
systemie odwodnieniowym. Ta k ie potencjalne zanieczyszczenia znajd
mogn zostal przetransportowane w shsiednie rejony i p
Realizacja =zapis-w planu bndzi e oddzi aGywal n a kK1 it
osingnie maksymalne 60%, to podczas sGonecznych i bez
Scian i dachu budynk-w bhdnAn sin nagrzewal i podwydils
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Ponadt o, zmni ejszenie naturalnie wysthpuj Acej rosil
przemi eszczandbae conio™® Lpyw@-swa. i zol acyjnego wzdGuil granic
przynieSL korzys§ci dopiero, gdy roS8linnoS8L bndzie w p
Na analizowanych obszarze nie wysthpujn obiekty zabyt
chronione, dlatego nie przewiduje sin Gadnego wpGywu
Realizacja m.in. tr-deG ogrzewani a, kt-re majn niski
powietrza, nat omi ast zaopatrzenie obiekt-w w energi
fotowoltaicznychbndzi e stanowi L odnawialne tr-dGo energi.i

Realizacja gospodar ki Sciekowej zmniejszy ryzyko wy
odprowadzania oraz moiliwoSL realizacj iwebekcieamkt - w po
usuninci e szkodl iDMyac ht esruebrsut aatdjf P66 wskazano nakaz z
opadowych w granicach wGasnej dzi aGki i jej oczyszc

transport szkodliwych substanciji.
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4., | stniej hceadasagu id Wenrkicj onowani a Srodowi ska
Srodowi ska

41. Zagrolieni e degradacjh powierzchni zi emi

Obecna na obszarze opracowani a rosSlinnos8L chroni p
gl ebowych np. piask-w i pyG-w na inne tereny zwGasz
wysychani em. Ponadt o, rosSlinno8L ma zdolnoSL do wch
wody, co jest korzystne podczas nadmi ernycheopad:- w
ni ewi el ki e nachyl enie terenu, co ma wpGyw na i nten

powierzchniowych.

WedGug Systemu Ochrony Przeci wosuwi skowej na tereni
obszar - w, kt -re mogn zagraildal osuwinsck ineine owsakza zruy ceh asmi
degradacjn % tej kwestii

Zagrolenia niesie za sobPr zriyoznw-wopowwsdjaj hahothowywest )y
jest usytuowanie budynku,w t ym uzbrojenie terenu oram pnktyaesynukts

dozrywania wierzchniej warstwy gruntu l ub w przypad
podGoilin w celu budowy kondygnacij.i podzi emnych. Il nten
przeznaczenia funkcjiterenuw do kument ach plani stycznyc®Obeanyan par ame
mi ejscowy dopuszcza na analizowanym obszarze reali zac
us Gugami . |l stnieje winc zagrolienie degradacjnh powie
real i zacjcdzynbuedysnck upost oj owych, co w konsekwenciji Spo.

teren-w uszczelnionych.

42. Zagrolenie zanieczyszczenpodzemmpchd powi erzchni owych i

CaGy obszar opracowania znajduje sin w jednolitej cz
do Zi mnej Wodyo6. Charakteryzuje sin ona sGabym sta
wskatni ki np. zawartos8SL zwinzk - (vab. 2)zMimoudobregofstaraif or u ¢ z

chemi cznego, og-lny stan JCWP kzomsstekGemlcr @3 Izearsya djya kkd a

kt -rej nie bierze sin pod uwaghn S8redni ej z kaildego ws
sklasyfikowany element. Czynnikamj kt - re determinujnhn stan w-d sA wW znaea

komunal ne. Zanieczyszczenia zrzucane punktowoi stanow
mo g n pogorszylL i ch stan. Probl emem | est r-wnied pr
rzecznych, co zmi eni a i ch hydromorfol ogi™n. Zwi nksza
ekosystWmowrnbie caGej zI|l ewni JCWP dominuj B%on for mn
Stwarza to zagrolenie spGywu zwinzk-w chemicznych zaw
do zwinkszenia il os8ci Ssubstancji bi ogennych i w efek
zagroliona nieosingninciem celu 8§rodowi skowego.

Ocena stanu JCWP-201&ipcetyleldercide]) 1 4

Stan/ potencja{SGabpye wzglndu na ws k a-thindhdmiczne zafoyzebowaaieetlenB goT55

ekologiczny dniach, OWO&dog:- 1l ny whngi el organiczny, azot og -
(V); fitobentos, makrofity
Stan chemiczny Dobry

Og-lny stan J({(ZGy

Presied et er mi nuj nce stan w-d

GG-wne tr-dGo|Fr -dGa przemysGowe oraz tr-dGa bytowe i ko
troficznych

GG- wne tr -dGo | Niedotyczy

26 https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
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zasal ajnhncych

GG- wne tr - dGo | Prostowanie koryta - rzekig G- wne i rzeki pozosta€kj gl g
hydromorfologicznych pozost aGe,

GG-wne tr - dGo | Niedotyczy
chemicznych

Ocena ryzyka Zagroildona
ni eosi Agni nci i
Srodowi skoweg/(

Tab.2. I nformacje o stanie JCWP w otoczeniu obszaru objnte
Fr - Kao:ta charakt er y s Rokiknica dd Zrnie] Wody e RWM20091027 286

Presja na wody podziemne w gminie Nadarzyn jestg G- wwy ei ki em dzi aGalnoS8ci c¢zG
prowadzeniem d zi aGal no8ci ojemlzmibudejwy j kbzwe|] funkcjonowani
uszczelnieniem powierzchni i emi sj n ztaankinesx zaylisozncez enca.
zanieczyszczenia pochodznce m.in. z. obaleklinev jsd satnotwd i
izol aciji podGoilia od g¢gG- wnz2 mgapy hydiogeologinanej Robski orymikas n & @ o
granica obszaru opracowania planu ma ni ski l ub bardzo

(Ryc. 17.). Podczas opad-w zanieczyszczenia przesinkajn w
podziemnych.

L ‘/\_,’ P N NS e
LEGENDA

. -7 Obszar objety planem miejscowym
L2 WODONOSNO$¢
a ji studni wi j, m3/h,

30-50 50-70

Regionalizacja hydrogeologiczna:

Zasieg jednostki hydrogeologicznej

HYDRODYNAMIKA
T T72p__—~  Hydroizohipsa gléwnego utytkowego poziomu wodonosnego, m n.p.m
= Kierunek przeplywu wbd podziemnych w gléwnym poziomie uzytcowym
JAKOSC WOD PODZIEMNYCH
Gléwny uzytkowy poziom wodonoény
Kiasy jakosci
G | Ib- jakoté dobra, ale mose byé nietrwata z uwagi na brak izolacj, woda nie wymaga uzdatniania

21

ol | o L g F o]

Klasy czystosci wody w rzekach na odcinkach zagrozen dla wéd pitnych
[

STOPIEN ZAGROZENIA
0 P S 1 ) Y S 2 S T~ 3k~ ‘ niski - izolacja stabs, bez stwierdzonych ognisk zanieczyszczeft

‘ bardzo niski - izolacja dobra

z ; 2 oty vl . 7

Ryc.17. GG.-wny ulytkowy ppoozbild nii uwogdoama &cryy owr acowani a pl anu
Fr-dGo: Opracowanie wGasne na podstawie Mianowski Z.;PIB1997, Mapa

Mi mo , e stopiece zagrolenia |jest ni ski, to wradliwos$

pierwszego poziomu wodonoSnego) |Rycsl8). Wynilkkadokzaodzaju wy no s i
i budowy gleby orazj ej sk Gaduycpeganul omet r

STRONA |29



PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEE® MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA Dzl AGEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/ 7 ORAZ
STARA WI ES, GM. NADARZYN

M

LEGENDA
L-__j Obszar objety planem miejscowym
Regionalizacja hydrogeologiczna:

A . Zasieg jednostki pierwiszego poziomu wodonosnego

WRAZLIWOSC NA ZANIECZYSZCZENIE

WOD PIERWSZEGO POZIOMU WODONOSNEGO
Stopier podatnosci (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW

- bardzo wysoki (<5 lat) :wysokl (5-250t)

Miejsce zrzutu $ciekow:
=57 komunalnych

Skladowisko odpadéw: S - stalych
5 34 mae
H ag Oczyszczalnie ciekow:
MB - mechaniczno-biologiczna.

- il
2V 3km s ;

= - 72 Autostrady i drogi o duzym natgzeniu ruchu,
B M

poza miastami

Ryc.18. Wr alil i wo8L na zanieczyszczenia wwadopond&Znegnmnyw hpa!| ipliwergrsar

opracowania planu
Fr-dGo: Opracowani eFigetzaRmez kh @awhkayaMagatydiogeologiczna Polski,Pierwszy poziom

wodono®&nwnil i wo8L na arkuszi589dRRasyys, PI&Be ni a,
BiorAc pod wuwagh obowinzujhcy plan miejscowy i zapi
potencjalne zagrolienie dla w-d powi erzchniowych ora
wszystkim z obecno8cin pojazd-w i uliytkowaniem dr - g
przedostalL sin do gruntu |l ub byL transportowane przez

43.Zagroilieni e powodzin

Lokalizowanie zabudowy na obszarach =zagroidenia powod
ludzi , ale r-wnieid mo G e mi el negatywne konsekwencj e
dotychczas siedliska na skut e Wa analidomangr obszgree nipr zep Gy v
wystnpujn obszary ZRyqglOp i dmijdlpdwaezizinaj dujn sin wzdG
W zwinhzku z tym dla danego obszaru nie wysthpuje zagr
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LEGENDA
I.'___i Obszar objety planem miejscowym
— Ciek

|| Wody powierzchniowe stojace

Zagrozenie powodziowe

Prawdopodobienstwo 10% (raz na 10 lat)
[ Prawdopodobiefistwo 1% (raz na 100 lat)
- [ prawdopodobieristwo 0,2% (raz na 500 lat)

Ryc.19. Obszary pomavprdeliegniwa pobl i Gu granicy opracowania pl e
Fr-dGo: Opracowanie wGasne n ahitpsd/dasetgavpliplédatddst/21780,g e[ odpd@sra68425] | S OK,

44. Za g r o dle ldimatu

Coraz czns8ci ej odnot owuj e sin l'iczbhn dni bardzo Ci
Gagodniejsze zi my, co |jest zwi nzane ze zwinkszajnchn
Srednia temperatura powietrza w Polsce wzrasta. Ro
nadmiernym i ekspansywnym rozwojem zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych

molie doprowadzilL do znacznego wpGywu na |l okalny kIl i ma
Zagrolienia dl a klimatu s A silnie powi hzane z zagr c
dotykaj ncymi inne elementy &8rodowi ska. Bez wntpienia
wodni esieniu do winkszych powierzchni terenu. Zmi any
zj awi sk powszechnych, wysthnpujncych ponadl okal ni e I
opunktowym charakterze, ale znacznej intensywnoS8ci
Zagrotlenia dl a klimatu wysthpujhce w rejonie obszai
przeksztaGceni ami Srodowi ska, rozwojem usGug oraz z

produkcjn przemysGown.

Jednym z winkszych zagrolem®m jestdbeat maspeenpi aZenwec nke
w strukturze zanieczyszczece ma emisja bnhdnca skutKki e

zwi hzana z ogrzewaniem budynk-w, w szczeg:-lomwodSscielmi es
niszczenie arodwWGaspnéra, wykcriznekvar wdr zeswuni nci e ros$linni
opracowani a i okolicznyedriak taer eel w medéki zmaiceln nowych
szczeg:-lno8ci zabudowy kubaturowej wraz z towarzyszhc

45. Zagroleni afaudyl a f Il ory i

Realizacja nowej zabudowyna obszarze obecnego planu miejscowegomo ie spowodowal negat
skut ki dl a pobliskie]j flory i fauny. Naturalnie W\
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ograniczony poprzez rozw-j zabudowy mogwnt warsd zad.n iwa ctzen

wycint e, niszcznc potencjalne mi ej sca gni azdowani a
Wprowadzenie zieleni urzndzonej (ozdobnej) w postaci
bi or-dnorodnosd8ci , w tym gatunk-w roS8litakdyeowand er znt .
ogrodzeni a, Atkar-ireer nt wo rmi g w&angekwengjiveinreejszapthc h | i cizebnos§L

wysthnhpowanie na.danym obszarze

46. Zagrolieni e zanieczyszczeniem powietrza

Zanieczyszczenia powietrza to wszystkie substancje w
natural ny mi skGadni ksatnrid elnd b wyditszgun nnivii natural ne.
tr.-dGami zanieczyszczece sh przemysG, transport oraz e
sin pojncie smogu, kt-ry powstaje na skutek wymiesza
Fr.-dGem emisj.i nNi ski ej (powierzchniowej) sn przede ws
kopciuchy 8z wGaszcza wW okresie zimowym. Ilnnym tr-dGem zan
pojazdy mechaniczne.Naj wi nksze zanieczyszczenia pochodzn z r1ej
ruchupoj azd- w.

Uwzgl  ndni ajhAc obowinzujacy plan miejscowy, jiudit miaej e
etapi e przeprowadzania prac budowl anych. Ruch pojazd
transport do atmosfery, ale r-wnieid emi sjh zaniecz)
mi eszkaniowa jednorodzinna z usGugami spowoduj e wihnk

jak r-wnieli winksze ryzyko zanieczyszczec powietrza.

47.Zagrolenie haGasem

HaGas to czynnik stresogenny, kt-ry przy dGugotrwaGe
uk Gadu krnteni a, choroby psychiczne i Zzaburzenia sn
Zwi erznt a, dla kt-rych r-wniel | edsmoilez yzrarbiukizeanh pnoaw aud
cykle OGyciowe zwierznt, wpGywal na zasing ich terytor

Najwinkszym tr-dGem i mmisji haGasu |jest droga ekspr
mi ej scowego, kt -ra oddzRa&@GujWe dGa gp onlalpiys kaikes stt g cemyej (s
przez GDDKiIi A w 2022 roku caGy analizowany o-B%9zar nar
dB w p-Gnocnej-64z88cdB da OGO dniu. W poblilu nie pr
dl atego nie przewiduje sin zHmgGeosiemdoan hiaBGiatsewalw ttak i

budynki usGugowe. Obowi Azujncy plan miejscowy dopuszc
usGugami, dlatego zagroleniem w kwestii haGasu stann
zabudoiwanctr astruktury towarzyszncej. Naj winkszym tr - (

dojeldiaj ncycih « w@rangaopahuw
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¥ LEGENDA
"] Obszar objety

planem miejscowym

Mapa imisji hatasu LDWN
wg GDDKIA [dB]
7 I 55,0-59.9
¢ I 600-649
B 650-699
I 70,0-749
Bl 75.0-799

Bl wicksze lub rowne 80

Ryc.20. | misja haGasu LDWN od trasy S8
Fr-dGo: Opracowani estat&asmema ma poEass @ whipd/Knapy.gedfdralgov.pl/ ,
[dosthp: 01.07.2025]

48.Zagroldeni e promieniowaniem el ektromagnetycznym

Pole elektromagnetyczne to naturalne | zawsze otacza
podstawowych 2%Zi GWyftiwayrczzannyec hj e st przez m.in. Ziemihn,

zj awi ska kosmiczne or az kaddn materin 0 temper at
bezwzglndnego. Wraz z rozwojem technologicznym czGowi
pola elektromagnetycznego. SA to wszystkie wurzndzen
radiowe, stacje bazowe BTS,al e r-wnieid l'inie el ektroenergetyczn
promi eni owani e el ektromagnetyczne, kt -re przekracza

oddzi aGywal na florm oraz faunn,Wzma&Gblciaj $izeji chdk olaitc
opracowani a ni e znajdujn si™n maszty BTS oraz i ni e
naj wi nkszych napinlL. Ni e przewi duj e sin zagrotle
elektromagnetycznym na analizowanym obszarze.

49.Zagrolenie powaildnymi awari ami

Na terenie gminy Nadarzyn nie ma zlokalizowanych za
wystnpienia powailinej awarii przemysGowej wedGug stani
sn tel zl| akwagfrancyopracovania,ani w s AZuwdgt wnea powyilisze uzna

na obszarze opracowania nie wyst®fpuje zagroilenie powa

27 https://www.gov.pl/web/5g/czym -jest-pole-elektromagnetyczne
8 G| 0§, 2024, Wy k a z zakGad- w stwarzajncych zagrodlienie wy st
https://www.gov.pl/webl/gios/di -zaklady-stwarzajace zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowe;j
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5. Uwarunkowania Srodowi ska przyrodniczego do z
powi hzania projektu planu z innymi dokument a

51. Pl an zagospodarowania przestrzennego wojew:-dztwa me

Pl an zagospodarowani a przestrzennego woj ew-dztwa ma
UchwaGn Nr 22/18 Sejmiku Wojew-dztwa Mazowieckiego z

Gmina Nadarzyn wchodzi w skGad Miejskiego Obszaru Fu
wraz z pozostaGymi gmi nami w poblidu Warszawy syster
przyrody w obrnbie MOFW obej mujn ok. 43% powierzch

War szawski Obszar Chronionegwz KGaj obiaku, Mkt wkg pr ze
t worznc korytarze ekologiczne.

PZPWM wskazuje, ile na systemmapdzyanGdhnod8y zmnBowhgke
i nwestycje zajmujnce <coraz to wihnhcej teren-ma. Nat on
wkraczanie czGowieka na owe tereny w celach rekreacy]

W planie zawarte sks zZtzda QtGawad rai av sk ywvayredyrnmwi ransachhMOBW y
dotycznce:

f aUtrzymanheacjaGu przyrodniczego i krajobrazowego
zgodnie z wymogami UoOP¢

1T aRegubmapic obszar-w chronionych (park-w krajobr
krajobrazu), w tym wer yf inkyacchi au sit aankatwuiaal ji nzcayccj ha taek tc

f aPr zeci woegatyangm efektam urbanizacji na obszary chronione6 |,

T aWwzglndniani e zapis-w wynikajncych z plan-w ocl
sporzndzansyzxér -dw aolojbnt ych ochronn prawnho,

f aWaSegoawar zndzanie zasobami przyrodniczymi 6i, gospo

f aPzeciwdziaGanie wszel krian sniegdltiysvna nr ovplGyrwoim z wi er

1 abzymania przestrzennej cingGosdci przyrodniczej st
przyr odni czym teren-w otaczajncycho,

f aWwncaabszar-w cennych przyrodniczo wok-G Warszaw
st ruktury zielonego pieré&8cieniaod,

T aOgranicae@gmadac] i teren-w zieleni, w tym ochrona
elementu zielonej infrastruktury 6 ,

T aWdr adkaonnicae pcj i zielonej i bGnkitnej infrastruktu
sp-jnoéci z regionalnydén systemem ekologicznym

Wramachochr ony kraj obr azu HRZPVWM wskazujg dlaMO&FW:n o § c i

1T aZachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (doli
itp.) decydujncych w znacznej mi erze o walorach k
T a@0chronhn obszar - -w o charakterystycznym krajobra

znaczeniu historycznym) poprzez ograniczenie dzi
krajobrazowe i zwinhkszenie skutecznos8ci ich ochro

f aKsztaGtowanie i wzmacnianie zielonego piers8cieni
ni ski ej przydatnoS8ci dl a rolnictwa oraz teren:
komuni kacyjnycho,

T aProwadzeni e kontrol owanej ur banizacji, poprzez
zabudowy i ochronn teren-w otwartych (w szczeg:- |
piers&§ciece Warszawy) 0,
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1T abndeni e do utrzymani a struktury ekol ogicznej v
powi hzanej z terenami ot wartymi w ich otoczeniu
ekol ogicznnin regionub6d,

Dzi aGani ao cwh rkomeys tlias - w

1T a€sdne zagospodarowani e grunt -w o najnilszej pr z
Programem zwinkszania | esistoS8ci rdku &020waaz evw- dzt wa
ramach rekul tywacji cniwdwiytGlanw aw faoalgmemn ae j i | as -

1 & Qraniczanie przeznaczaniag unt -w | eSnych na cele niele8neb6,

1T aWzgl ndni ani e pnoazdarpzrnoddnuokSccyij nych funkcj i las-w w |
|l eSnej, W szczeg-lnoSci w |asach ochronnych, | asa
na terenach przyrodniczo wraidliwych (wydmowych,

terenu) oraz peGnincych funkcje rekreacyjne w War
Dz i a G &westiaochrony gleb :

f aPzeciwdziaGani e presiji urbani zacyjnej na naj b
przestrzeni produkcyjnej ( pr elidyewsitcyi neol wsakni ec hd oo pset G nai
znacz ni u) 6,

f aPzeciwdziaGanie eroziji wietrznej poprzez |l eSne
przydatno8ci dl a wradlzrainétewa aadrazwwm@reo §r - dpol nycho,

f Wdrailianie dziaGac na r zec zwogngch dlaareinjctwavra.in. popizezw gl e b o
zwi nkszenie reteacji wodnej obszaru

Dzi aGani ao cwh rkowneys tw-id

T a®winkszanie retencji wodnej poprzez m.in. budowh
wody w ciekach i jeziokardaG- w,r zredtuadroovjnn rw-wd wopado

T a©hronn gG-wnych zbiornik-w w- d podzi emnych i
(powi erzchni owych i podzi emnych) ¢,

T da0hronn natural nych el ement-w przyrodniczych (n
staw- w, oczek wodnych) oraz renaturalizacjn tereil
szczeg:-lno8§ci dolin rzecznych)6.

Dzi aGani ap onp rkameys tjia k o 8:c i powi etrza

T a®zbudown <centralnych system-w zaopatrywania Ww
niskoemisyjne oraz rozw- | odnawialnych tr-deG energii 6,

T a@raniczanie emisj.i zanieczyszczewme komwanyctkk acyj ny ¢

system-w transportowycho.
Wkwestipopr awy jakoS8Sci kl i matu akustycznego

1 a@raniczanie ruchu tranzytowego w miaséach poprze
1 & Worzenie alternatyw dla indywidualnego transportu samochodowego i jego ograniczanie w
mi astacho,
1T abldenie do minimalizacji negatywnych oddzi aGywac
poprzez zastosowanie najlepszych dosé@énhpnych techn

W kwestii gospodarowania odpadami

1T aProwadzenie przez gminy obszaru funkcjonalnego
ramach systemu region-w gospodarKki odpadami k o mu
instalacje przetwarzania odpad-w komunalnycho,
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T @&™Modernizacja istniejncych i nstalaciji MBP i zZzwih

przetwarzani a

f aWpieranie dziaGaom
gospodar ki odpadami ¢,

1T awradani e rozwi nzace
minimalizujncych wpGyw

LEGENDA

ochrona przyrody
granica rezerwatu przyrody o powierzchni powyzej 100 ha

A rezerwat przyrody o powierzchni ponizej 100 ha

granica parku krajobrazowega

obszary chronionego krajobrazu
uzytek ekologiczny

®  zespdi przyrodniczo-krajobrazowy
udokumentowane zrtoia kopalin
Imm] © enaczeniu krajowym
% © znaczeniu regionalnym

obszary predysp do
ruchéw masowych
- wyznaczone zgodnie z projektem System

Ostony Prreciwosuwiskowej

ystep

Ryc.21. Fragmentmapy do Planuz agospodar owani a

Tr . d0por acowani e

wGasne

Zabia'Wola

zasoby dziedzictwa kulturowego

Uy uktad urbanistyczmy wpisany do rejestru zabytkéw
(* liczba ukladéw w migjscowadci)
przestrzenny uklad kamunikacyjry Gréjeckiej Kokei

Dojardowe] wpisany do rejestru zabytkdw

na

na

pozwal ajncych
i nstalacj i

infrastruktura drogowa

drogi krajowe

== klasa techniczna A

=== klasa techniczna §

=== klasa techniczna GP, G

drogi wojewodzkie

e klasa techniczna GP, Gi 2

drogi w zarzadzie miasta

klasa techniczna GP, G

infrastruktura kolejowa

7= linie normalnotorowe

— - linie waskotorowe

celu

przestrzennego
mo RZBWN, Mapa Plah aagospodarowakia praestrzeifnego

selektwwnielpapchnychnodphdbi oodpad
maj ncych

ims@laca ni czani

na izapewni
doé&°zagospodar ow

pokrycie terenu wg BDOO
cieki
wody powierzchniowe
tereny zainwestowane
tereny leéne i zadrzewione
rodlinnose trawiasta i uprawy ralne
uprawy trwate
wybrane klasy pokrycia terenu
wg CLC 2012
lotniska

pozostale oznaczenia
przyblizona lokalizacja obszaru
objetego planem miejscowym

wojew-dzt wa

miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy. Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego

52.Studi um uwarunkowaoc i kierunk-w zagospodarowania pr
Studium uwarunkowace i ki erunk-w zagospodarowanhia pr z
przyjnty UchwaGn Nr XLII/420/2014 Rady Gminy Nadarzy:
UchwaGn Nr XXl .262.2016 Rady Gmi ny Nadar zyn z dni a

LXVI.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 mDokument wyznaczaposzczeg- | ne

®pPlanzagospodarowani a
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przeznaczenia teren-w i i ¢ch u sopracbwemia manusniejscowego Go we .
wyznaczone zo0s2@Gyr al®reAG &M

Dla teren-w oznacazM2roych sy mbol em
Domi nuj dacynkk przeznaczenia teren- w:

a) adbudowa mi eszkani owa jednorodzinna reali zowana
szeregowa w postaci budynk-w iindgwamdwahddych or az
by a8Gugi, usGumegaeeil uupwtbéédzrosdci publicznejo.

UzupeGniajncy kierunek przeznaczenia teren-w
a) adbudowai zagospodarowani e towarzysznce, w tym z zal
obsGugi komuni kacywjdryenjk ii gpasrpkoadvaa rcizee, ib gar aiieo,
b) a dreny rekreacyjno & wypoczynkowe i tereny zieleni.

Parametry i wskatni ki ZHlam)spodarowanie teren-w
parametry | powierzchnia powierzchnia powierzchnia wysokoS§L
nowo wydzielanej biologicznie zabudowy i zabudowy nie
dzi aGki b | czynna nie mniej ut wardzeo|wincej ni
nie mniej|nidaG: wi ncej ni

rodzaj zabudowy

mieszkaniowa jednorodzinna 1000m? 50% 50% 12m
wol nostoj nca
mieszkaniowa jednorodzinna 800m? 40% 60% 12m

wol nostojnca w zor
osiedlach mieszkaniowych

mieszkaniowa jednorodzinna 500m? 50% 50% 12m
blitniacza
mieszkaniowa jednorodzinna 400m? 40% 60% 12m
blitniacza w zorga
osiedlach mieszkaniowych
mieszkaniowa jednorodzinna 250m? 50% 50% 12m
szeregowa
usGugowa 3000m? 20% 80% 12m
zmo Gl i wo § ¢
zastosowania
lokalnych
dominant
mieszkaniowa jednorodzinna z 3000m? 40% 60% 12m
zabudowA usGugowh z moiliwo
oddzielnych budynkach zastosowania
lokalnych
domi nant
Tab.3. Parametryiws k at ni ki zagospodarowania teren-w zawarte w s
Fr - dTébela podstawowych paramet r zvas ad i wzdospbdarowaniaorazu iy t k o wa n i zawattyehrwe n - w
studium uwarunkowac i kierunk-w zagospodarowania przestr z

W ramach zasad zagospodarowania zabudowy w zorganizowanych osiedli mieszkaniowych:

ag all o8L budynk-w w zorgani zovwanymmmnsieg¢dInud Gmi5e sdzl kaa n
wol nostoj Acej Il ub blitniaczej o6,

by aZorgani zowane osiedl e mi eszkani owe mu s i stanowi
ujednoliconej formie architektonicznej, podl e
proj ekt owemu, zapewni aj ncemu wyposatlienie w ni ez

komuni kacyj nnod,
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¢ aBudynki zl okalizowaneéawi ppgtascegaespw@Godr nbni ony
o charakterze publicznym: placami, drogami, terenami zieleni, wypoczynku i rekreacji, o
charakterze snsiedzki mi (typu wewnhntrzne dziedzi
indywi dualne ogr-dki przydomowe) 0,

d alndywidualizacja poprzez charakterystyczne el eme
zespoGu budynk- wo.

Parametry dla zabudowy usGugowej

a) APowierzchnia sprzedaty dldaiwbwdnwafoy,ah GudB®g mhan
b) aPowierzchni aus@ug eldarid/l Wlva odd&niieel nwicnhc ebfd .dnyi nik a5cOh0

W ramach ogr ani czagpgeoddromaynd zandy awliyt kowani a teren- w:

a) adkaz Il okalizacji usGug konfliktowych w stosunku
wymagajncych ruchu transportu <cinlGkiego ponad 3,
osobowych, usGug stwarzajnhncych zagroilenia dla zdr
i pogarszajnhcych jako8L &8rodowiska zamieszkani a,
zGomowi sk, handlu paliwami i gazem pGynnym, a w
napraw pojazd-w mechanicznycho,

b) aMil i woSL | okalizaciji usGug handlu hurtowego or a
pojazd- w mechanicznych poza WOCHKOG,

c) adkaz realizacij.i przedsi nwzinL moghcych zawsze 1z
oddzi aGujAncych poza teren, do kt -aemeo dpr owadzn
dysponowani ad,

d dadkaz |l okalizacji zakGad-w o zwinkszonymboé,ub duiy

Dla teren-w oznaciazhdo§ch symbol em
Domi nujAcy kierunek przeznaczenia teren- w:

a) &Js Gaugi

b) aProdukcja nieucinidliwa i magazynyo.
UzupeGniajnhcy kierunek przeznaczenia teren-w

a) aWbudowana funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wGasn

b) aZabudowa i Zzagtocswarday oaviamne ,e w tym z zakresu inf
obsGugi komuni kacyjnej i parkowania, budynki gosp
c) aTereny rekpeacyjnkowe i tereny zielenio.
Parametry i wskatniki zagospodarowanie teren- w:
a) Powierzchnia nowo wydzielanej dziaGki budowl ane|j
a. Dl a zabudowy usGugowej, Pnoeéukayjeneipniii ®agady

b. @l a zorganizowanych 8 eisanodG-owy ails GusgkoBraod aj ncyc
indywi dual nych, wydarnieed omryicdj?amigkadi@l waegment (
b) Powierzchnia biologicznie czynna:
a aNe mniejo nid 20%
c) Powi erzchnia zabudowy i ut war dzece
a. aNe winced nild 80%
d Wysoko8L zabudowy

a. aNe wihcej nid 20 m, z moilliwo8cin zastosowa
wysokoS8ci dla obiekt . - w i urzndzeoc techniczny
funkcjonowania i wynikajhAndych z wymagacec techni

e) Zasady zagospadarowania i charakter zabudowy:
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a. adbdkaz tworzeni a stref buforawyphcegd zhdagponin
mieszkani owej o

ff Parametry dotycznce usGug:
a. aewierzchnia sprzedaly dlchbudyskdohéniheanwi oncevj onid

1000 m?a
W ramach ograniczewe dotyczhAcych zagospodarowani a i ud
1 adakaz realizacji przedsinwzinlL moghcych zawsze z|
oddzi aGujncych poza teren, do k siada eptpwo dpr owadz n

dysponowani ao,
f aadkaz lokalizacji zakGad- - w uo wywitmks zar yam plouva Gy cyh

53. Program ochrony Srodowi ska gminy Nadar zyn

Obecny Program Ochrony Srodowi sk a20dl4a zGnpienrys pNeakd ayrwziy nd

r. stanowi zaGncznik do UchwaGy Nr XLIIl1.536.2021r.
Wy mi eni ono w nim np. cel e i zadania sGuilincnhn poprawie
gmi ny poprzez Zzawarci e m. i n. odpowi edni ch zapis-w

planistycznych.

W8r-d takich zapis-w mogn znaletlL si™n:

1T aQraniczeni e modl i woS8ci l okalizaciji w poblidu :
rozbudowy i stniejncych obiekt -w wucinAailliwych, W
oddzi aGywal na Srodowi sko takich j ak m. i n. fe

przetwarzania odpad@-w przemysGowych
1T aQ@raniczanie rozpraszania zabudowy poprzez wskaz

kol ejno8ci w granicach wyksztaGconych jud pas-w i

f aWpeGnianie wolnych enklaw w pasmach istniejnAcej
jednorodzinnej w celu odpowi edni ego wykorzystan
stworzenia winkszej i@¢h zwartos8ci przestrzenne,j

1T awposalanie teren-w zabudowy mieszkani owe]j COoO na
wodoci higowe, a strefy koncent-rtaakjliie 2zwa bsiideoaviy kna ree
sanitarnej i deszczowef

f ampagowani e odnawi alnych tr-deG energii 6,

T aBkomendowani e stopni owego ograniczani a Wy kor zy s
gG-wnego nos8nika energi.i cieplnej stosowanego do

Program Ochrony Srodowi ska wskazuje r-wnied obszary
sytuacjn Srodowiska przyrodniczego:
a Ochrona klimatu i jakoS8ci powietrza
a. Cel: poprawa jakoSci powietrza
0 Kierunek: ograniczenie emisji powierzchniowej
b) Ochrona przed haGasem
a. Cel: poprawa klimatu akustycznego

o Kierunek: zmniejszenie haGasu
c) Gospodarowanie wodami
a. Ochrona przed zjawi skami ekstremal nymi zwihzar

0O Zapewnienie bezpieczewmwstwa powodzi owego

0¥Studium uwarunkowace i kierunk-w zagospodarowania przestrzennego C
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d) Gospodarkawodno-§ ci ek owa

a. Prowadzenie racjonalnej gospodar ki wodnoS8ci ekc
0 Rozw- |j i dostosowanie instalaciji oraz ur :
racjonalnej gospodarce wodno-S ci ekowej dl a potrzeb ludno
e) Gospodarka odpadami [ zapobieganie powstawaniu od
a. Gospodarowani e odpadami zgodni e z hierarchi
odpadami, uwzglndniajnc zr-wnowailony rozw- |j
o0 Racjonalne zarzhdzanie, wdradGanie i moni t
f) Zasoby przyrodnicze
a. Ochrona r-0norodnos8ci bi ol ogicznej oraz krajotk
o Zachowanie lub przywr-cenie wGasSciwego st

g Zagrolienia powalinymi awari ami
a. Zmniejszenie zagroilenia wystnpienia powailinej
przypadku wystnpienia awari.
0O Zmniejszenie zagrolenia wystnpienia powa
skutk-w w przypadk#% wystnAnpienia awari:i

Pprogram Ochrony Srodowi ska di2& 2@mizny eNasdarkz ymwnn a ol &2t02 8202 1
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6. Ust al enia sporzndzanego projektu miejscowego
W projekcie planu miejscowego wyznaczono (Ryc.22.):

1 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN,
f Teren usGug: 1U,

T Teren komuni kacji drogowej wewnntrznej: 1KR
Plan wyznacza teren zabudowymieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem & 1 M Ntglko w
formie wolnostoj Acej Il ub blitniaczej, nat omi ast wy k
budynkach mi eszkal nych pl an dopuszcza realizacj™n u ¢
odr nbny mi z zakresu prawa budowl anego, nat omi ast Za
sprzedaily poJdwyHlegn 1daj en t akile modli wosSL realizacji za

Poni Gej przedstawiono zawarte w tekS8cie planu wskatni

T Maksymalna nadziemna intensywno8L zabudowy: 0,5,
f Minimalna nadziemna intensywnoS8L zabudowy: 0,01,
f Minimalny udziaG powierzchni bi ol ogicznie czynnej
f Maksymalny udziaG p®&W,erzchni zabudowy:
T Maksymalna wysokoSL zabudowy:

o Budynk-w mi &mzkal nych:

o Budynk-w gospodarczych i garady: 6 m,

o PozostaGych budowli: 12 m,

Plan wyznacza terenu s Ga@gnacz ony slydmbtoylekmo aw for mi e usGug wyGhcC:
przy czym plan zakazuje realizadj u s G unandlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy

spoGecznej, nauki, edukaciji, kultu religijnego, jak 1
400 m.2 Pl an daje takile moidliwo8L reali zalcsjtinizg go snpoold airw
reali zacji wbudowane|j funkcji mi eszkani owe|j dl a potr
czns8ci mi eszkani owe|j budynku musi bylL mniejsza nid 50

Poni Gej przedstawiono zawarte w tekS8cie planu wskatni

T Maksymalna nadziemna i d48ensywno8lL zabudowy:
f Minimalna nadziemna intensywnoSL zabudowy: 0,01,
f Minimal ny ud z ib®l@icaie gzyneej: 2080h n i
f Maksymalny udziaG p®Wserzchni zabudowy:
T Maksymalna wysokoSL zabudowy:
0 Budynk-w usGugowych: 12 m,
o Garadidy: 6 m,
o PozostaGych budowli: 12 m,
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Ryc.22. Sporzndzany pr oj ezkgospodarevansa eraegteenmegop | a n u
Fr-dGo: KANON Sp. z o0.o0. 2025
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