Nadarzyn, dn. 23 stycznia 2026 r.
GG.6721.2.2025
INFORMACJA WOJTA GMINY NADARZYN

o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi PGR
Walendow (obecnie wies Walendéw) w gminie Nadarzyn etap 1.

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) informuje o odstgpieniu
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi PGR Walendéw (obecnie wies
Walendow) w gminie Nadarzyn etap 1. Projekt planu jest sporzadzany na podstawie uchwaly
Nr XIV.257.2025 z dnia 30 czerwca 2025 r.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 w/w ustawy organ opracowujacy projekt dokumentu, moze
po uzgodnieniu z wilasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 57 i 58, odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatlywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja
postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko,
wtym na obszary Natura 2000. W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Nadarzyn
wystgpil 03.09.2025 r. z wnioskami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z prosba
o wyrazenie zgody na odstagpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi PGR
Walendéw (obecnie wies Walendéw) w gminie Nadarzyn etap 1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko pismem z dnia
07.01.2026 r. znak WOOS-I11.410.712.2025.JDR.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie uzgodnit odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko pismem z dnia
06.10.2025 r. znak L.dz. NZ.9022.5.3.2025.

Niniejsza informacja wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 48 ust.6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zostala
podana do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publiczne;:
www.bip.nadarzyn.pl oraz na stronie internetowej urzedu: www.nadarzyn.pl.



Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 48 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko projekty plandw zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmiany wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
W przypadku, gdy realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania
na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, organ opracowujacy projekt dokumentu moze,
po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktéorych mowa w art. 57 i art. 58, odstgpié
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania.

Dnia 30 czerwca 2025 r. Rada Gminy Nadarzyn podjeta uchwate Nr XIV.257.2025
W sprawie przystapienia w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi PGR Walendow (obecnie wie§ Walendéw) w gminie
Nadarzyn etap 1. Opracowanie bedzie obejmowato wylgcznie czgs$é tekstowa bez ingerencji w
rysunek planu.

Zgodnie z art. 48 ust. 5 ustawy o udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
przedktadam informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 w/w ustawy.

1. Charakter dzialan przewidzianych w zmianie planu miejscowego:
a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzigé,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsi¢wzie¢:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest dokumentem
planistycznym, realizujagcym polityke przestrzenng gminy zapisang w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn'. Plan ustala przeznaczenie
teren6w oraz sposob ich zagospodarowania?. Dokument ten jest prawem miejscowym?, zgodnie
z ktérym wydawane sa pozwolenia na budowe*.

Zmiang planu zostal objety obszar, ktory posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala Nr XXXV/631/2005 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi PGR Walendéw (obecnie wie§ Walendéw) w gminie Nadarzyn etap 1.

Na przedmiotowym obszarze ustalono kilka rodzajéw przeznaczen:
— UO — ushugi o$wiaty, 2US - ustugi sportu, US1 — ustugi sportu, M1/UK — ustugi kultury z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Ze szczeg6lowymi ustaleniami w/w planu miejscowego mozna zapoznaé si¢ w Systemie
Informacji Przestrzennej https://nadarzyn.e-mapa.net/.

Zgodnie z uchwalg Nr XIV.257.2025 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 czerwca 2025 r.
zmiana miejscowego planu obejmuje wylgcznie korekte ustalen tekstowych, polegajacg na
obnizeniu wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w § 35 ust. 2
pkt 1, § 42 ust. 2 pkt 1 oraz § 49 ust. 2 pkt 1 uchwaly z 2005 r., dla terenéw oznaczonych na

! zatwierdzone uchwalg Nr XLI1/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione uchwalg Nr
XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz uchwala Nr LXVI1.874.2023 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r.

2 art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

3 art. 14-ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4 art. 35ust. 1 ustawy Prawo budowlane



rysunku planu symbolami UO, 2US, US1 i M1/UK. Pozostale ustalenia planu, w tym linie
rozgraniczajace terenéw, pozostajg bez zmian.

Zakres zmiany ogranicza si¢ do dostosowania zapisow obowigzujacego planu do
aktualnych uwarunkowan urbanistycznych i spoleczno-gospodarczych, przy zachowaniu
zgodnodci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn oraz bez ingerencji w rysunek planu miejscowego.

Przeznaczenie teren6w oraz wskazniki zagospodarowania w opracowywanej zmianie planu
muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn, ktore przeznacza obszar obje¢ty planem na cele zabudowy
uslugowej (oznaczenie symbolem U).

Dla terenow U studium ustala:

,» 1. Kierunek przeznaczenia terenéw:

1) dominujgcy: ustugi, ustugi celu publicznego i uzytecznosci publiczne;j,

2) uzupetniajgcy:

a) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako inwestycje na potrzeby wspélnoty

samorzgdowej;

b) wbudowana funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wlasnych;

¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszqce, w tym z zakresu infrastruktury

technicznej, obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i garaze;

d) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni .(...)

3.(.)

3) zakaz realizacji przedsiewzigé mogqgcych zawsze znaczqco oddzialywaé na Srodowisko
oraz oddziatujgcych poza teren, do ktérego prowadzqgcy dziatalnosé posiada prawo do
dysponowania;

2. Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 3000m2;
b) dla zorganizowanych zespolow ustugowo — handlowych skiadajgcych sie
z indywidualnych, wydzielonych segmentow — nie mniej niz 200m2 na kazdy segment;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 20%;
b) dla zabudowy mieszkaniowej na potrzeby wspélnoty samorzqdowej — nie mniej niz
25%;
3) powierzchnia zabudowy i utwardzen:
a) dla zabudowy ustugowej - nie wiecej niz 80%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej na potrzeby wspdlnoty samorzqdowej — nie wiecej niz
75%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej na potrzeby wspédlnoty samorzgdowej —
nie wiecej niz 15m;
b) dla ustug sakralnych — nie wigcej niz 25m;
¢) mozliwos¢ zastosowania lokalnych dominant;
5) parametry dotyczqce ustug: powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu w oddzielnych
budynkach - nie wigcej niz 1000m2.
4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii”.

Opracowywany dokument nie moze przekracza¢ w/w wskaznikow, ktore stanowig ramy dla
planéw miejscowych i p6zniejszej realizacji na ich podstawie przedsigwzigé. Z tego wzgledu



zmiana wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie moze obnizy¢ wymaganego
poziomu PBC ponizej 20% dziatki budowlane;.

Obszar objety dokumentem polozony jest w granicach strefy »ZwWyklej” Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach opracowania nie wystepuja:

— inne obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym
przepisow o ochronie przyrody,

— tereny gornicze,

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

— obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

— krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

— grunty chronionych klas bonitacyjnych I-III.

b) powigzania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach:

Ustalenia sformulowane w projekcie zmiany planu beda zgodne w szczegolnosci
z obowigzujacymi dokumentami takimi jak:
—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn,
— Strategia rozwoju gminy Nadarzyn na lata 2023-2030
Planowana zmiana planu jest ponadto powiazana z obowigzujacym MPZP uchwalonym
Uchwalg Nr XXXV/631/2005 z dnia 13 kwietnia 2005 .

¢) przydatno$é¢ w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych, w szczegolnoSci w celu
wspierania zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony $rodowiska:

Z uwagi na zakres opracowania ograniczony wylacznie do zmiany tekstu planu, bez
ingerencji w rysunek planu miejscowego, mozliwo$é uwzglednienia  aspektow
srodowiskowych jest ograniczona. Zmiana wymaganego minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej stuzy dostosowaniu parametréw urbanistycznych do realnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz mozliwosci inwestycyjnych, przy zachowaniu zgodnosci ze
Studium oraz innymi dokumentami planistycznymi gminy. Wprowadzona zmiana pozostaje
W zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju — umozliwia zagospodarowanie terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe w sposéb efektywny, bez rozszerzania obszaréw zabudowy na
tereny dotad niezainwestowane. Wprowadzenie racjonalnych wskaznikéw zagospodarowania
teren6w, przy utrzymaniu pozostalych norm planistycznych, zapewni uporzadkowany rozwoj
przestrzeni oraz poszanowanie tadu przestrzennego.

d) powigzania z problemami dotyczacymi ochrony §rodowiska:

Wprowadzenie dokumentu nie bedzie mialo dodatkowego wplywu na stan i ochrone
srodowiska w stosunku do tego, ktéry zostal okreslony w ramach oceny oddzialywania na
srodowisko, przeprowadzonej w trakcie sporzadzania obowiazujacych planéw miejscowych
oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.



2. Rodzaj i skala oddzialywania na $Srodowisko:
a) prawdopodobienistwo wystapienia, czas
i odwracalnos$é¢ oddzialywan:

trwania, zasi¢g, czgstotliwosé

Oddzialywania wynikajace z ustalen zmiany planu bedg dotyczyly terenéw objetych
dokumentem i nie bedg oddzialywaly na tereny sasiednie. Realizacja postanowien zmiany planu
nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie
na obszary chronione. Przewidziane w planie zmiany majg charakter lokalny i dotycza
niewielkich terenéw (lgcznie ok. 5,81 ha), przeznaczonych na zabudowe ustug oswiaty, ustug
sportu oraz ushug kultury z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Z uwagi na skale, charakter
i sposéb realizacji projektowanych zmian, ryzyko oddzialywania na s$rodowisko jest
minimalne.

W granicach opracowania nie wystepujg siedliska priorytetowe i gatunki chronione. Plan
nie przewidyje istotnych przeksztalcen terenéw zieleni. Plan nie wprowadza przedsigwzigé
mogacych znaczaco wplyng¢ na jako$é powietrza. Przewidywana zabudowa nie bedzie Zzrédlem
emisji przemystowych ani nie wigze si¢ z intensyfikacjg ruchu drogowego w skali lokalne;.

Ze wzgledu na oddalenie od ciekéw wodnych nie wystgpi oddziatywanie na wody.

Komponent

Rodzaje oddzialywania
na $rodowisko

Skala oddzialywania

ros§linno$¢, zwierzeta

ograniczenie powierzchni siedlisk
rzyrodniczych

bezposrednie, stale, czesciowo
odwracalne

zmiany warunkéw bytowania zwierzat

{emisja spalin, pylenie, halas)

réznorodno$é biologiczna | &7 7 A h . bezposrednie, stale, czesciowo
i mozliwe ograniczenie przebywania
. odwracalne
cze$ci gatunkow
zanieczyszczenie zwigzane
z prowadzeniem rob6t budowlanych bezposrednie, krétkoterminowe,
ludzie i dojazdem cigzkiego sprzgtu odwracalne

hatas zwigzany z eksploatacja nowej
zabudowy

wtorne, dlugoterminowe, chwilowe

powierzchnia ziemi

ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej, zasklepienie gleb

bezposrednie, stale, czesciowo
odwracalne

lokalne zmiany stosunkéw gruntowo-
wodnych w najblizszym sgsiedztwie
nowych obiektow

posrednie, state, czesciowo
odwracalne

przeksztatcenia struktury gleby w fazie
prac budowlanych

bezposrednie,
krétkoterminowe, state

przeksztalcenia struktury gleby na etapie
eksploatacji

bezposrednie, dlugoterminowe, stale

krajobraz

nowe obiekty w krajobrazie

bezposrednie, stale, dlugoterminowe

powietrze i klimat

lokalne zmiany mikroklimatu

posrednie, state, odwracalne

zanieczyszczenie zwigzane

z prowadzeniem robo6t budowlanych
i dojazdem ciezkiego sprzetu (emisja
spalin, pylenie, halas)

bezposrednie,  krétkoterminowe,

odwracalne

zmniejszenie powierzchni biologicznie

bezposrednie, dlugotrwale, czgéciowo

wody czynngj (zrpnigj .sgenie ppwie_:rzchni odwracalne
retencjonujacej i infiltrujacej)

zasoby naturalne brak brak

zabytki brak brak

dobra materialne brak brak




Opisane wyzej oddzialywania wystapilyby takze przy realizacji ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego.

b) prawdopodobienstwo  wystapienia  oddzialywan  skumulowanych lub
transgranicznych:

Nie przewiduje si¢ wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych.

¢) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska:

Nie przewiduje si¢ wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na §rodowisko:
a) obszary o szczegélnych wlasciwo$ciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu:

Obszary opracowania nie charakteryzujg si¢ wlasciwosciami naturalnymi ani nie posiadajg
znaczenia dla dziedzictwa kulturowego.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem
mi¢dzynarodowym.

Na terenie objetym dokumentem nie wystgpuja obszary podlegajgce ochronie zgodnie
z prawem mig¢dzynarodowym. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach strefy
»Zwyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o czym byta mowa w pkt 1 lit. a
uzasadnienia.



