Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr ew. 124/7
polozonej we wsi Mlochow, gm. Nadarzyn
ETAP II — ponowne uzgodnienie WKZ (wrzesien 2025 r.)

Uchwala Nr .......cueeueennnene.
Rady Gminy Nadarzyn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci dzialki nr ew. 124/7 polozonej we wsi Mlochow, gm. Nadarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688
zpdzn. zm.) na podstawie uchwaly Nr LXXIX.1062.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla czgsci
dziatki nr ew. 124/7 potozonej we wsi Mlochéw, gm. Nadarzyn z pdzn. zm.! oraz
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego uchwata Nr XLI1/420/14
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. z p6zn. zm.? z wylgczeniem stwierdzenia, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dziatki

nr ew. 124/7 potozonej we wsi Mtochow, gm. Nadarzyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice zostaly wyznaczone na zalaczniku nr1 do
uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz cz¢s¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2.1. W planie ustala sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

! uchwata Nr LXXIX.1062.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 lutego 2024 r. zmieniona uchwalg
Nr IX.176.2025 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 stycznia 2025 r. oraz uchwatg Nr XVI1.347.2025 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

2 zmieniona uchwatg Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. i uchwalg
Nr LXVII.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r.
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zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)

2)
3)

1)

2)

3)

2. W planie nie ustala si¢:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 3. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢

ciggla, dzielaca obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku

planu 1 okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajaca:

a) najmniejszag dopuszczalng odleglos¢ zewnegtrznej S$ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu; linia ta nie dotyczy balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wej$ciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 2 m,
schodow prowadzacych do budynkdéw, pochylni 1 podjazdéw dla niepelnosprawnych,
o ile nie wykraczaja poza granice obszaru objetego planem,

b) obszar, w granicach ktoérego dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni stonecznych oraz
obiektéw budowlanych i urzadzen, stanowigcych calo$¢ techniczno-uzytkowa stuzaca
do wytwarzania, magazynowania i przesylania energii z elektrowni stonecznych,;

przeznaczeniu terenu — naleZy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje

(klasy), ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy

na dziatce budowlanej; w przypadku ustalenia przeznaczenia terenu pod wigcej niz jedna

funkcje (klasg) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tych funkcji (klas) tacznie lub
zamiennie;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
fragment obszaru planu, dla ktorego ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, symbol literowy okresla
przeznaczenie terenu, a cyfra kolejny numer terenu.

§ 4. Dla poszczeg6lnych terenow obowiazuja tacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1,
Rozdziale 2 i Rozdziale 4 uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3 uchwaly.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci podane w metrach;
5) rejon lokalizacji szpaleru drzew;
6) strefa zieleni,
7) przeznaczenie terendw — oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu
s3 oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren elektrowni slonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych tereny
drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD;

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy, nie wymienionych w pkt 1, ustala si¢ odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

5) przepisu pkt 4 nie stosuje si¢ w przypadku:

a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowana wyltacznie sie¢, obiekt
lub urzadzenie infrastruktury techniczne;j,
b) wydzielenia drogi;

6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

a) utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢
W tonacji czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,

b) ustalenie, o ktéorym mowa w lit. a nie dotyczy dachow z nawierzchnig ziemnag
urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
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c) kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw z wyjatkiem akcentow
architektonicznych albo naturalng kolorystyke wynikajaca ze stosowania na elewacji
materiatow takich jak: drewno, cegla, kamien, szkto,

d) jednolita kolorystyke budynkow majacych co najmniej jedng wspolng $ciane
zewngetrzng.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem dopuszczonych planem:

a) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci, rozumiana jako emisja substancji lub energii

o warto$ciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych

z zakresu ochrony srodowiska, musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

w granicach obszaréw objetych planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — rowy,

dla ktérych dopuszcza si¢:

a) przebudowe, zmian¢ przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego,

b) przebudowe polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknigtego
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

c) realizacje przejs¢ i przejazdow;

w granicach obszardw objetych planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych —

drenowania, dla ktorych nakazuje si¢ przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1)

2)

3)

)

2)

3)

nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu

nieruchomosci;

w zakresie parametrow dzialek uzyskanych w wyniku scalenia 1 podziatu nieruchomosci

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami ustala sig:

a) minimalne powierzchnie dzialek na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
PEF jak dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych, ktore zostaty okreslone
w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-120°;

dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o parametrach

mniejszych niz ustalone w pkt 2 wytacznie pod obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej

oraz drogi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewniajg
drogi dojazdowe ul. Bielinska 1 ul. Pawia, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDD
i 3KDD;

drogi wymienione w pkt 1 oraz droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD zapewniajg obsluge w zakresie komunikacji dla terenow;

dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach obszaru objetego planem drég wewngtrznych, nie
wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupeiliajacg obsluge w zakresie
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komunikacji dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz
8 m;

na skrzyzowaniach drég wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 3, z drogami
wewngetrznymi  lub  drogami publicznymi ustala si¢ realizacj¢ naroznych S$cigé
o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m;

w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w pkt 3,
o dlugosci wigkszej niz 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania
samochoddéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastepujacego wskaznika: nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym zapewniajg istniejace
sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody,

c) przekrdj przewodow sieci wodociggowej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

b) w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczenie
tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na
terenie dziatki budowlanej lub budowy przydomowej oczyszczalni §ciekdw;

c) przekroj przewodow sieci kanalizacyjnej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz  wod
powierzchniowych 1 podziemnych;

w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotdéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do systemu
kanalizacji deszczowej,

b) nakaz stosowania rozwigzan opozniajacych sptyw woéd opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegodlnosci opartych na infiltracji 1/lub
retencji,

c) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegolnosci
z terenéw drog i parkingéw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym
w przepisach odrebnych,

d) przekroj przewoddw sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

e) mozliwo$s¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
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a) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej wysokiego, sredniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji 1 trigeneracji oraz wykorzystania
odnawialnych zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikow stalych gazu ptynnego,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych 1 trigeneracyjnych,

c) przekroj przewoddw sieci gazowej nie mniejszy niz @ 32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji oraz energii
elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej,

b) przekroj przewodow sieci cieptowniczej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

c) dopuszczenie korzystania ze wspdlnego zrodia ciepta dla grupy obiektow,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie
odnawialnych Zrédet energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

9) w zakresie laczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow 1 urzadzen
tacznos$ci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony §rodowiska;

10)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie 1 selekcj¢ odpadow
na nieruchomos$ci w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terenéw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego — plan wyznacza
tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD jako tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym.

§ 14. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, sluzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosSci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem
planu — ustala si¢ stawke w wysoko$ci:

1) 10% dla terenu oznaczonego symbolem PEF;
2) 0% dla terendw oznaczonych symbolem KDD.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15. Dla terenu elektrowni slonecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1PEF ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja elektrowni slonecznych jako urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii,
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b) dopuszczenie lokalizacji gléwnego punktu odbioru, w tym stacji transformatorowo-
rozdzielczej wraz z budynkami, magazynéw energii, innych urzadzen i instalacji
towarzyszacych stuzacych m.in. produkcji, magazynowaniu, przesylowi energii,
budynkoéw technicznych, urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
terenu jako lokalnych systemow uzbrojenia, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania,
zbiornikdw retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikow wodnych, urzadzen
budowlanych i1 innych elementéw zwigzanych z obstugg elektrowni stonecznych,

¢) wyznaczono na rysunku planu strefg zieleni, w granicach ktorej obowigzuje:

— zagospodarowanie zielenig stanowigca nieutwardzony, ciagly pas zieleni wysokiej
uzupelniony o zielen $rednig, ztozony z wielu gatunkéw drzew i krzewow
zgodnych z siedliskiem, o zwartej strukturze,

— dopuszczenie przerwania ciagtosci strefy zieleni izolacyjnej w celu realizacji
niezbednych doj$¢ i dojazdéw oraz obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

— zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow,

d) wyznaczono na rysunku planu rejony lokalizacji szpalerow drzew, dla ktérych
obowigzuje:

— nakaz zachowania lub uzupehienia szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu,

— mozliwos¢ zmiany lokalizacji w przypadku kolizji z podziemnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

— przerwanie cigglo$ci w celu realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdoéw oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 112,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy konstrukcji, na ktérych posadowione zostang
urzadzenia wykorzystujace do wytwarzania energii energi¢ promieniowania
stonecznego nie wigksza niz 6 m,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b nie wigksza niz 15 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 80%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 0,001,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 0,8,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

1) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z par. 7 pkt 6;

4) powierzchnig¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 3 000 m.

§ 16. Dla terené6w drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD i 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zieleni;
3) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
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Projektowana szerokos¢ pasa
Lp. Symbol N.azwa drogl - dr(.)govyego w llmach. Informacje
terenu | informacja rozgraniczajacych w granicach
planu
5,0 m z poszerzeniem w miejscu projektowana
1. | IKDD | bez nazwy naroznego Scigcia linii . . gminna droga
rozgraniczajacej na skrzyzowaniu publiczna
zgodnie z rysunkiem planu
. . poszerzenie
2. | 2KDD | ul. Bielinska zmlenna'do 2,0 m zgodnie istniejgcej gminnej
z rysunkiem planu . . .
drogi publicznej
poszerzenie
5. | 3KDD | ul. Pawia 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu istniejacej gminnej
drogi publicznej

§ 17.Na obszarze

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

objetym planem traca moc ustalenia

miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Rozalin, Bieliny, Kostowiec w gminie Nadarzyn
przyjetego uchwata Nr XLV1/453/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 19. Uchwala podlega
Mazowieckiego.

ogltoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr .........
Rady Gminy Nadarzyn
zdnia .................. r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.) Rada Gminy Nadarzyn
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy
okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy: gminnych drég, wodociagow
i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystoSci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenia w energig
elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w par. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami odregbnymi, w szczegdlnosci
z ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej 1 ochronie Srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w par. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w par. 1 realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa energetycznego.

§ 3.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy
finansowane beda ze Srodkow wilasnych budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych
(m.in. funduszy unijnych, dotacji, pozyczek i kredytow, srodkéw z funduszy celowych oraz
obligacji komunalnych), w oparciu o obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, ujetych w planie podlega przepisom
odrebnym z zakresu finansow publicznych.

3. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy Nadarzyn.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr .........
Rady Gminy Nadarzyn
zdnia .................. .

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.)ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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