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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne

Zgodniezobowi Azuj nzdiniuwas t3awnat dziocedpskapBaDaBiodriodboi m&aj i

ijego ochroni e, u d avi oacl her o p @ Gkebwzzedoaswtisviaa ch  oddzi aGy wan
Srodowwspkrozypadku s pnuejseowed)@ Planu azagospodarowania przestrzennego
wymagane |jest przeprowadzenie strategicznej oceny odd

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddzi a@lgnwaniejscawego itaa lseraddowi sko pozwala na zi
wpGyw-w 8rodowi skowych, kt-re mogn powstal na skute
podstawn do okreS8lenia dziaGaoc majnhcych na celu ogra
Analizaustalele dokument -w planistycznych na etapaeniehi miowasd
zagroilieoe u tr-dGa, CO przynosi p o 72 gkobnpmicrre, agpfzed& t y s p o (
wszystkim S§rodowi skowe.

Niniejsza prognoza oddzi axGy waeliw okar e3srl cedha vei sWpGyma w
moghcych powstal w s rkiejstoevégo planth ragospdatiowania przestrzennego,
sporzndzanego na po BXXIX.42064.2624Rady Gmay3Nadarkyn z dnia 28 lutego

2024r.w sprawi e pr zsypsotrrzpiigéaneind ajoscowego dla dzi aGek nr
250/ 4, 250/ 5, 250/ 6, 250/ 7 oraz czns8Sci dzi aGki nr €
Nadarzyn.

1.3. Zakres opracowania

1.3.1.Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy 0k roeudd oas tiamip informasijil o § u 0 td & wijegokoghronie,
udziale spwGebhz ewms ewér oodocweinsakcah oordadzz i aGywani a na §rod

Zakresist opi ece szczeg- GowoS§ci wmi oi mgcsjziej ppzoedgabawieorzywsh
zwGasci wymi,oktgagamwusaweoudostnpni ani @ riomdfoonrjegakouj i

ochronie, wudzi awoec hsrpoonG eec zSerossoooavei nsakcah oordadzz i a Gy wani a na
z regionalnym dyrektorem oc hr ony §t orakozwp asoksat wowy m powi at mwym ins

sanitarnym®.

1.3.2.Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sin oceny panddzi aGyw
mi ej scowego znajdujncego sin W gminie Nadar zyn, ob
ewidencyjne nr 250/2, 250/3, 250/4,250 / 5 , 250/ 6, 250/ 7 or az Pawierachnia dzi a Gk
caGkoswiotrzndzanego pl wynosiokni,0dghac owe go

Zasing przestr zennyy onddnzieg Gyzves n i mraoajapdvadzaneww ek o i
ramach to w szcymegv Igmroadnciic achths zsapromiesaowegain eigoh ph ajnul i 0s
shsiedztwo.

'Ustawazd ni a 3 nka2008z.oedostnpni anio@rbdbwjiedamjochronie, udziale spoGecz
wochroni e §r ooboenechokdal za raasartwsd ust. Apkt 2.
Tamiie, art. 58 ust. 1 pkt 3.
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1.4. Metodyka

Met odyka prognozy wyznaczodtmi g e3t paptr dmuedransitkagun2 @d8 u r
informacjjo§r odowji sg@ ochronie, udwoah reo rsipesksoazaooesathw a

oddzi aGywania na 8§z edawwwip®kositaad@upodnoziecedokonuje sinh oce
wp Gy wu ust al e miejscgwedotnua pploasnzuc zeg:- | ne komponenty S
uwzgl ndnia zalelnoSci pomi ndarny. jego poszczeg- |l nymi el

Analizn stanu poszczeg:-lnych els¢emsompwnwesSdodcswiankia wsp
wiedzy, na podstawie danych aktualnych na dziee spor zdangcheni a pr
mapowych, danych opi sowych, dokumemwi- svk ad odryaz n avyy h
moni toringu Z%r owzogdimdkua .na rosnhcn dostnpnoSL rzeteln
sporzndzaniu prognozy w ZznacznhAcym stopniwu pos Gui:
og-l nodosthpnymi, udost npni onyyhicjeipganepubliazer awni one do

Standardowym posthpowaniem przy sporzndzaniu prognoz
zapis-w anali zowanego dokument u, czyli wystAnpieni a
S§rodowi ska, przy j edn osczzyesstrkyine h z awcyht oyweazmiyuc h w i zaGolie
dokumentu sprzyjajancy®Phopohowane $oodogwiusikakowani a de
si Gn oraz skaln oddzi aGywani a na S§rodowi sko. |l st ot
Srodowi skowych,rewywpBanpgschust al ece pl anu, granmacht er eny
opracowani a oraz j ego otoczeni e. Pozwol i t o na di
zagospodarowania terenu z obiektami lub obszarami cennymi przyrodniczo oraz istotnych dla systemu

przyrod ni czego gminy. Koceccowym etapem prac nad prognozi
ewentualnych propozyciji zmi an projektowanego dokument
zmni ejszeniem presji i zwi nkszeniem stopnia ochrony §
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2. Stanifunkcionowani e 8rodowi ska
21.0g- Il ne informacje o obszarze objntym projektem pl ar

2111 stniejnce zagospodarowani e terenu

Gmina Nadarzyn poGolona jest w wojew-dztwie mazowi eck
skGad aglomeracja MakdSadhnwghki ©pbszaru Funkcjonalnego W
p 0 Gu d nzachedoin ¢ z In(Ryc.1.). Jest to gmina wiejska o powierzchni 73 knf, kt-ra w 2024 r
liczyyGd T8 es%Zkacc- - w

H B i DETR s T
Sl LT Brwinow Michatowice : A
7 Milanowek 2l By = 2 ) YN
. Podkowa A%
Lesna : \ > g Raszyn
Brwinow 4 2 { i 3 %
- B ;
Grodzisk 8
Mazowiecki P ./
/ Seaderzyn Lesznowola

Piaseczno

; LEGENDA
; D Granica gminy Nadarzyn
Tarczyn [ Granice pozostatych gmin
(%, BEE 2 3 4 5 km 3 @ Przyblizona lokalizacja obszaru
: 4 objetego planem miejscowym

Ryc.1. Obszar opracowania planu miejscowego na tle gminy
Fr - dGo: Opracowanie wGasne na p o dhips:dwniv.geopBralgsviplivoraz©geoStréetMiape st r u Gr an
[dosthp: 20.06.2025]

Obszar objnty pbejekjemcphéhueBrnbesst amaoWszar poGo
ulicy Grodziskie]j i Al ei Kat owi cki ej . Zgodnie z wuchy
dnia 28 lutego 2024 r. plan miejscowy obejmuje d z i a Gk i ewidencyjne nr 250/ 2,
250/ 6, 25007 dai atskczmné ew. 250/ 8. W bliskim snsiedzt
zabudowa mieszkaniowa jednorodzi nnaRyc )zW preyBadkuona z at
budynk-w mieszkalnych w  wi dkiesna &kaéndygnacjanii, o tneewielkichd y n ki
gabarytach, dwuspadowych dachach oraz elewacjach w neutralnych kolorachd pr zewaidni e W
odcieniach bedu, brnhanzu i bieli. Il stniejnce budynki u
dachami p Ga s k i adigranici @pragowaBia przebiega droga ekspresowa S8.

Obszar objnty proj ekt eienjespdbecnial zagospadarevany w stanavi tereny
trawiaste z zadrzewieniami W s n s i eodbzstewiweu j e sin w znacznej mierze noc
zabudowy jednorodzinnej. Przy poGudniowe]j granicy opracowania z
zadrzewiony por(ByY8) nty sosnami

® GUSBDL, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/temat



PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEE MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA DZI AGEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/ 593 @FBANYSCH 2V6EO /WSIORAZ
STARA WI ES, GM. NADARZYN

DA

LEGENDA

7] Granica obszaru objetego
planem miejscowym

Ryc.2. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy topograficznej BDOT10k
Fr-dGo: Opracowanie wGasne na po distpsdmiwegeopvagi.gov.p/ o p  d dl&E6AGRF nej BDOT1

LEGENDA

. EJ Granica obszaru objetego
planem miejscowym

Ryc.3. Obszar opracowania planu miejscowego na tle ortofotomapy
Fr-dGo: Opr aempastawie orwf@ermpy https://www.geoportal.gov.pl/ ,[ d o s 18196205]

212Wewnntr zne i zewnntrzne powi hzani a przyrodnicze
miejscowego

Obszar objmnmty projoavketlg®em npleanuesmi ezjasgcospodar owany . Po

zadrzewieniami. Z przyrodniczego punktu widzenia obszar planu nie stanowic z nSek al nych powi nz

przyrodniczych. Wnaj bl i s zy rprzebiega trasa 88i ovaz prowadzone s nowe inwestycje

g G niwo funkcji mieszkaniowe;j.
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l stotnA kwestin w planowaniu przestrzennym stanowi i
tworzhn swobodnn drogh migraciji wielu gatunk-w zwier zi
lub roldnymi &r odyomii sckda nsi eobdidea.] olhwor zn jidolingrzeemewa ni e o
Mogn mielL one zasing |l okalny a takdide regionalny i mi 'n
Zesp-G badawczy z -wczesnego ZakGadu Badania Ssak-w
dr . hab. WGodzi mierza Jndrzejewskiego stworzyG opr
ekologicznych dla obszaru Pol ski. Przy wyznaczaniu
ssak- - w. Nastnpnie w 2011 roku uzupeGnl omos kmalpin Kroajyd
europejskiej. CaGy system korytarzy istotny jest w p
obserwuje sinh znacznn fragmentacjn 8rodowi ska spowod
budown | inii kol ej owgydhh, idiopggosizeleki ego

Badacze podzielili wszystkie korytarze ekologiczne ne
Jhdrzejewskiego wyni ka, i a przez gmi nhn Nadar zyn, W
mi ej scowy m, nie przebi eda@jgn cg@ewme ckaryatkareze ee kmi ndzy

kt-re je wuzupeGni aArizew obalziar kKopjrawejwani a nie przet
korytarze ekologiczne (Ryc.4.).

LEGENDA
@ Przyblizony obszar objety
planem miejscowym

Korytarz ekologiczn;
ry! giczny
(Zaktad Badania Ssakow PAN)

Ryc.4. Lokalizacja dbszaru opracowania planu miejscowego na tle korytarzy ekologicznych
Fr - dGo: Opracowani eOpetSaeethVap orazmagy Godytarzyaekologicznych PAN https://mapa.korytarze.pl/
[dosthp: 23.06.2025]

W studi um uwar un k o wapararowakid pezestrzerinegavgmimy Nadarzyn z 2014 roku
wskazanopowi nzania przyrodnicze o0 aj isdedwdyesntinupautprenachd| ok al n
wzdGul cieku Mr-wka ()oar azacziomrrzdje Wo dpy- Gnma yNie@ Gudni u

znajdupéd bemposSrednio przy granicy opradRyewm)ni a, | ecz
“Chojnacki J. C., Raczy ces k a-ekdlogiczng Akadeémia Roleitza vy Szczecinier zyr odni c z o

® https://korytarze.pl/mapa/mapa -korytarzy-ekologicznych-w polsce[ dost hp: 23. 06.2025]

®Jndrzejewski W., N inwRrdjekt RorytarzyS t eakcchlua qai ckznych GrncznAcych Europejskn S

ZakGad Badania Ssak-w PAN, BiaGowiela 2011
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#' LEGENDA
P 7] Granica obszaru objetego planem
miejscowym
OQ Lokalne powiazania przyrodnicze
zawarte w SUIKZP

Ryc.5. Obszar opracowania planu miejscowego na tle lIokalnycl
Fr-dGo: OpwGacsonveani e

22.El ementy abiotyczne 8rodowi ska

2.2.1.Budowa geologiczna i surowce naturalne

Obszar poGoliony jest w mezoregionie R-wniny Warszaws
i nnych mezoregion- wBGReswkiiajy igoWyskheczyzny nRawski ej

obszarowo makroregiony tj. Niziny Srodkowomazowi ecki
lch granica zostaGa wytyczona na podstawie wysthpuj.
genezy, |l ecz granice mindzy jeachreosvxtkrazmﬂ.bm'!ieebtséﬁrbeiwwurat
R-wniny Warszawski ej winkszo8L teren-w stanowh w po
rzeczne, eoliczne, gliniaste i pyl ast e. Wyst’nspujﬁ t al
Nat omi ast pod wzadlycdemm iwt sgiesi edzt wi e granicy planu
gliny o genezie | odowcowej, .piRisa&skir -tlmrefgioa srtoed ziajtuo ri
gG-wnie wzdGuil cRye&): w i zagGnbiecwm (

Anali zowany obszar znajduje sinhn na pograniczu platf
ni ecka bUtzwolrnya) o b e c n graniey opracbwamiaipuo wst aGy w okresi e czw
Wystnpujhnce m.in. muGki; gl iamsykiii piaski ¢eglGowaaleneg g
humusowe i mu GK i rzeczne2,tlarmsnwp.zal 2ewbiwyohad, 0or fy
holocenu. St ar sz e ut wory pochodzn z epoki pl ejstocenu, v

wodnol odowcowe ijmyk zr W.aranddieena gbbszarze opracowania ani
niewy s t nymakjimentowan e z d5ii kopalniane, tereny i obszary g - r ref.c z

" A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski (reRegionalna geografia fizyczna PolskiBogucki Wyd.
Naukowe, Pozra ce 2, 8tr2 286.

! Tamie, str. 291

° Rychel J., WasilukR., ZB,Ob j as ni $n¢ ae @ M&uy Geologicznej Polski 1:50 000, aktualizacja, Arkusz 559 Raszyma
podstawie opracowania Sarnacka Z, 1978), PI&®IB

1 MIDAS, System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polskihttps://midas -app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start ,
[dosthp: 26.06.2025]|
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LEGENDA
D Obszar objety planem miejscowym
Litologia

I Gliny (geneza lodowcowa)

[ Piaski torfiaste (geneza rzeczna)

. | Piaski pytowate (geneza wodno-
lodowcowa)

, Piaski (geneza eoliczna)
[ Torfy (geneza bagienna)

| Pyly (geneza jeziorno-lodowcowa)
Wody powierzchniowe (brak genezy)

Ryc.6. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy litogenetycznej w skali 1:50 000
Fr - dGo: Opracowani e wGasne n abhtpsg/adhsetgavplipldataset/plynapa ilitogegetycrmatpyiskiz n e j
w-skal-150-000, [ dostnhp: 26.06.2025]

222Geomorfologia, ukseta@Geotwgnieetbyenu i

Rzet ba gneiny eNadarzyn char akteryzuj e si™n obni deni ami wzdGi
przecinajn obszar wysoczyzn a .t Nekanaizowanynw rbsparzewo dnol o
zi dent yf i k owamyogeomorfdiogiezne, fw tym m.in. lodowcowe i wodnolodowcowe.

PozostaGe formy w okolicy sn pochodzenia antropol ogi c
jak r-wnieili zostaGy utworzone w st rDoffanelodonmowyctve go | od
zaliczylL moilina wysoczyzny morenowe pGaskie, kt-rych w
nachyl eni®eRys7.)Wyas 02 zy zny wzzkiemsirikien) g o Gu darzi matempiast ich

krawhndezisen ommeaacrny sowane. SA one bardzi ej wi doc'zne wzdGu
"J., Rychel, R. Wasiluk, 2023, Objasnienia do Szczeg- Gowej Mapy Ge

opracowania Z. Sarnackiej (1978), Aktualizacja, PKBIB,Warszawa 2023
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i

SZKIC GEOMORFOLOGICZNY
Objasnienia do Szczegdlowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000 ~ Ark. Raszyn (559)
Formy lodowcowe Formy eoliczne
Wysoczyzna morenowa plaska X )
(wysokosci wzgledne do 2 m, nachylenie do 2°) Roéwniny piaskéw przewianych
Formy wodnolodowcowe Formy rzeczne
E:c :n:c Roéwniny sandrowe i wodnolodowcowe w ogélnosci \:‘ Dna dolin rzecznych i taraséw akumulacyjno-erozyjnych zalewowych
Formy w strefie m go lodu % Tarasy akumulacyjne nadzalewowe w dolinach rzecznych
- Moreny martwego lodu Formy denudacyjne
% Kemy, plateau kemowe @ Diugie stoki
Formy antropogeniczne Formy przez roslinnosé

E Dna stawow Réwniny torfowe

Pozostale oznaczenia
== Przyblizony obszar objety planem miejscowym

Ryc.7. Szkic geomorfologiczny w poblilu obszaru objntego |
Fr-dGo: Opracowanie wGasne na po RghehR Wasiluk zalpodstawie gpeacomanin Z.ol ogi czneg
Sarnackiej (1978), [w:] Objasnienia do Szczeg- Gowej MaPpIB, Geol ogi ¢

Warszawa 2023

Obszar bezpo8rednio objnty planemodi wzglkodgm nkezijact

terenu.Po Goliony jest na wysokoSci ok. 120terenusi pgaj A ey mi e
kilkunastu cent ymetr - w. W pobliskim krajobrazie widoczne s
Mr - wk i i Zi mnej Kod@Gowirsaka zRusireé na wschodzi e. Wy s o
wraz z kierunkiem p o Gu d nZz aavltbod ni m. Na poGudnie od obszaru opr
ekspresowa S8 odznaczajnca sih znaczndizi aGailnnocsici v

antropol og tac Gudoivy rwa 9o [RyonB.).
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LEGENDA

7] Granica obszaru
objetego planem
miejscowym

Hipsometria [m n.p.m.J:
134,75

Ryc.8. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy hipsometrycznej
Fr-dGo: Opracowani eNuméypcsnage Madelu Terend, hittpsi/mnivwe.geoportal.gov.pl/, [ dostnp: 24.06. 20

2.2.3.Glebyi warunki gruntowe

Wystnpujnhnce gleby nWeps@Gnozneilniicowamer al nej czhS8ci
wyr-ani L moilna gleby bielicowe wGaSci we i pseudobi e
glin a mi Il ek ki mi pyl astyminay dug diGosliiun  gPloenbayd t ima jumaé ne w
r-wnipdd@®oltu piaski gliniaste |Nakiewiekim fragméncierprzywni el gl
poGudni owe | granicy wysthpujn gl eby lepzzé kahplekayn e z p
przydatnoS§ci rolniczej gleb wystdiipujni vbap -d@Gmo dmoejr yc z

poGudni owe | granicy opracowania, tym kempltalbksokesBl of
jako kompleks 70yt ni bardedGwgGabynt W - w klasyfikacyjnych p
pastwiska klasy Il i IV.Wp o Gudni owe j cznsSci wyr - Gni L moildna grunty
wzglndem wGas8ci wosci gruntu korzystniejsze warunki p
(Ryc.9.).

Zgodnie z wustawn o ochronie grunt-w rolnych i | eS8 nyc
rolnych stanowi Acyedh | uilmwytnkaig ar aulzryes klalnasa lzgody mini str
rozwoju wsi. Grunty oznaczone symbolemPslllw p - Gnocnej czhS8ci obszaru wuzys
przeznaczenia we wcze8Sniej sporzhdzanych procedurach
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LEGENDA
53 Obszar objety planem miejscowym
[ Granice konturéw klasyfikacyjnych
Kompleksy gleb ornych
I 4 - zytni bardzo dobry
[ 5 - zytni dobry

6 - zytni staby

7 - zytni bardzo staby
S Il 9 - zbozowo-pastewny staby
Warunki podtoza budowlanego
S5 korzystne

Ryc.9. Obszar objnty planem mi emlsiczeplvg mt na- Wl lel ais pwa rgiirekp-ompmdd Go @ a

budowlanego
Fr-dGo: Opracowanie wGasne na podstawi e dmapyyglebowopraniczef kanych z Ur
https://www.geoportal.gov.pl/ ,[ d o st 042025926 az mapy geoSrodowi skowe]j Pol ski, baza.pg

[dosthnp: 26.06.2025]

2.2.4.Wody powierzchniowe

W bezpo8redni mbszart p¢t 2@nmi umi ej scowego niceki cayy otwynpuj n a
melioracyjne. W okolicy najwidjnksymimi cipakemnpiGysn Mr -Naka or az
wschodzie znajdujn sin takile stPowywmdbbdnaowe odDdT&ZEind uga
takilie niewielkie zagGnbienia terenu wypeGnPomdtee wodn,
W snsieednzitewiznajdujhA sin obskajleédgszasymomkyGe licernd 2 Ipagvroal .z
przebiwmgdaGuwild Czystej] Wody i ni e o Nie gtwrrdzamo ro-bverziagu o p
obszar-w zagrolenia powdRyzli0pp od w-d gruntowych
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D Obszar objety planem miejscowym
B — Ciek
Row
Wody powierzchniowe stojace

Ryc.10. Wody powierzchniowe w poblidu obszaru objntego pl a
Fr-dGo: Opracowani eBROGEIshtpms:/wwe.gepportalsgoveplivi e[ dostnp: 25.06. 2025}

2.2.5.Wody podziemne

CaGy rbeshjpanty planem miejscowym znajduje §CWPdw | ednoa
numer 65.We d Gug dostnpnych danych JCWPd nie jest zagroio
t e, kt-re sn zagrolone nieosingninhci edn(Rycelll. StanSr od o wi
chemiczny, il o8ci oavok20d2, 2026, 2019 kr eyl o mg 5 ako dobry

v LEGENDA

@ Prayblizona lokalizacja obszaru
| objetego planem miegjscowym
l Granice powiatow

Jednolite czesci wod podziemnych
[ Niezagrozone
= Zagrozone

Ryc.11. Obszar opracowania planu miej poedoemneyglo na tl e jednol it
Fr-dGo: Opracowani e htps@hasapg.gon.pl/gepporthlusiugilgis e [ dosthp: 25.06. 2025}

12 Karta charakterystyki JCWPd nr 65 (GW200065)
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GG-wne Zbiorni ki (GZWP)sRmhmiwd mnyzcahsoby w- dv lpukz ymadso §t e

strategicznymi struktur ami zaopatrujncymi l udnosSL w
gospodarki wodnej. C a ®pszar opracowania z | ok al i zowany njeeskumenmowamdgo nbi e

GZWP nr 215 aSubni ecka Warlsnzia wszknaSoc i wvir a(zG Z2ZWPj enjr  2elrbtlr)
porowyo stratygrafii obejmujAnc@®ycld)kres paleogenu i neog

A

LEGENDA

@ Przyblizona lokalizacja obszaru
objetego planem miejscowym
Granice powiatdw

GZWP udokumentowane

Zbiorniki porowe

|7 7 Zbiorniki krasowo-porowe,

2% krasowo-szczelinowe

\k 1. Zbiorniki porowe-szczelinowe,
szczelinowe

. GZWP wstepnie rozpoznane
(nieudokumentowane)
i.... Zbiorniki porowe

o
e

Ryc.12. Obszar opracowania planubinioejns kowe oo dnpotdlzé egn@ywmyc h
Fr-dGo: Opracowani e htps@®bagampgi.gon.pl/gepporthifusivgilgis ¢ [ dost np: 25.06. 2025}

2.2.6.Klimat

W Polsce wystnpuje kIl imat ymi aWw koavlaeiyn ociceip Gyd preaegijd
wskazywaG r -Dobrogisu nechmy .kl i matycznych wysthpuj Acych na
posGuidono sin danymi z Instytutu Meteorologii-i Gospo
2020. Z racji tggno ny ie&Nadar 2zyemreni e znajduje sin sta
zaczerpni nto dla stacji aWar szawiadén ajeb awvzdyd inedju mhal infagr

zjawi sk jakie wysthpujh n@abdpszarze planu miejscowego

Przez okres ostatnich 30 | at najnitsoevaoadmw okdesdwe
zi mowym. Od grudni & r @&ataniperaecaau tir wtyengyova Ga °CiSr eglonn iad e |

roczna w okresie 19902 020 wy i Nié Sian®em z najnilszn temperaturn I
naj wylipiesczn Rokroczni e obser wujrednig fefnperaturyepovdetrza,zco ess t owy §

zwi hzane ze zmianami klimatycznymi

WedGug danych ze stacj.i naywinak ke esuthyetopad-cw presyd
klimatu jaki panuje w Polsce. Od czerwca do sierpni
przekraczaGy 60 mm.

Prawie 1/3 wszystkich dni w cinAgu roku przez ostatnie
dni wysthnpowaGo w okresie l et ni m. W tym <czasi e pt
nasGonecznieniu istnieje ryzyko suszy hydrologicznej,
opad-w, kt-re cznsto sn kr-tkotrwaGe i intensywne.

STRONA [15


https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis

PROGNOZA ODDZI AYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEGE MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA DZI AGEK NR EW. 250/2, 250/ 3, 25200/M3KI25NR 5EW.2 5205/ 06/,8 2P5@Y OrU GONRYACZH
STARA WI ES, GM. NADARZYN

Normy klimatyczne 1991-2020

Parametr | 1 1l \Y \Y VI VII VIl 1X X Xl Xl Rok
Sredni a dg
temp. powietrza
Mi esi ncznga
opadu
Liczba dni z temp.
Maks. poi@y
Srednia |I|i
pochmurnych
Srednia s
usGoneczni

-1,5 | -0,4 3,2 9,2 14,3 | 17,7 | 19,7 | 19,1 | 14,0 8,7 3,8 -0,1 9,0

310 | 29,8 | 290 | 351 | 5555 | 63,9 | 822 | 60,6 | 50,4 | 40,2 | 36,0 | 36,1 | 549,7

0,0 0,0 0,0 1,1 4,9 104 | 16,1 | 144 | 2,9 0,0 0,0 0,0 49,8

17,5 | 145 | 10,5 6,9 5,2 4,5 4,1 3,6 6,4 9,5 16,9 | 18,7 | 118,2

44,6 | 66,5 | 139,4 | 210,1 | 272,4 | 288,8 | 295,4| 280,2 | 193,1| 122,6 | 50,6 | 33,6 | 1997,1

Tab.1. Normy klimatyczne wedGug parametr -w dla stacji syno
Fr.-dGo: Opracowani e wGas ne htpa/ kiintadiragw.alipliclenatel -momyals/bSLz  [| dMdGSM, n p : 24.06. 2C¢C

W celu przedstawienia bardziej aktualnych danych p o s Gu i o n o  szi 2024 dokundfanstacii
AWar sDkwma.Dawve ponilej dotycznluusamyed cii dimgyc it adamgioo§ ok u:

1 Ci § meiatenosferyczne (R} d 1003,2 hPa

f  Temperatura powietrza (Ts) & 11,7 °C

T WilgotnoSL wzgl ny@72 powietrza (U

9 PrndkoslL wBama'u (ff

1 Zachmurzenie (\s}85, 3 okt an- w

1 Opady atmosferyczne (Rd,mg) 6 527,2 mm

1 Us Gonec zdm)@a220dh™( S
Il stotnn kwestin, |jest Kiakrnur ek tWiipcohh lai dizii sad0@.s va rou a@p r
dominujn wiatry zachodnie i t @uviiyejudze azsc pd @uadmwi ciwe @
ni dszych prndko8ciach. Wp Gawa et o emenn. |l nh pegewibe ak
przenoszenia zani®czyszczeoce z okolic

23.El ementy biotyczne Srodowi ska

2.3.1.Formy ochrony przyrody

Na terenie opracowania nie wystnpujn Gadne formy ochr

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody™®. W pobl i Gu znaj du pbszar shronioneyat o mi ast
krajobrazu, kt -rego zasingvzalSejimuwjife kt evr e lMr - wk a i Zi mna W
|l okal ne powinzania przyrodnicze, kt-re Gnhnecrzawsks i n z p.

Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) Zost aG on ut wor zony w 1997 r ok
wyr -dniajncych sin krajobrazowo ekosystem-w oraz pow
chronionychlﬁ. Dl a WOChK okre8l ono szer egocuhsrtoanlye cee kdoostyysctzeint
l eSnych, |l hdowych i wodnych, al e r-zwn-ilienli comtkayyg h dl ¢
wzgl ndamor -w przyrodni cz¥ Pdnadtb, wiordd jeglsrodzo wyckh 750 m r
znaj dupormnsg ik'm przyrody steadrevaddoby psredyBGkawe (Quer ctL
PozostaGe formy przyrody ni Ryovi8)st npuj A w najblilsze]j

% Rocznik Meteorologiczny 2024, IMGW

“Tamie

At 6. ust. 1

®YRozporzrhidzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
natereniewoj ew- dzt wa war szawskiego

YRozporzrndzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 200
Krajobrazu
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LEGENDA

Granica obszaru objetego planem
miejscowym

2 Formy ochrony przyrody
[[] Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu
@® Pomnik przyrody

Ryc.13. Formy ochrony przyrody wegoobl i lGu granicy planu n
Fr-dGo: Opracowani edatpesheGenepaldsepwDerekcji Ochrony Sroc
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, [ dosthp: 23.06.2025}

232Szata roS8linna

Potencjalna roS8l i nnaohSilporn @&ttyrcalnrya sjteasit rtod |l i nnosSci , 0 |
jednostkami zbiorowisk ros8linnych, jaki m- gGby bylL os
l ub wt-rnej, gdyby oddziaGywania czGowieka bmstaGy w
rodlinno8L mogGa w peGni wykorzystal modliwos8ci stwat
prognozowanym stanem ro8linnoS8ci w przyszGos8ci, lecz

teoretycznie moie BYL zmienna w czasieb

W otoczeniu analizowanego obszaru znajduji si neuwmt i emf i czne | asy | i 8§ciaste,
molina grndy subkontynentalne seri.i ubogi ej i dyznej

czn8L st anowi ADrzéwostan charakigryzajd jub wa pi ntr owa, w kt-rej v
l eS§nego jest do8S8L bogata w gatunki roslin i j est zmi
obecny jest r-wnied buk zwyczajny, czeremcha pospoli
pospolita, olsza czarna,d wi er k pospol i ty, wi A°4Ryeld) ny, | ipa drobnol |
W8r -d siedlisk | e8nych wystnpujn | asy szqinlbloavewg ( ko
PodGoilie skGada sin gG-wnie z piask-w i Gwir-w poch
lodowcowego. Opr - cz domi nuj Acej sosny i dnb-w obserwuje sit
War stwhn krzew-w stanowi czhsto krutswyganh, wyetszgujymam
si-dmaczek |l eédny, pszeniec zwyczajny, orli®a, rokietn
Siedliskauz up@Gmi hiedrasfyi |Ini §ci aste, w t yoszomyi Rlowst aGmg njae s

obszarach bardzi ejczwi lwg dtody mla,c hzwedsnopGynncych rzek |

'8 https://www.igipz.pan.pl/Roslinn osc-potencjalna-zgik.html

' https://siedliska.gios.gov.pl/monitoring -siedlisk-kategorie/49-siedliska- lesne/292-9170-grad-srodkowoeuropejski-i-
subkontynentalny?highlight=WyJncIxIMDEWNWQIiLCJzdWJrb250eW5IbnRhbG55110=

% https:/lencyklopedialesna.com/haslo/bo ry-mieszane-sosnowodebowe/
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drzewostanie dominuje olsza czarna oraz jesion. Ni Gs
np. czeremcha, leszczyna, kruszyndy od zi szek cuchnnhicy, niecieflpek pospol
Naj wi nksze skupi svk alL ef sloceowskowg gt Ginyeag 1 ak Ged wzidGu,di ek - w
gdzie ro8liny majn naturalnie dogodne warunki do ro

czGowieka.

LEGENDA
23 Obszar objety planem miejscowym

Roslinnos¢ potencjalna wg PAN

Eutroficzne lasy lisciaste

|| Grad subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria uboga

[ Grad subkontynentalny, odmiana
$rodkowopolska, seria zyzna

Lasy szpilkowe

[ Kontynentalne bory mieszane
sosnowo-debowe

Higrofilne lasy lisciaste

I Nizowy leg jesionowo-olszowy

Ryc.14. Ros8Il i nnaolsnha pwtetn@adgzeni u obszaru objntego planem mie

Fr - d0po:acowani e wGa shaet unsaz kpi oedwsitcazwide. M. , Wol ski J., 2023, Potencj al
wektorowa), IGIPZ PAN, Warszawa, https://www.igipz.pan.pl/Roslinnosgotencjalna-z gi k. ht ml ; [dosthp: 27. 06.
Obszar objnty planem miejscowym porastajn trawy i poj
obwodzie pnia. Wyr . -{0niL moilna gatunki drzew takie | a

r-wni el sosuyzZdmazdjp29.Gu d n

2 https://encyklopedialesna.com/haslo/leg -jesionowoolszowy/
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Zdi.1. RoSlinnoS§lL w centralnej czZ%ci ROBEZMhoGudni owej cznsci ob

Fr - dGo: K. Zantonowi cz '-Fr.dco: K. Zantonowi cz

2.3.3.Fauna

W poblidu spotkal moilna dule gatunki ssak-w np. Gosi
ssaki wysthpujhce w tym rejonie to: l i sy, e kuay, ice sz
pi Gdmaki [ tch-rze zwyczajne. Wysthpujn takide liczne
goGnbie grzywacze, gnsi®? gRgawdto, knazkerknzgdgmkny mc
takie gatunki jak: k 0s,0 zkda wBkpa ,e wpalks, z cbzoycki ,a nk ubki uaGkya, , ddzri
trznadel |, okn- wka, pl eszka oraz wi el e i nnych pt ak -
Mazowsza. Naj wi nksze skupiska fauny stanowih pobli sk
Gr*k i

2.4. Krajobraz i krajobraz kulturowy

Na terenie wojew-dztwa mazowieckiego w 2024 roku zos
j est identyfikacj a krajobraz-w wystnpuj Acych na ter
krajobraz- -w priorytet owylcehni e m o pcrezcehd z arhea r aokktreer y st y c z
krajobraz- - w, a nasthpnie ocenn ich wartoSci. Wed Gug
opracowania zidentyfikowano jako miejski o podtypie
krajobrazie mnmMswridenwme WwWtsrego wysthpuje krajobraz o
Na analizowanym obszarze oraz w poblidu nie wskazano

Do rekomendacji i wni osk--wv id o tzyacszandc y ks z tkai Getrounakn i a
zagospodarowani a i ullyt kowani a teren- w, adekwatni e

zidentyfi kowanych, dla moildl i woS8ci zachowania wartoS8c
planowania przestrzennego dla obszaru opracowania m.in?*:

1 zw- | {zi€ondj inftastroktury przestrzeni miejskiej,

allanie rozwinzace w zakresie bioretencji w zago
W obszar-w zurbani zowanych uwzgl nabmdzegj Ancy po
taGtowanie czytelnej kompozycij.i urbanistyczne
amoSciowych miejsca,

ona i ksztaGtowani e krajobrazu poprzez pr :
aGtowanie estetyki przestrzeni,

ona w i@jbboarowyeh vk planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z

owaniem zasad zr-wnowalonego rozwoj u,

f
f
f

Noxo—"x=gz5 -
DO W O O mw O o o
O TN T A NN T
5 = ~+ = O

2 https:/Ichojnow.warszawa.lasy.gov.pl/lowiectwo

Bstudium uwarunkowace i ki er utzdonego GmmyNadapym,R@ld owani a przes
“Rekomendacj e i wni os ki dotyczhnce kszt aGtle 91876092, Audytkrajbbrazowyy kr aj obr
wojew-dztwa mazowi eckiego


https://chojnow.warszawa.lasy.gov.pl/lowiectwo
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1T ochrona jakoS8ci krajobrazu poprzez przeciwdzi a
zachowaniem zwartego charakteru zabulbioavkyt - wa wii Az
otoczenia.

Rekomendacje podej mowania dziaGae majnhcych na celu
krajobrazu, w tym funkcji kor®¥tarzy ekologicznych zawm

! zwinkszanie wykorzystania w- d-iopraa®egiwodnejijpeompr zez r
1T zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiu powierzchn

LEGENDA
L'-J Obszar objety planem miejscowym

Zidentyfikowane krajobrazy wg Audytu krajobrazowego wodewddztwa mazowieckiego

[ 3. Leéne

3a - Z przewaga siedlisk borowych [ | 8. Podmiejskie i osadnicze [0 10. Wielkomiejskie

3d - Z przewagg siedlisk lasowych 8c - Migjscowosci o zwartej, 10e - Tereny sportowo-
|| 6 Wiejskie wielorzgdowej zabudowie o charakterze rekreacyjne

wiejskim

8d - Zréznicowana typologicznie i
przestrzennie zabudowa nierolnicza na
terenach wczesniej rolniczych

9. Migjskie

9b - Migjscowosci o charakterze
wspdtczesnym

6d - Z przewagg mozaikowo

rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola sredniej wielkosci
[ 7. Mozaikowe

7b - Podmiejskie

[ 14. Komunikacyjne
14a - Wezty komunikacyjne
i transportowe

i

Ryc.15. Zi dentyfi kowane typy krajobraz. -w
Fr - dpo:acowani e wGa sAued yntau pkordasjtoabwiaez owego woj ew- dztyoha mazowi eck
przestrzennych [dostnp: 30.06.2025]

ZTamie
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Obsza objnty planem miejscowym stanowi ni ezagospodar o\
traw i zadr zewi e ce. Na zach-d od g-koadygnacyne budynkh c o wani a
mieszkaniowe jednorodzinne o bi a Ge | el ewacj i z paMBirami piomiotsu jarGy
budynk-w dominuje elewacja Pwnlkdlt ®r, aczhabsidamwhs cciecihupe
techniczny. W pobliskim krajobrazie dominuje droga ekspresowa S8 wraz z ekranami akustycznymi na

poGuide od granicy planumagazyobiwekbywih&sgygwéd igabaryt

ulicy Grodziskiej @dj. 3., Zdj. 4.,Zdj. 5.,Zdj.6).Na budynkach usGugowych i na o0g
afisze oraz banery Wn aj bl iofbszgmi u wystnpujn takile tereny, Kt -r e
rolniczo.

P ":

Zdj. 3. Zabudowa mieszkaniona w pobl i Gu Zdj. 4. Zabudowa mieszkaniowou s Gugowa w pobl i Gu
Fr-dGo: K. Zantonowicz Fr-dGo: K. Zantonowicz

Zdj. 5. Zadrzewienia w granicy opracowania planu Zdi.6.Trasa S8 na poGudnie od granicy
Fr-dGo: K. Zantonowicz Fr-dGo: Kgez Zantonowi



3. Potencjalne zmiany prtypadku braku reatizacyi praggekt@avanggo planu

miejscowego

Na caGym anal i zowany nplatyeniejgcowee D bowé ga uj éde&n w p- Gnocn
czn8ci, natomiast drugi Ry.l@)oGudni owym fragmencie (

L X

LEGENDA

L] Obszar objety

planem miejscowym

Ryc.16. Fragment obowinzujncych miej scoweyedowgrhncyopracowani ospodar owan
Fr-dGo: Opracowani e https¥maiarayn.eansapamet/d st awi e :

1. Uc h waa ¥ XIII/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 w sprawie

miejscowego planu zagospodarowaniap r zestr zennego WS Stara Wie§ w g
W wyildej wy mi eniicnrkysmoglLarntiegda ew-w przeznaczonych |jest [
jednorodziusn@wyanmzindci poGudni owej wzdGuid trasy S8, pr
dopuszczono tereny zabudowy upsoGuiicyjrejv b zakazem lokowania nowej zabudowy
mi eszkani owej jednorodzinnej, obiekt-w ochrony zdr owi
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mGodziedy.

Na analizowanym obs zlanrmejscowy bvgzmacza proegnaczenie modstawowe dla

teren-w oznaczonych symbolem &MUG6 | ako zz akuGdogvami mi e
ukGadzie wolnostojnAcym i blitniaczym. Ponadt o, Wy mi e
dopuszcza przeznaczeniez upe Gni aj nce w postaci wol no stojnhAncych b
o Gricznej powierzchni zabudmenwyGungi et rveisnckis zpdja krail (z a6k jzm
obsGugi technicznej pojazd- w, napraw pogijaizdetni anetc-hva
prowizorycznych z wyjnAntkiem obiekt-w niezbnd(né)c,h w c:
|l okowania usGug handlu o powierzc'zchni sprzedalowej pow

Dla dziaGek poza Warszawskim Obszar em Chiologiaziieonego K
czynnych okre8lono na 50 %.


https://nadarzyn.e-mapa.net/

PROGNOZA ODDZI AYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEGE MI EJSCOWEGO PLANU ZA
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Pl an przewiduj e wysokos§L nowe j zabudowy mi eszkani ov
nat omi ast dla zabudowy usGugowe]j do 1,5 kondygnacij.i

i garailie mogn osaadjgnnl 1 kondyg

W przypadku wystnhpowania strefy oddziaGywania komuni
S8) plan postuluje takie zagospodarowani e, aby usGugi
na dalszych obszarach pozdostaGaGagdupgdobyptrzuednhezbne
zabudown mieszkani own.

W kwestii ochrony powierzchni ziemi plan miejscowy wykluczcabud own podpi wni czece dl a
kt -rych zidentyfikowany zostaG wysoki stan w-nd podzi
zGolone warunki gl ebowe razem z wysokim poziomem w-
podl egal wczed8§niejszym badaniom geol ogicznym.

PrzyszGe ogrodzenia od dr-g a4(é&) powinny bylL nie wydi
0,6 m nad poziom terenu aliurowe <co Gaj dripejsy wplR&/BuU wymagaj n

ogrodzeniach umodliwilL migracjn maGych zwierzAat poprz
Wysthpujhce tereny zmeliorowane powinny byL Wzachowal
przypadku krzylowwni aabetydtali r-w poprowadzi L kana
mniejsze odcinki,Dozwol one jest ich przykrycie i przeGoilienie n

Dodatkowo,wz akr esi e ochrony §8rodowi ska:

1T &1 an wustala objncie obszaru planuazow gand'zr owRaayr

docel owo odprowadzania i uni eszkodl i wiania 8ciek
wszystkich obiekt-w istniejniAacyoéh i projektowanych

T &1 an ustala =zachowanie szpaler-w zieleni przyul
zabudowie i wartoSciow§gch pojedynczych drzew

1T @ocel owo pl an ustal a obowi nhzek odwodni eni a do
nieprzepuszczal nymi nawi erzchni ami , us Gug w ter
publicznejé ,

T adwodnienie teren- wizoakeydoMyy MN,e sMlk ai siedlisk ro
bndzie na wGasnych dzi@Gkach do gruntu | ub rowu

T &1l an ustala zakaz | okalizacj.i obiekt-w usGugowyc!t
Srodowi sko powoduj e przekroczermiog as ttaemdcaredn, w djoa Kkd
prowadznhicy us Gugi posi ada tytuG prawny. Pod poj
Srodowi sko rozumi e sih haGas, wi bracj e, zaniec
odpadami , oddzi aGgwani e komuni kaciji

1 @&Plan postuluje, abywszd ki e koni eczne uzbrojenie prowadzone b
naruszajnc stodunk-w wodnych

W kontekscie linii elektroenergetycznychpost ul uj e sin, aby istniejhce i pro
15 kV zostaGy poprowadzone pod ziemin.

ObsGuguifhegpolsme tereny funkcjonalne, pl an ustala ich
Zapisy wust aillag&L rmiwenjiseddi posyogcaeawychmp. dla zabudowy mi
miejsca na 1 dom, zIlokalizowane nme wGadmeji dzala&trre . o d

prowadzonych usGug.

Pl an mi ej scowy przewiduje zasady obsGugi infrastruk
teren- w zabudowy mi eszkani owej bndn odprowadzane
unieszkodliwiane przez specjid ne zak Gady w St ar ej Wdoiczasuwhbadbwaniz y ni e, |
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kanalizacj. sanitarnej dopus zczagospodarczyetddorsaczelaydhz e ni e §
zbiornik-w bezodpGywowyéh na nieczystos8ci pGynne

WedGug zapis-w dotydaznovw ah ophmroowadcz i an ustal a:

T awdy opadowe z dach- - w, z teren-w zabudowy mieszk
rozwi nzaao i ndywi dual nych, powi erzchni owo do gr
wystarczajnco chGonnej powi er zadhni biologicznie c

1 a®stuluje sin takie ksztaGtowani e, awywodpapadoveny ch t e

odprowadzane byGy6o,na tereny zielone
T a’vtala sin nakaz st os owa noidap azrboiwyrwail kn-yw ha kdu nau |wa- cdy j ¢
docel owo zmniejszagp@ywhz jte@menm-awowh @ usGug w t et

—a
Q

Wdy opadowe z wutwardzonych powierzchni dr - g, po
do r oow- w

T aestuluje stosowanie w dojazdach KD nawierzchni
zakazuje sin odpr owygdhaniwa dw-dd eo@mdid wy c h i odwodn

kanalizacji6 ,

Zaopatrujnec obiekty w ciepGo dopuszcza sih stosowa
dopuszcza sinh astosowania piec-w opalanych paliwem st

Bi ornc wagd wmapisy obowinzujncego miejscowego planu
przewiduje sihn, le newpaGabtneja lcyznn &wdnt gmine@jwany bndz
rozw j szczeg- tkondy§nadyjnej2zatidowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukGad z i e

wol nostophcymi aicagym 1,5 kondygnacyj nejz zacholvaniéno wy us G

powierzchni biologicznie czynnej50 % powi er zc hni dzi aGki poza War szaws
Krajobrazu. Ponadto,d o pus z chadyn K gospodaraklab 1i5 kapdygnacji o w e

zal edino8ci od oznaczenia terenu

Uwzgl  ndniajnc peGnnhA realizacjn zapis-w w obeawjdauj Acy

W wypsutjym &rajobrazie. Ni eul yd ktotenrpyor o8 ni nty trawami z zadr z
zostzalst npi ony przede wszystkim nowhi zabudowhn mi es z}

usGugowymi, j ak r-wni el gar atowy mi i gospodar czymi

zasthpione powierzchni ami ut wardzony mi w posdracg. doj
Obszar wraz otoczeniem przeksztaGeci sim bardzi ej W  mi
Realizacja nowych obiekt-w wpGynie zatem na powierz
prowadzenia prac ziemnych, sytuowania budynrcaw i WYy |
postojowe. Jednakz e wz gl ndu obszar oppracowani, lzrkianynieb'ndn zaj mowal znacz
powierzchni. Wpr owadzeni e powi erzchni uszczelnionych wp Gy n
powi erzchni owego podczas opad-w Bemogfanyczayadht akKéaki
w-d w gGnb gleby, co w efekcie wpGynie na wGaS8ciwoS§ci

Wprowadzeni e nowej zabudowy na wspomnianym obszarze
siedlisk flory i fauny, w tym wyggitokwa ni adNatawneirecdtst a
tereny bi ol ogicznie czynne zostann ograniczone do
zagospodarow®ozw- fzzaGkdowy ograniczy przemieszczani e
ze wzglnhndu na zapi s yo gdrootdyzceza# cpeo zswyatl uaogj wiacnyicah mi gr acj n m

Zapisy planu bndn oddziaGywal takie na lokalny kI i me
poczntkowo prac budowlanych na etapie wznoszenia zabu
z nich przyszGy c h mi eszkacwc: - w. Zwi nksmpzgbyndziueh ws amedklito o wy
negatywnie na jakoS8L powietrza poprzez emitowanie zan
i wieczornych podczas wyjazdu lub powrotu do posesiji, jak r-wnieil osdt apdijcyzxch- w |
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parking-w przyapsGygagytkl uczajn zpiopae rmanpal bwdyskaw
komi nk- w, co wpGynie na mnieRsek saméehodowyanivpGym
negatywnie na klimat akustyczny obszaru.

Na analizowanycdh o bszarze ni e wyst npdolraikultarbwe edlategp w ejakivestii k o we
wpGyw na owe obiekty nie bndzie miaG miejsca.

Nie przewiduje sin znacznego wpGywu promieniowania el
ludzi. Zapisyliepllamu eusetlelkajrfo,energetyczne 15 npV powin
w postaci okablowania.

W ramach obsGugi infrastruktury technicznej przewi du
stosowanie takich system- w, abys tweoG@aa pr zteawieers-zw zmin@s
zieleni. Zmni ej szaj Anc intensywnoSL spGyw-w powierzchniowy

zbiornik-w dla w-d opadowych oraz stosowania nawier
dojazdowych. Ponadto, rozbudowywana kanalizacj a bndzi e odprowadzal §8cieki
oczyszczalni Sci ek - w.

2. Uc hwaalg XI1.125.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 19 czerwca 2019 w sprawie
uchwal enia miejscowego planu zagospodarowania przes
w Gminie Nadarzy n dla obszaru Il

Ni ewi el ki powi erzchniowo plan miejscowy stanmawi poGlL
kt-rymcwypnya zostaG teren zabudowy usGugowej or az 0
magazyn-W p- Gnocnej czn8ci obzoowi o1zaijelced oi ppdlamay jwyrz.n a c
Na analizowanym obszarze obowi Azujncy plan miejscowy
pod alokalizacjh obi ekt -w budowl anych Zzwi hzanych z
magazynowej, usGugowej, and- -twy nwrhaandzl oiwrefj r aosrtarzu ks ku@ n t

czym zapisy zakazujh sytuoBhani dudyakt wovimindWbay b wyn
powierzchniomn sprzedaﬁ.y okreS§lono na 1000 m

Poni liej wypisano konkretne wskatni ki zagospodarowani a
 &Nhmanyws katni k intensywnos8ci zabudagwy na dziaGce b
T aMksymalny wskatnik intensywnoS8ciob6ézabudowy na dzi
1 & Mksymalna powierzchniaz abudowy w stosunku do épowierzchni dz
T aMni mal ny udziaG powierezichwi sbosluokiuczmi epoovd yermre

budowlanej: 20%06 |,
1 a Mksymalnawy soko8L budyn&lsméi. budowl i

Ogrodzenia na wspomnianym terenie nie mogn bylL peGne
mniejsza nild 30% a ich wysnkoSL nie moile przekraczal

|l stotne sn zapisy dotycznce ochrony §8rodowiska, w kt -

T aMkaz stosowani a r odzbwidiozwa ca npyrcdhj ezkatpoewwon i aj ncych wa
wewnntrz budynk-w zgodne B, obowi Azuj ncymi nor mami
f abBkazaby oddzi aGywanreewgackaphaeter@nu nie powodo

standard-w jako8ci S8rodowi ska @okreS8lonych w przep

T adkaz Il okalizacji przedsi nwzi nL mogncych zawsze
dopuszczeniem inwestycji celu publicznegod

1 aDbpuszczeni e l okali zacij. przedsinwzinlL mogncych pot
Srodowi sko

1 aWMkaz realizacji zieleni izolacyjnej o szérokos8ci
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f aa2kaz lokalizacji zakGad-w stwaa@maydbdawaribigroiden
1T aZkaz prowadzeni a dzi aGalnos8ci gospodarczej pol
uni eszkodliwianiu odpad-w, w tym ich.skGadowani u

W zapisach nie uj ntzoaswsdt ao cehoe owcozy spdeobie gadospedarowania
teren-w | ub obiekt: -w ,pord|vrgiaggihe wcly-oohcagiée, obszar -
zagroleni aospwiskaohdkzri aij,obr az - w prizer wizegtl dhvdyuc ma br ak i ch

W ramach gospodar ki S8ciedkowej wyszczeg-Ilniono m

i Nakaz odprowadzania 8ciek-w przemysGowych po i
rojektowanej sieci kanalizacji sanitarnejo6,
Dopuszczeni e odprowadzani a §ciek-w przemysGowyoc
yposallonych w odpowiedngedB8redkipterepbnsamh odrnb
Dopuszczenie realizacij.i przyzakGadowych obiekt - w
raz adopuszczenie realizacji |l okal nych przep
rzemys Gowychbo,

Nakaz odprowadzania ®cipak:jvw kk @omamalj nydh cd kanal |
o] czasu j ej budowy ado zbiorni k- w bezodpGywow
czyszczania Sciek-wbo.

=
0O O T O XS AT Ax

Zgodnie z zapi sami pl anu nakaz ujagospadardwane @ lgranicaclo dy o p a
wGas nejibudowlanejGk ani e naruszajnc interesu os-b trzecich
zbiornik-w retwWengy jopywdbdvec muyszdz dryd z teren-w oO0zhacz
au/.Pé

Pl an dopuszcza | okalizacj'n si ecinatoeolwyerkw celozaopatrzegi@t ycz ny ¢
w energin elektrycznn. Zapisy dopuszczajn takile | ej
ener gii elektrycznej, wytwar zanej] mindzy i nnymi w  uk
wyGnczeniem turNanomwiastr owy&Wwést i zaopatrzenia w ci
paliw, kt-re majn niski wskatnik emisyjnoSci

Uwzgl ndni aj nc peGnn realizacjhn zapis-w w obowihnzuj
wy st np uijsnhtcnyi mkrpjdb@ziemWymienionepowy jie ws kat ni ki zagospodarowani
bndn dosSL intensywne. ZakGadajnc maksymalizacjn real.
powstal zabudowa singajnca 15 m wysokoSci 0o kmaksymal
minimalnym udziale p o wi er zc hni biologicznie czynnej tyl ko 20 %.
mole wynieSL 2, 4.

Tereny, kt -re dotnAnd nie zostaGy zagospodarowane, prz
zmniejszylL tereny natural ne na zrczzehccz | peodwiioecrzzecShnniie wiyw
tam zadrzewienia i siedliska ros8lin i drobnych zwierz

WpGynie to takle negatywnie na wierzchnin warstwhn gl

zerwana i wyr -wnana pod usytuowaniostojdwclhyYmlaicznabedo@&h
terenu bndzie wihc uszczelniona, co doprowadzi do o
gruntu i powodowal akumulacjn wody na powierzchni po

kt-ra nasthnpni e bndzi e ksizey bk@r esnpyGypv@Wwo dnuaj g o bploidst o p i
systemie odwodnieniowym. Ta k ie potencjalne zanieczyszczenia znajd

mogn zostal przetransportowane w snAsiednie rejony i p
Realizacja zanpdizsi-ew opdidazniuaGgwal na kIl i mat. ZakGadaj n
osingnie maksymalne 60%, to podczas sGonecznych i bez
Scian i dachu budynk-w bndn sin nagrzewal i podwydls
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Ponadt o, zmni ejszenie naturalnie wysthpuj Acej rosil
przemi eszczanObae conio™ Lpy@-=swa. i zol acyjnego wzdGul granic
przynie8lL korzyS8ci dopiero, gdy ro8linno8SL bndzie w p
Na anali zowanych obszarze nie wystnpujn obiekty zabyt
chronione, dlatego nie przewiduje sin Gadnego wpGywu
Realizacja m.in. tr-deG ogrzewani a, kt-rea maako&l s ki
powietrza, nat omi ast zaopatrzenie obiekt-w w energi
fotowoltaicznychbndzi e stanowi L odnawialne tr-dGo energi.i

Real i zacja gospodarKki Sciekowej zmniejszy ryzyko wy
odprowadzania oraz moidl i wo8L realizacjiw eekciesmkt - w po
usuninci e szkodl iDMyac ht esruebnst ada tJj PO wskazano nakaz z
opadowych w granicach wGasnej d z i a @Gionych,ico ¢ggeiczyoczyszc

transport szkodliwych substanciji.
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4., | stniej hceadasagu id Wenrkicj onowani a Srodowi ska
Srodowi ska

41.Zagrolienie degradacjn powierzchni zi emi

Obecna na obszarze opr acowaoniiea prrozSeldi nwy &L e wcahnrioenm  np
gl ebowych np. piask-w i pyG-w na inne tereny zwGasz
wysychani em. Ponadt o, ros§linnoSL ma zdolnoS8§L do wch
wody, co jest korzystne podczas nadm er ny c h opad-w atmosferyczenych. P
ni ewi el ki e nachyl eni e terenu, co ma wpGyw na i nten

powierzchniowych.

WedGug Systemu Ochrony Przeciwosuwi skowej na tereni
obszar - w, kt-re mogn zagratlal osuwiwkhemnioe awskazhjaei s im
degradacjn w tej kwesti.i

Zagrolenia niesie za sobP¥ zryoznw-woproowsdijaj haaothowymwest )

jest usytuowanie budynku, w tym uzbrojeniet er enu oraz i nfrastctoubpruyygzyowar 3
dozrywania wierzchniej warstwy gruntu lub w przypad
podGoildn w celu budowy kondygnacij.i podzi emnych. I nt en
przeznaczeniafunkcjiterenuw dokumentach planistycznyc®beanypan par ame
mi ej scowy dopuszcza na analizowanym obszarze reali zac
us Gugami . |l stnieje winc zagrolenie deagang tniered 1 powi e
real i zacjdzynbiuvedysnck upost oj owych, co w konsekwenciji Spo\

teren-w uszczelnionych.

42.Zagrolenie zanieczyszczenpodzmmmychd powi erzchni owych i

CaGy obszar opracowania zinaywdd| powi &@r avc lj reidnwy dh el z &x:

do Zi mnej Wodyo. Charakteryzuje sinm ona sGabym st a
wskatni ki np. zawartosd8L zwinzk - (vab. 2)zMimoudobregofstaraif or u c z
chemi cznego, og-lny stan JCWP zostaG okres8lony jako

kt -rej nie bierze sin pod uwaghn 8redniej z kaldego ws
sklasyfikowany element. Czynnikamj kt - re determinujn stan w-d sA wW zna

komunal ne. Zanieczyszczenia zrzucane punktowoi stanow
mogn pogorszyl i ch stan. Probl emem | est r-wni el pr
rzeczry ¢ h, co Zmi eni a i ch hydromor fologi™h. Zwi nksza tc
ekosystWmowr nbi e caGej z|l ewni JCWP dominuj B9y for mn
Stwarza to zagrolenie spGywu zwinzk: - wkcweimigrzaychy ziaa

a
do zwinkszenia il oS8ci Ssubstanciji bi ogennych i w efek
zagroliona nieosingninciem celu Srodowi skowego.

Ocena stanu JCWP-201&ipcetyleidiercide]) 1 4

Stan/ potencja({SGalyze wzgl ndu na ws k a-tbiochdmiczne zagoyzebpwaaieetlenB FoT55

ekologiczny dniach, OWO&og:- |l ny whgi el organiczny, azot og-
(V); fitobentos, makrofity
Stan chemiczny Dobry

Og-lny stan J(ZGy

Presjedeter mi nuj nce stan w-d

GG-wne tr-dGo|¥fr-dGa przemysGowe oraz tr-dGa bytowe i ko
troficznych

GG-wne tr - dGo | Niedotyczy

% https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/MWyszukaj3
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zasal ajnhncych

GG-wne tr - dGo | Prostowanie koryta-r zeki gBelwnepozost aGe, -rozdkeiktgG-m
hydromorfologicznych pozost aGe,

GG- wne ¢tr -dGo | Niedotyczy
chemicznych

Ocena ryzyka Zagroildona
nieosingninci i
Srodowi skowe g

Tab.2. I nformacje o stanie JCWPlavemmiejgcaewmre ni u obszaru objhnte
Fr - dK@ao:ta charakt er ys Rokinicadd Zrivie] Wody e RW20091027 286

Presja na wody podziemne w gminie Nadarzyn jestg G- wwy ei ki em dzi aGal noS§ci czC
prowadzeniem d zi aGal no$8ci ofem Izabudo wg j kt rroejw funkcjonowani e
uszczelnieniem powierzchni i emi sj n ztaankiresr zaylisozncez enca.
zanieczyszczenia pochodznce m.in. z. obaleklinev jsd satn otwd i
izolacji dpg&GGwiiago pozi omidmapphydrayep®gicengj dolski wynika, @ e
granica obszaru opracowania planu ma niski | ub bardzo

(Ryc. 17.). Podczas opydzwzemhae@rzesinkajn w gGnb gruntu
podziemnych.

v i) ; > s ¥ o S NS ™y
. LEGENDA
e

. -7 Obszar objety planem miejscowym
LT WODONOSNO$¢
a ji studni wi j, m3/h,

30-50 50-70

Regionalizacja hydrogeologiczna:

Zasieg jednostki hydrogeologicznej

HYDRODYNAMIKA
T T72p_—~  Hydroizohipsa gléwnego utytkowego poziomu wodonosnego, m n.p.m
~—————  Kierunek przeplywu wbd podziemnych w gléwnym poziomie uzytcowym
JAKOSC WOD PODZIEMNYCH
Gléwny uzytkowy poziom wodonoény
Kiasy jakotci
e | Ib- jakoté dobra, ale mose byé nietrwata z uwagi na brak izolacj, woda nie wymaga uzdatniania

2 1 Klasy czystoéci wody w rzekach na odcinkach zagrozen dla wéd pitnych
i
A &ine P g o ] i .
STOPIEN ZAGROZENIA
= i o e ~ g~ y ey 3K~ ‘ niski - izolacja stabs, bez stwierdzonych ognisk zanieczyszczef
‘ bardzo nisi - izolacja Gobra
F 3 2 L F Vi s J
Ryc.17. GG-wny uliytkowy poziom wodonodny w poblidu granicy

Fr-dGo: Opracowanie wGasne na podst awiznaPdékiakusambSkRaszyn,.PiBIB1997, Mapa
Mi mo , e stopiece zagrolenia jest niski, to wrailiwos§

pierwszego poziomu wodonoSnego) |Rycsl8). Wypilkadokzaodzaju wy no s i
i budowy gleby orazj ej sk Gaduycpeganul omet r
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LEGENDA
L-__j Obszar objety planem miejscowym

Regionalizacja hydrogeologiczna:
P .. Zasieg jednostki pierwiszego poziomu wodonosnego

WRAZLIWOSC NA ZANIECZYSZCZENIE

WOD PIERWSZEGO POZIOMU WODONOSNEGO
Stopier podatnoséci (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW

- bardzo wysoki (<5 lat) :lwyaou (5-250t)

Miejsce zrzutu $ciekow:
=57 komunalnych

Skladowisko odpadéw: S - stalych
i3] 34 male
52| ag Oczyszczalnie ciekow:
MB - mechaniczno-biologiczna.

- (]
2V 3km s ;

= - 72 Autostrady i drogi o duzym natezeniu ruchu,
ol

poza miastami

Ryc.18. Wr all i woS8L na zanieczyszczenia w-d podziemnych do pierwsze
opracowania planu
Fr - dGo: OpwGacsonvea nni ae Figiel d.Ptha v ik @ wkI87aMaga. Hydrogeologiczna Polski,Pierwszy poziom
wodonownwil i woSL na arhuszi589Rasyys, PI€FPiBe ni a,

BiorAc pod wuwagh obowinzujnhncy plan miej sc cinigie i zapi
potencjalne zagrolienie dla w-d powi erzchniowych ora
wszystkim z obecnoS§cin pojazd-w i uliytkowaniem dr - g

przedostal sin do gruntu | ub Heyzthniawy sarpablskiertdreoywa ne pr z e z

43.Zagrolenie powodzi h

Lokalizowanie zabudowy na obszarach =zagrolenia powod
ludzi , ale r-wnieid mo U e mi eL negatywne konsekwencj e
dotychczas siedlik a na skutek nadmi er n Ba analizowanyenpoBszarze nievo d y .
wysthpuj A obszary ZRyqglOp i dmijdlpdwaezizihaj dujn sin wzdG
W zwihzku z tym dl avydd mepgqg eolzsagarodiemiie powodzi n.

30| STRONA



PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEE MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA DZI AGEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/ 593 @FBANYSCH 2V6EO /WSIORAZ
STARA WI ES, GM. NADARZYN

LEGENDA
I.'__-i Obszar objety planem miejscowym
— Ciek

|| Wody powierzchniowe stojace

Zagrozenie powodziowe

Prawdopodobienstwo 10% (raz na 10 lat)
[ Prawdopodobiefistwo 1% (raz na 100 lat)
[ prawdopodobieristwo 0,2% (raz na 500 lat)

Ryc.19. Obszary zagrolenia powodzin w poblidu granicy opr
Fr - dGo: Opracowani e wGasne n ahttpsd/das d.gawpl/pédatabgt/@17®, g e[odpoosrttmap : 12550 K0, 6 . 2 0 2

44. Z a g r o (e ldimaau

Coraz czns8ci ej odnot owuj e si™n l'iczbhn dni bardzo Ci
Gagodniejsze zi my, co jest zZzwi hzane ze zwinkiszajncn
Srednia temperatura powietrza w Polsce wzrasta. Ro
nadmiernym i ekspansywnym rozwojem zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych

motle doprowadzi L do znacznego wpGywu na |l okalny kIl i ma
Zagroleniiamatdba skl silnie powi hzane z zagrolGeni ami i
dotykaj Acy mi inne elementy &8rodowi ska. Bez wntpienia
wodni esieniu do winkszych powierzchni teregqul nd&8diany
zjawi sk powszechnych, wysthpuj ncych ponadl okal ni e I
opunktowym charakterze, ale znacznej intensywnos8ci
Zagrotlenia dl a klimatu wysthpujhce w rejonie obszai
przekenita®Gic 8rodowi ska, rozwojem usGug oraz zaniecz

produkcjn przemysGown.

Jednym z winkszych zagroililee jest,dbeat mdspeenpi aZmwc bhhke
w strukturze zani eczys zc zmre mzwolatrarspoitusspnegochddowegommmz s k ut ki e

zwi hzana z ogrzewaniem budynk-w, w szczeg- lowd$scielmi es
niszczenie arodwWGaspnéra, wykcriznekvar wdr zeswuni nci e ros$linni
opracowania i okolicznych t er en- w mojéddeak ma elcel u realizacjn nowych
szczeg-l noS8§ci zabudowy kubaturowej wraz z towarzyszhec

45.Zagr oleni afaudyl a f Il ory i

Realizacja nowej zabudowyna obszarze obecnego planu miejscowegomo lie spoWwodegatywne
skut ki dl a pobliskie]j flory i fauny. Naturalnie W\
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ograniczony poprzez rozw-j zabudowy mogut warsd zad.n iwa ctzen
wyci nht e, ni szcznec potencj atl mlk- wmiiej ssccahr gmii @a d omaaGyi cal
Wprowadzenie zieleni urzndzonej (ozdobnej) w postaci
bior-dnorodnos8ci, w tym gatunk-w ros8l takdyeowane er znt .
ogrodzenia,ndard er @ twwon g r iaw Konsekwencii 2rmiejszaj mc h | i cizebno § L
wysthpowanie na.danym obszarze

46. Zagroilieni e zanieczyszczeniem powietrza

Zanieczyszczenia powietrza to wszystkie substancje w
naturalnymi s k Gadni k a mi l ub wysthpujn w sthieniu wyildszym
tr-dGami zanieczyszczee SA przemysG, transport oraz e
sin pojncie smogu, kt-ry powst aj e cayazczenkmiti gpalinamiy mi es z a
Fr-dGem emisji ni ski ej (powierzchniowej) sh przede ws
kopciuchy 8z wGaszcza W okresie zimowym. Ilnnym tr-dGem zan
pojazdy mechaniczne.Naj wi nkiseezysanczenia pochodzn z rejonu tra
ruchupoj azd- w.

Uwzgl ndni ajhAc obowinzujncy plan miejscowy, jiudit miaej e
etapie przeprowadzania prac budowlanychni Rushnppy&zd
transport do at mosfery, al e r-wni el emi sjhn zaniecz)
mi eszkaniowa jednorodzinna z usGugami spowoduj e wi™nk:

jak r-wniel winhksze ryzyko zanieczyszczem®e powietrza.

47.Zagrolileni e haGasem

HaGas to czynnik stresogenny, kt-ry przy dGugotrwaG¢
uk Gadu krndeni a, choroby psychiczne i zaburzenia sn
zwi erznt a, dl a kt-rych rduwjnhiceyim jsebsme e ziyzrdnnilrizeanh pnoavt au |
cykle tGyciowe zwierznt, wpGywal na zasing ich terytor

Najwinkszym tr-dGem i mmisji haGasu jest droga ekspr
mi ej scowego, uj&ma-pobhskieotetahy (Rye.@0.).Wed Gug mapy akustyczne,j S
przez GDDKi A w 2022 roku caGy analizowany o0-B%9zar nar
dB w p-Gnocnej-649znBSa@i padGuddmi, 0. W poblidu nie przebie
dl atego nie przewiduje sin zHgGeosiemdoa@an hiaBGiatsewalw ttaki

budynki usGugowe . Obowi Azujhcy plan miejscowy dopuszc
usGumj , dlatego zagroileniem w kwestii haGasu stann si
zabudoiwancer astruktury towarzyszncej. Naj wi nkszym tr - (

dojetidiaj Acycih usw@narcantomabuw
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% LEGENDA

"] Obszar objety
planem miejscowym

Mapa imisji hatasu LDWN

wg GDDKIA [dB]

I 55,0-59.9

B 60,0-649

Bl 650-699

B 70,0-749

B 750-799

Bl wicksze lub rowne 80

Ryc.20. I misja haGasu LDWN od trasy S8
Fr-dGo: Opracowani estat&asmema ma poEass @ whipd/Knapy.gedfdralgov.pl/ ,
[dosthp: 01.07.2025]

48. Zagr olieni e piemehakirenagnetycznym

Pole elektromagnetyczne to naturalne i zawsze otacza
podstawowych 2§.i('3Wyftiwzayrczzannyechjest przez m.in. Zi emi™n,

zj awi ska kosmiczne i mr aoz tkeanlipder a tmart z e przekraczaj nAc
bezwzgl ndnego. Wraz z rozwojem technologicznym czGowi
pola elektromagnetycznego. SA to wszystkie urzndzen
radiowe, stacje bazowe BTS,al e r-wnied l'inie el ektroenergetyczn
promieni owani e el ektromagnetyczne, kt - -re przekracza

oddziaGywal na florn oraz faunn,Wzma&jGbIciaj sizamigy cdk onlait c
opracowani a ni e znajdujn si™n maszty BTS oraz i ni e
naj wi nkszych napi nL. Ni e przewiduj e sin zagrotile
elektromagnetycznym na analizowanym obszarze.

49. Zagrolieni e powalinymi awar i ami

Naterenie gminy Nadarzyn nie ma zlokalizowanych zak!
wystnpienia powatlinej awarii przemysGowej wedGug standi
sn tel zl| akwagfrancyopracovania,ani w s A.Luwaglizt wa epowyilisze uznaj

na obszarze opracowania nie wyst’ﬁa.puje zagrotlenie powa

7 https:/iwww.gov.pl/web/5g/czym -jest-pole-elektromagnetyczne
% Gl 0§, 2024, Wy k a z zakGad- w stwarzajhAcych zagrodenie wy st

https://www.gov.pl/webl/gios/di -zaklady-stwarzajace zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowe;j
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5, Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego
powi hzania projektddkumprdtaminu 2z | nny mi

5.1. Plan zagospodarowanaa pr zestr zennego wojew:-dztwa mazowi ecki ec

Pl an zagospodarowani a przestrzennego woj ew-dztwa ma
UchwaGn Nr 22/ 18 Sejmiku Wojew-dztwa Mazowieckiego z

Gmina Nadarzyn wchodzi ar s kbBadk i @jg aslknego Wohrssgzawy (
wraz z pozostaGymi gmi nami w poblidu Warszawy syster
przyrody w obrmnbie MOFW obej mujn ok. 43% powierzch
Warszawski Obszar Chronionego Kra obr a z u, kt  -wzyd Guiiz eci iekgua Mr - wka i Zi
t worznc korytarze ekologiczne.

PZPWM wskazuj e, ile na systemmpdziyaGdhno&8ly ezmnBowngksa
inwestycje zajmujnhAce <coraz to wihcej tcérr ewmpréay. w Nat on

wkraczanie czGowieka na owe tereny w celach rekreacy]j

W planie zawarte skis atzda GtGawad rai av skyvayredyriw ransachhiMOBW y
dotyczhce:

f aUtrzymanheacjaGu przyrodniczego i k r ajodniczoa z o we g o
zgodnie z wymogami UoOP6

T aRegubaapic obszar-w chronionych (park-w krajobr
krajobrazu), w tym weryf inkyacchi au sit aankatwiaal jiizcayccjha taek tc

 &Pr zeci wuoegatyangm efektam urbanizacji na obszary chronioned ,

T awzgl ndniani e zapis-w wynikajnAacych z pl an-w ocl
sporzhdzansyzcahr -dw ao ojbnt ych ochronn prawnnoé,

f AWasSegoawar zndzani e zasobami przyrodniczymi 6i, gospo

1 aRecwdzi aGanie wszelkim magstgwhymkapGyswbimn i zwier

1 aUzymania pr zestrzenne,j cingGosci przyrodniczej st

przyr odni czym teren-w otaczajncycho,
f aWwncaabszar-w cennych przyrodniczo wok-G Warszaw
st ruktury zielonego piers&8cieniaod,

1T aOgranice@madcdacij i teren-w zieleni, w tym ochrona
elementu zielonej infrastruktury 6 ,

1 & Wd r a lkancdp@i zielonegj i bGnkitnej infrastruktury poprzez
sp-jnosSci z regionalnydm systemem ekol ogicznym

Wramachoc hr ony kraj obr azu RZPVWM wskazujg dlaMOF-W:n o § c i

1T d4Zachowanie cennych siedli sk pr z ykroowdyncihc,z yScrh- d(pdooll niy
itp.) decydujncych w znacznej mi erze o walorach Kk
T a@0chronhn obszar-w o charakterystycznym krajobra

znaczeniu historycznym) poprzez ograniovaleyni e dzi
krajobrazowe i zwinhkszenie skutecznos8ci ich ochro

1 aKsztaGtowanie i wzmacnianie zielonego piers8cieni
ni ski ej przydatnoS8ci dl a rolnictwa oraz teren:
komuni kacyjnycho,

T aProwadz=2 kontrol owanej ur banizacji, poprzez ks:
zabudowy i ochronn teren-w otwartych (w szczeg- |
piers&§ciece Warszawy) 0,
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1T abndeni e do utrzymani a struktury ek o MOFW,c znej v
powi Ahzanej z t er enami ot wartymi w ich otoczeni u
ekologicznn regionubd,

Dzi aGani ao cwh rkomeys: tlias - w

1T aé€sne zagospodarowani e grunt -w o najnidszej pr z
Programem zwisntkes&caini @&l d ewdoj ew- dzt voku 2028 prazwi e c ki e g
ramach rekul tywacji cniwdwriytGlanw aw f o algmemn ae j i |l as -

1 & @raniczanie przeznaczaniag unt - w | eSnych na cele niele8neod,

T aWwzgl ndnianie nadrzndnoS8ci p ow @rpwadeehiu kgaspodanky c h  f u n |
l eSnej, w szczeg-lno8S8ci w | asach ochronnych, | asa
na terenach przyrodniczo wrailliwych (wydmowych,

terenu) oraz peGnincych f urakwotoezeniuénkychenastdy j ne w War

Dz i a G &westiaochrony gleb :

f aPzeciwdziaGanie presij.i urbani zacyjnej na naj b
przestrzeni produkcyjnej (predestynowane do peGni
znacz ni u) 6,

1 &rzeciwdziaGanie erozji wi etrznej poprzez | eSne
przydatno8§ci dl a wradlzrainétewa adrazww®reo §r - dpol nycho,

f Wdraitianie dziaGaoc na r zec zwogngch dlaareinjctwavra.in. popizezw gl e b o
z wi nk s zemdji waglnejobszarua

Dzi aGani ao cwh rkoweys tw -id

T a%i nkszanie retencij.i wodnej poprzez m.in. budowhn
wody w ciekach i jezi okarcadhG- w,r zredtuedmoovjnn rw-wd wopado

T a©hronn gG- wnychw- & bipoordnziike mwny ¢ h i stref ochr ol
(powi erzchni owych i podziemnych) 6,

T 4a0hronn natural nych el ement-w przyrodniczych (n
staw- w, oczek wodnych) oraz renaturalizacjn terel
szzeg-l nos8ci dolin rzecznych) 6.

Dzi aGani ap onp rkaweys tjiakosci powietrza

T azbudowhn centralnych system-w zaopatrywania w
niskoemisyjne orazrozw j odnawi alnych tr-deG energii 6,

T a@raniczanie emisji ixariyg mzyxshz cpzoepce zk @ mweanych n . rozw

system-w transportowycho.
Wkwestipopr awy jako8ci klimatu akustycznego

1T a@raniczanie ruchu tranzytowego w miaséach poprze
1 & wWorzenie alternatyw dla indywidualnego transportu samochodowego i jego ograniczanie w
mi astacho,
1T abldenie do minimalizacji negatywnych oddzi aGywaca
poprzez zastosowanie najlepszych dosénpnych techn

W kwestii gospodarowania odpadami

1 & Pr o wraedprzez gminy obszaru funkcjonalnego gospodarki odpadami komunalnymi w
ramach systemu region-w gospodarki odpadami k o mu
instalacje przetwarzania odpad-w komunal nycho,

STRONA 35



PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEE MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA DZI AGEK NR EW. 250/ 2, 250/ 3, 2520/MgKI25\NR 5EW.2 5205/06/,8 2P5@y 07U GNRYACZH
STARA WI ES, GM. NADARZYN

T @&™Modernizacja istniejncych moaysptzerdb@vych iinstaM&i Rlo i Zwin
przetwarzania selektwwnielboapchnychnodphdbi oodpad
T aWpieranie dziaGace majhncych na <cel u ims@acani czani

gospodar ki odpadami 6,
1 aWradani e rozwi nzaaw p pemnieai¢ a\wyRoczystariia tethmologiiz a
minimalizujAcych wpGyw instalacji dod°zagospodarow

 ®

\\
Jaktorow |

Lesznowola

“~ Zabia\Wola

LEGENDA
ochrona przyrody zasoby dziedzictwa kulturowego infrastruktura drogowa pokrycie terenu wg BDOO
granica rezerwatu przyrody o powierzchni powyzej 100 ha Uy uktad urbanistyezny wpisany do rejestru zabytkéw drogi krajowe cieki
4 rezerwat przyrody o powierzchni ponizej 100 ha (* liczba ukladéw w migjscowosci) == klasa techniczna A wody powierzchniowe
granica parku krajobrazewegao preestrzenny uklad komunikacyjry Gréjeckiej Kolei === klasa techniczna § tereny zainwestowane
obszary chronionega krajobrazu Dojazdowe] wpisany do rejestr zabytkéw === klasa techniczna GP, G tereny lesne i zadrzewione
utytek ekologiczny drogi wojewddzkie rodlinnose trawiasta i uprawy relne
*  respdi przyrodniczo-krajobrazowy == klaca techniczna GP, G i 7 uprawy trwabe
udokumentowane ztoza kopalin dragi w zarzadzie miasta wybrane klasy pokrycia terenu
[ o znaczeniu krajowym klaga techniczna GP, G wg CLC 2012
% 0 znaczeniu regionalnym infrastruktura kolejowa lotniska

= linie normalnotorowe

obszary predysp do wystep .

ruchéw masowych — ~ linie waskotorowe pozostale oznaczenia

- wyznaczone zqodnie z projektem System przyblizona lokalizacja obszaru
objetego planem migjscowym

Ostony Przeciwosuwiskowej

Ryc.21. FragmentmapydoP| anu zagospodarowania przestrzennego wojew-dzt
Fr - odOpor acowasne w6 podst awidePZREM;Mapa Plan kagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy. Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego

52.Studi um uwarunkowaoc i kierunk-w zagospodarowania pr

Studi um uwarunkowaa i kierunk-w zagospodarowania prze
przyjnty UchwaGn Nr XLII1/420/ 2014 Ra dStudi@mzmienianoNadar zy
UchwaGn Nr XXI.262.2016 Rady Gminy NadkarWdgmwazGn d ira
LXVI.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 mDokument wyznaczaposzczeg- | ne

®plan zagospodarowania przestrzennego wojew-dztwa, 2018, Mazowieck
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przeznaczenia teren-w i i ¢h u sopracbwema panusniefsaowego Go we .
wyznaczone zos2@Gyr d&l@reAG &aM

DI a t eazmaceonych symbolema M2 6
Domi nujdcynkk przeznaczenia teren- w:

a) adbudowa mi eszkani owa jednorodzinna reali zowana
szeregowa w postaci budynk-w iindgwamdwahddych or az
b) a¥Gugi, usGumégaei uuipwutbédzrosdci publicznejo.

UzupeGniajnhcy kierunek przeznaczenia teren-w
a) adbudowa i zagospodarowani e towarzyszhce, w tym
obsGugi komuni k acwjdryenjk ii gpmasrpkoadvaa rcizee, ib gar ateod,
b) a areny rekreacyjnod wypoczynkowe i tereny zieleni.

Parametry i wskatniki ZHlamg¥)spodarowanie teren-w
parametry | powierzchnia powierzchnia powierzchnia wysokoS§L
nowo wydzielanej biologicznie zabudowy i zabudowy nie
dzi aGki b/ czynnanie mnigj ut wardzeo wincej ni
nie mniej|nidaG: wi ncej ni

rodzaj zabudowy

mieszkaniowa jednorodzinna 1000m? 50% 50% 12m
wol nostoj Aca
mieszkaniowa jednorodzinna 800m? 40% 60% 12m

wol nostojnhca w zor
osiedlach mieszkaniowych

mieszkaniowa jednorodzinna 500m? 50% 50% 12m

blitniacza

mieszkaniowa jednorodzinna 400m? 40% 60% 12m

blitniacza w zorga

osiedlach mieszkaniowych

mieszkaniowa jednorodzinna 250m? 50% 50% 12m

szeregowa

usGugowa 3000m? 20% 80% 12m
zmo ll i woS§ ¢
zastosowania
lokalnych
dominant

mieszkaniowa jednorodzinna z 3000m? 40% 60% 12m

zabudown usGugown z moiliwo

oddzielnych budynkach zastosowania
lokalnych

domi nant

Tab.3. Parametriy Zagwsskmadcarkowani a teren-w zawarte w studi
T r - dTébela podstawowych paramet r zvwas ad i wzdospbdarowaniaworazu iy t k o wa n i zawattyehrwe n - w
studium uwarunkowace i kierunk-w zagospodarowania przestr z

W ramach zasad zagopodarowania zabudowy w zorganizowanych osiedli mieszkaniowych:

ag all os8L budynk-w w zorgani zowanymmmnsieg¢dInud Imi5e sdzl kaa r
wol nostojncej lub blitniaczej o,

by aZorgani zowane osi edl e mi eszkani owe muych o st anowi
ujednoliconej for mie architektonicznej, podl e
proj ekt owemu, zapewni aj ncemu wyposatlieni e w ni ez

komuni kacyj nno,

STRONA [37



PROGNOZA ODDZI AYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEGE MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA DZI AGEK NR EW. 250/2, 250/ 3, 25200/M3KI25NR 5EW.2 5205/ 06/,8 2P5@Y OrU GONRYACZH
STARA WI ES, GM. NADARZYN

¢ aBudynki zl okali zowane w postaci z es pestrBamiami r bani st
o charakterze publicznym: placami, drogami, terenami zieleni, wypoczynku i rekreacji, o
charakterze snsiedzki mi (typu wewnntrzne dziedzi
i ndywi dualne ogr - dki przydomowe) 6,

d) I ndywi dual i z ac | sstycgne plemergyzzagospoaaroavénia éereryu i architektury

espoGu budynk- - wbé.

N Qx

Parametry dla zabudowy usGugowe]j

a) aPowierzchnia sprzedaiy dléali\mbuvdmwaeﬁéy,mhCluﬂGL(nghan
b) aPowi erzchnia sprzedaty dla us Gumige hwinild ej’wniod dz0 @

W ramach ogr ani czagpsgpoddromaynd zndy awwliyt kowani a teren- w:

a) adkaz Il okalizaciji usGug konfliktowych w stosunku
wymagaj hcych ruchu transportu <cinikiangooc hpanad 3,
osobowych, usGug stwarzajncych zagroilenia dla zdr
i pogarszajncych jakoS§L Srodowi ska zamieszkani a,
zGomowi sk, handlu paliwami i gazem bmBtpryzacy m, a w
napraw pojazd-w mechanicznycho¢,

by aMili wo8S8L | okalizacji usGug handlu hurtowego or a
pojazd- w mechanicznych poza WOCHKOG,

c) adkaz realizacij.i przedsi nwzinL moghcych omawsze z|
oddziaGujncych poza teren, do kt  aemwo dpr owadzn
dysponowani aé,

d adkaz lokalizacji zakGad-w o zwinkszonymoa,ub duiy

Dl a teren-w oznacaz2ohch symbol em

Domi nuj Acy khacneekapteereen-  w:
a) s Gagi
b) aProdukcja nieucinidliwa i magazynyo.

UzupeGniajncy kierunek przeznaczenia teren-w
a) AaWbudowana funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wGasn

by aZabudowa i zagospodarowani e towarzysznce, w o tyn
obs Gugi komuni kacyjnej i par kowani a, budynki gospo
c) aTereny rekpeaeyjnkowe i tereny zielenio.
Parametry i wskatni ki zagospodarowani e teren- w:
a) Powierzchnia nowo wydzielanej dzi aGki budowl anej

a. &l a zabudowy usGugmagazynpwej:ﬁmd)euIm«:l_\j/jen'1e2jniiD 3 000
b. 1l a zorganizowanych d ehsapnadG -owy awits GusgkoGmad aj A cy ¢
i ndywi dual nych, WydBriieéomryicehjzsraigwaﬁmqlwmegmentc’
b) Powierzchnia biologicznie czynna:
a. aNe mniejo nid 20%
c) Powierzchni a zabudowy: i utwardzeca
a. aNe wincedj nild 80%
d Wysoko8L zabudowy
a. aNe wihncej nid 20 m, z moiliwo8cin zastosowa
wysokoSci dl a obiekt - -w i urzndzec techniczny
funkcjonowani a wy nnaygna ok atjenachyncihc zzny ¢ h
e) Zasady zagospadarowania i charakter zabudowy:

38 | STRONA



PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA SRODOWI SKO USTALEGE MI EJSCOWEGO PLANU ZA
DLA DZI AGEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/ 4, 250/ 503 @BAONYSCH 2ME0 /WSIORAZ
STARA WI ES, GM. NADARZYN

a. adbdkaz tworzeni a stref buforawyphcegd zhdagponin
mi eszkani owej 6
) Parametry dotycznhce usGug:
a. Aa®wierzchnia sprzedadty dIchbudysk@dh § niehva maley wi d@dd

1000 m?4
W ramach ograniczec dotyczncych zagospodarowani a i ud
1 adakaz realizacji przedsinwzinlL moghcych zawsze z|
oddzi aGujncych poza teren, do k siada eppwo dpr owadz n

dysponowani aé,
1 aZkaz lokalizacji zakGad- w uo wywitmks zanr yam pfouwm tGchwyicyh

53.Program ochrony 8rodowi ska gminy Nadar zyn

Obecny Program Ochrony Srodowi sk a20dl4a zGnpienrys pNeakd ayrwziy nd

r. stanownhi kaGo UchwaGy Nr XLII1Il.536.2021r. Rady Gmi
Wy mi eni ono w nim np. cele i zadania sGuilncn poprawie
gmi ny poprzez zawarci e m. i n. odpowi edniokutmentacta pi s - w

planistycznych.

WSr-d takich zapis-w mogn znaletlL sin:
T a@raniczenie moil i woSci l okalizacij. w poblidu :
rozbudowy i stniejncych obiekt -w wucinAailliwych, W
oddzi aGywal knoa t8arkoidcohwi p ak m. in.: fermy wi el kopo

przetwarzania odpad-w przemysGowych
1T aQQraniczanie rozpraszania zabudowy poprzez wskaz

kol ejno8§ci w granicach wyksztaGcoa yicchh jsunfis ipeadsz-twviie

1 awWpeGnianie wolnych enklaw w pasmach istniejncej
jednorodzinnej W celu odpowi edni ego wykorzystan
stworzenia winkszej i@¢h zwartos8ci przestrzenne,j

T aWposataniw zZzebwdowy mieszkani owej CO naj mniej w
wodoci Agowe, a strefy koncent-rtaakjliie 2nva baideoaviy knd ree
sanitarnej i deszczowep,

f &ampagowani e odnawi alnych tr-deG energii 6,

1 & Bkomendowanie stopniowego ograni czani a wykorzystywani a whgl a
gG-wnego nos8nika energi.i cieplnej stosowanego do

Program Ochrony Srodowiska wskazuje r-wniel obszary
sytuacjn 8§rodozaegoska przyrodnic
a) Ochrona klimatu i jakoS8ci powietrza
a Cel : poprawa jakoS8ci powi etrza
0 Kierunek: ograniczenie emisji powierzchniowej
b) Ochrona przed haGasem
a. Cel: poprawa klimatu akustycznego

o Kierunek: zmniejszenie haGasu
c) Gospodarowanie wodami
a. Ochrona przed zjawiskamiekst e mal ny mi zwi Az any mi z wodhn

0O Zapewnienie bezpieczewmwstwa powodzi owego

®¥Studium uwarunkowace i kierunk-w zagospodarowania przestrzennego C
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d) Gospodarkawodno-§ ci ek owa

a. Prowadzenie racjonalnej gospodar ki wodnoS8ci ekc
0 Rozw: j i dostosowani e instalaciji oraz ur :
racjonalnej gospodarce wodno-§ c i e kdolwae jpotr zeb | udnos8ci i
e) Gospodarka odpadami [ zapobieganie powstawaniu od
a. Gospodarowani e odpadami zgodni e z hierarchi
odpadami, uwzglndniajnc zr-wnowaidony rozw- |j
o Racjonalne zarzndzanie, wddakidbdpadang i moni t
f) Zasoby przyrodnicze
a. Ochrona r-norodnoS8ci bi ol ogicznej oraz krajot
o Zachowanie |l ub przywr -cenie wGasSciwego st
g) Zagrodldenia powalnymi awari ami

a. Zmniejszenie zagroilenia wystnpi enikautko wa iw e j
przypadku wystnAnpienia awari.
O Zmniejszenie zagrolenia wystnpienia powa
skut k-w w przypadkﬂ wystnpienia awarii.

“Program Ochrony Srodowi sk a2082:0 2@mizn yp eNadarkz wwnin a ol £2t02 8
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6. Ust al enia sporzndzanego projektu miejscowego

W projekcie planu miejscowego wyznaczono Ryc.22.).

1 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN,
f Teren usGug: 1U,

T Teren komunikacji drogowej wewnhtrznej: 1KR
Plan wyznacza teren zabudowymieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem a 1 M Ntglko w
formie wolnostojncej Il ub blitniaczej, nat omi ast wy k
budynkach mi eszkal nych pl an dopuszcza realizacjmn u ¢
odr nbny mi z zakresu prawa b yedlokalil hmmdlevgych, o powdetzechmi a st zZa
sprzedaly pdwyRilegn 1dDa®Dj en t aklle modli wosL realizacji za
Poni Gej przedstawiono zawarte w tek§einau fllaanu ewssknait i
f Maksymalna nadziemna intensywno8L zabudowy: 0,5,
f Minimalna nadziemna intensywnoSL zabudowy: 0,01,
f Minimalny udziaG powierzchni bi ol ogicznie czynnej
f Maksymalny udziaG pa®Wer zchni zabudowy:
T Maksymalna wysokoSL zabudowy:
0 Budynk-w mies9ank al nyc h:
o0 Budynk-w gospodarczych i gar ady: 6 m,
o PozostaGych budowli: 12 m,

Plan wyznacza terenu s Gagnaczony slombtoylekmo 3w f or mi e usGug wyGhc:
przy czym plan zakazuje realizadj u s G inanpdlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy

spoGecznej, nauki, edukacj i, kultu religijnego, |jak |
400 m”>. Pl an daje takile moiliwoS8§L realizalstniiej eagosipowasad
realizacji wbudowanej funkcij.i mieszkani owej dl a potr
cznhns§ci mi eszkani owe|j budynku musi byL mniejsza nid 50
Poni Gej przedstawiono zawaagespodakdwari al aeauemws kKak ai
T Maksymalna nadziemna i 68ensywnoSL zabudowy:
f Minimalna nadziemna intensywnoS8L zabudowy: 0,01,
f Minimalny udziaG powierzchni bi ol ogicznie czynnej
f Maksymalny udziaG p®Ws,erzchni zabudowy:
1 MaksymalnawysokcS L. zabudowy:
o Budynk-w usGugowych: 12 m,
o Garady: 6 m,
o PozostaGych budowli: 12 m,
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Ryc.22. Sporzndzany projekt miejscowego planu zagospodar owa
Fr-dGo: KANON Sp. z o0.0. 2025
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