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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z obowigzujgca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko w przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na $rodowisko pozwala na zidentyfikowanie
wplywow Srodowiskowych, ktére moga powstaé na skutek realizacji ustalen projektu planu. Jest
podstawa do okreslenia dziatan majgcych na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkow.
Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada eliminacji
zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne, a przede
wszystkim srodowiskowe.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu okreslenie wptywoéw Srodowiskowych
mogacych powstaé wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr LXXIX.1064.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 lutego
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego dla dziatek nr ew. 250/2, 250/3,
250/4, 250/5, 250/6, 250/7 oraz czesci dziatki nr ew. 250/8 potozonych we wsi Stara Wies, gm.
Nadarzyn.

1.3. Zakres opracowania

1.3.1. Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji przedstawionych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony
z whasciwymi organami, o ktérych mowa w ustawie o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:
z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska' oraz z panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym®.

1.3.2. Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu planu
miejscowego znajdujacego sie w gminie Nadarzyn, obreb Stara Wies. Plan obejmuje dziatki
ewidencyjne nr 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/7 oraz czes¢ dziatki nr ew. 250/8. Powierzchnia
catkowita sporzadzanego planu miejscowego wynosi ok. 1,019 ha.

Zasieg przestrzenny niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko i analiz prowadzonych w jej
ramach to w szczeg6lnosci obszary w granicach sporzadzanego planu miejscowego i ich najblizsze
sgsiedztwo.

! Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania, art. 57 ust. 1 pkt 2.
2 Tamze, art. 58 ust. 1 pkt 3.
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1.4. Metodyka

Metodyka prognozy wyznaczona jest przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie ze wspomniang ustawa, w prognozie dokonuje sie oceny
wptywu ustalen projektu planu miejscowego na poszczegdlne komponenty $rodowiska oraz
uwzglednia zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami.

Analize stanu poszczegélnych elementéw Srodowiska sporzadzono stosownie do stanu wspodtczesnej
wiedzy, na podstawie danych aktualnych na dzieh sporzadzenia prognozy, w szczegdlnosci: danych
mapowych, danych opisowych, dokumentéw dotyczacych ochrony srodowiska oraz wynikéw
monitoringu $rodowiska. Ze wzgledu na rosnaca dostepnos¢ rzetelnych danych o $rodowisku, przy
sporzadzaniu prognozy w znaczacym stopniu postuzono sie danymi i opracowaniami
ogolnodostepnymi, udostepnionymi przez uprawnione do tego instytucje i organy publiczne.

Standardowym postepowaniem przy sporzadzaniu prognozy jest przyjecie zatozenia petnej realizacji
zapiséw analizowanego dokumentu, czyli wystgpienia mozliwie najwiekszego przeksztatcenia
srodowiska, przy jednoczesnym zachowaniu wszystkich wytycznych i zatozeh projektowanego
dokumentu sprzyjajacych ochronie srodowiska. Proponowane formy uzytkowania determinuja bowiem
site oraz skale oddziatywania na $rodowisko. Istotne jest przeprowadzenie analizy wptywow
srodowiskowych, wywotanych realizacja ustalen planu, na tereny znajdujgce sie w granicach
opracowania oraz jego otoczenie. Pozwoli to na diagnoze mozliwych konfliktdw przysztego
zagospodarowania terenu z obiektami lub obszarami cennymi przyrodniczo oraz istotnych dla systemu
przyrodniczego gminy. Koncowym etapem prac nad prognoza jest sformutowanie wnioskéw oraz
ewentualnych propozycji zmian projektowanego dokumentu, ktérych wprowadzenie moze skutkowaé
zmniejszeniem presji i zwiekszeniem stopnia ochrony srodowiska.
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2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

2.1. Ogodlne informacje o obszarze objetym projektem planu miejscowego

2.1.1. Istniejace zagospodarowanie terenu

Gmina Nadarzyn potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie pruszkowskim oraz wchodzi w
sktad aglomeracji warszawskiej, a takze Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy, stanowiac jej
potudniowo-zachodnia cze$¢ (Ryc. 1.). Jest to gmina wiejska o powierzchni 73 km?, ktéra w 2024 roku
liczyta 18 761 mieszkancow’.

i B 7 B e =5
) ; X T} Brwinow Michatowice ™ - A
7 Milanowek 2l By = i YN

Podkowa
Lesna 3 \ > Raszyn
Brwinow Pk {5 \ 5
‘ & j

Grodzisk

Mazowiecki ./
/ fhadazyy Lesznowola
/
ki
Zabia Piaseczno
Wola y J
; LEGENDA
D Granica gminy Nadarzyn
Tarczyn [ Granice pozostatych gmin
(%, BEE 2 3 4 5 km 3 @ Przyblizona lokalizacja obszaru

objetego planem miejscowym

Ryc. 1. Obszar opracowania planu miejscowego na tle gminy
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie Pafistwowego Rejestru Granic: https://www.geoportal.gov.pl/ oraz OpenStreetMap,
[dostep: 20.06.2025]

Obszar objety projektem planu obejmuje cze$¢ obrebu Stara Wies. Jest to obszar potozony w poblizu
ulicy Grodziskiej i Alei Katowickiej. Zgodnie z uchwatg Nr LXXIX.1064.2024 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 28 lutego 2024 r. plan miejscowy obejmuje dziatki ewidencyjne nr 250/2, 250/3, 250/4, 250/5,
250/6, 250/7 oraz czesc dziatki nr ew. 250/8. W bliskim sasiedztwie analizowanego terenu dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniona zabudowa ustugowa (Ryc. 2.). W przypadku
budynkédw mieszkalnych w wiekszosci sg to budynki z dwiema kondygnacjami, o niewielkich
gabarytach, dwuspadowych dachach oraz elewacjach w neutralnych kolorach — przewaznie w
odcieniach bezu, brazu i bieli. Istniejagce budynki ustugowe cechuje wieksza powierzchnia zabudowy z
dachami ptaskimi. Na potudnie od granicy opracowania przebiega droga ekspresowa S8.

Obszar objety projektem planu miejscowego nie jest obecnie zagospodarowany i stanowi tereny
trawiaste z zadrzewieniami. W sasiedztwie obserwuje sie w znacznej mierze nowe inwestycje w postaci
zabudowy jednorodzinnej. Przy potudniowej granicy opracowania znajduje sie takze niewielki teren
zadrzewiony porosniety sosnami (Ryc. 3.).

® GUS-BDL, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/temat
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Ryc. 2. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy topograficznej BDOT10k
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy topograficznej BDOT10k: https://www.geoportal.gov.pl/, [dostep: 18.06.2025]

LEGENDA

. EJ Granica obszaru objetego
planem miejscowym

Ryc. 3. Obszar opracowania planu miejscowego na tle ortofotomapy
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ortofotomapy https://www.geoportal.gov.pl/, [dostep: 18.06.2025]

2.1.2. Wewnetrzne i zewnetrzne powiazania przyrodnicze obszaru objetego projektem planu
miejscowego

Obszar objety projektem planu miejscowego nie jest zagospodarowany. Porosniety jest trawami i
zadrzewieniami. Z przyrodniczego punktu widzenia obszar planu nie stanowi czesci lokalnych powigzan
przyrodniczych. W najblizszym otoczeniu przebiega trasa S8 oraz prowadzone sg nowe inwestycje
gtéwnie o funkcji mieszkaniowe;j.
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Istotng kwestie w planowaniu przestrzennym stanowia korytarze ekologiczne. Sa to struktury, ktére
tworzag swobodnga droge migracji wielu gatunkéw zwierzat, roslin oraz grzybéw pomiedzy podobnymi
lub roznymi srodowiskami oddalonymi od siebie. Tworza je przewaznie obszary lesne i doliny rzeczne.
Moga miec one zasieg lokalny a takze regionalny i miedzynarodowy obejmujacy rozlegte obszary”.

Zespot badawczy z 6wczesnego Zaktadu Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy pod kierownictwem prof.
dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego stworzyt opracowanie dotyczace przebiegu korytarzy
ekologicznych dla obszaru Polski. Przy wyznaczaniu korytarzy brano pod uwage ochrone duzych
ssakéw. Nastepnie w 2011 roku uzupetniono mape korytarzy, tworzac spdjng sie¢ w skali krajowej i
europejskiej. Caty system korytarzy istotny jest w planowaniu przestrzennym z racji tego, ze obecnie
obserwuje sie znaczna fragmentacje srodowiska spowodowang przez dziatalnos$¢ cztowieka poprzez
budowe linii kolejowych, drdg szybkiego ruchu i ogrodzen’.

Badacze podzielili wszystkie korytarze ekologiczne na poszczegdlne typy. Z opracowania zespotu prof.
Jedrzejewskiego wynika, iz przez gmine Nadarzyn, w tym granice obszaru objetego planem
miejscowym, nie przebiegaja gtéwne korytarze ekologiczne o charakterze miedzynarodowym ani te,
ktére je uzupetniaja w skali krajowej. Przez obszar opracowania nie przebiegaja réwniez lokalne
korytarze ekologiczne (Ryc. 4.).

Dolina

LEGENDA
@ Przyblizony obszar objety
planem miejscowym

[ Korytarz ekologiczny
(Zaktad Badania Ssakow PAN)

Ryc. 4. Lokalizacja obszaru opracowania planu miejscowego na tle korytarzy ekologicznych
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie OpenStreetMap oraz mapy korytarzy ekologicznych PAN® https://mapa.korytarze.pl/
[dostep: 23.06.2025]

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn z 2014 roku
wskazano powigzania przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym. Najblizsze wystepuja na terenach
wzdtuz cieku Mrowka (na zachodzie i pdtnocy) oraz Zimnej Wody (na potudniu i wschodzie). Nie
znajduja sie one bezposrednio przy granicy opracowania, lecz w odlegtosci ponad 400 m (Ryc. 5.).

* Chojnacki J. C., Raczyinska M., 2006, Leksykon przyrodniczo-ekologiczny, Akademia Rolnicza w Szczecinie

> https://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w polsce [dostep: 23.06.2025]

¢ Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., i in,, Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce.
Zaktad Badania Ssakdéw PAN, Biatowieza 2011
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Ryc. 5. Obszar opracowania planu miejscowego na tle lokalnych powiazan przyrodniczych
Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2. Elementy abiotyczne Srodowiska

2.2.1. Budowa geologiczna i surowce naturalne

Obszar potozony jest w mezoregionie Rowniny Warszawskiej. W poblizu przebiegaja réwniez granice
innych mezoregionéw: Réwniny towicko-Btonskiej i Wysoczyzny Rawskiej. Tworza one wieksze
obszarowo makroregiony tj. Niziny Srodkowomazowieckiej oraz Wzniesierr Potudniowomazowieckich.
Ich granica zostata wytyczona na podstawie wystepujacych utworéw powierzchniowych oraz innej
genezy, lecz granice miedzy jednostkami nie s3 wyraznie zarysowane w rzezbie terenu’. W obrebie
Réwniny Warszawskiej wiekszos¢ terendw stanowa w podtozu utwory piaszczyste rzeczne, w tym
rzeczne, eoliczne, gliniaste i pylaste. Wystepuja takze torfy powstate gtownie w obnizeniach terendw®.
Natomiast pod wzgledem litogenetycznym w sasiedztwie granicy planu miejscowego podtoze tworza
gliny o genezie lodowcowej, piaski réznego rodzaju i genezie. Piaski torfiaste i torfy wyksztatcity sie
gtdéwnie wzdtuz ciekow i zagtebien (Ryc. 6.).

Analizowany obszar znajduje sie na pograniczu platformy wschodnioeuropejskiej w czesci zwanej
niecka brzezna). Utwory obecne w poblizu granicy opracowania powstaty w okresie czwartorzedu.
Wystepujace m.in. mutki; gliny i piaski deluwialne a takze piaski; piaski pytowate (gliniaste); piaski
humusowe i mutki rzeczne taraséw zalewowych 1,0-2,0 m n.p. rzeki oraz torfy powstaty w epoce
holocenu. Starsze utwory pochodza z epoki plejstocenu, w tym m.in. piaski ze zwirami, mutki
wodnolodowcowe jak réwniez gliny zwatowe®. Ponadto, na obszarze opracowania ani w jego poblizu
nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalniane, tereny i obszary gérnicze'.

7 A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski (red.), Regionalna geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd.
Naukowe, Poznan 2021, str. 286.

® Tamze, str. 291

® Rychel J., Wasiluk R, 2023, Objaénienia do Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, aktualizacja, Arkusz 559 Raszyn (na
podstawie opracowania Sarnacka Z, 1978), PIG-PIB

% MIDAS, System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski, https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start,
[dostep: 26.06.2025|
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A

LEGENDA
L___] Obszar objety planem miejscowym
Litologia

Gliny (geneza lodowcowa)

Piaski torfiaste (geneza rzeczna)

Piaski pytowate (geneza wodno-
lodowcowa)

Piaski (geneza eoliczna)

Torfy (geneza bagienna)
3 S0 00 o Pyly (geneza jeziorno-lodowcowa)
. —— Wody powierzchniowe (brak genezy)

Ryc. 6. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy litogenetycznej w skali 1:50 000
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy litogenetycznej, https://dane.gov.pl/pl/dataset/71,mapa-litogenetyczna-polski-
w-skali-150-000, [dostep: 26.06.2025]

2.2.2. Geomorfologia, uksztattowanie terenu i elementy rzezby

Rzezba terenu gminy Nadarzyn charakteryzuje sie obnizeniami wzdtuz dolin rzecznych, ktére
przecinajg obszar wysoczyzn a takze réwnin wodnolodowcowych. Na analizowanym obszarze
zidentyfikowano rézne formy geomorfologiczne, w tym m.in. lodowcowe i wodnolodowcowe.
Pozostate formy w okolicy sa pochodzenia antropologicznego, eolicznego, rzecznego, denudacyjnego,
jak réwniez zostaty utworzone w strefie martwego lodu czy przez roslinnos¢. Do form lodowcowych
zaliczy¢ mozna wysoczyzny morenowe ptaskie, ktérych wysokos¢ wzgledna nie przekracza 2 m oraz ich
nachylenie siega 2°. (Ryc. 7.) Wysoczyzny wzrastaja wraz z kierunkiem potudniowym, natomiast ich
krawedzie nie s3 mocno zarysowane. S3 one bardziej widoczne wzdtuz ciekdw w poblizu Starej Wsi''.

™ J. Rychel, R. Wasiluk, 2023, Objaénienia do Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000 Ark. Raszyn (559) na podstawie
opracowania Z. Sarnackiej (1978), Aktualizacja, PIG-PIB, Warszawa 2023
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o

SZKIC GEOMORFOLOGICZNY
Objasnienia do Szczegdlowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000 ~ Ark. Raszyn (559)
Formy lodowcowe Formy eoliczne
Wysoczyzna morenowa piaska PU )
(wysokosci wzgledne do 2 m, nachylenie do 2°) Révmiryy piaskow prasutanych
Formy wodnolodowcowe Formy rzeczne
E:c :u:c Roéwniny sandrowe i wodnolodowcowe w ogélnosci \:] Dna dolin rzecznych i taraséw akumulacyjno-erozyjnych zalewowych
Formy w strefie m go lodu % Tarasy akumulacyjne nadzalewowe w dolinach rzecznych
- Moreny martwego lodu Formy denudacyjne
% Kemy, plateau kemowe @ Diugie stoki
Formy antropogeniczne Formy przez roslinnos¢

E Dna stawow Réwniny torfowe

Pozostale oznaczenia
== Przyblizony obszar objety planem miejscowym

Ryc. 7. Szkic geomorfologiczny w poblizu obszaru objetego planem miejscowym
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie szkicu geomorfologicznego J. Rychel, R. Wasiluk na podstawie opracowania Z.
Sarnackiej (1978), [w:] Objasnienia do Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000 Ark. Raszyn (559), Aktualizacja, PIG-PIB,
Warszawa 2023

Obszar bezposrednio objety planem migjscowym nie jest zréznicowany pod wzgledem uksztattowania
terenu. Potozony jest na wysokosci ok. 120 m n.p.m. z miejscowymi deniwelacjami terenu siegajacymi
kilkunastu centymetréw. W pobliskim krajobrazie widoczne sg zagtebienia tworzace doliny ciekow
Mroéwki i Zimnej Wody oraz zbiorniki towiska Rusiec na wschodzie. Wysoko$¢ bezwzgledna wzrasta
wraz z kierunkiem potudniowo-zachodnim. Na potudnie od obszaru opracowania przebiega droga
ekspresowa S8 odznaczajgca sie znaczng rdznica wysokosci spowodowana dziatalnoscig
antropologiczna w postaci budowy nasypéw (Ryc. 8.).
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LEGENDA

7] Granica obszaru
objetego planem
miejscowym

Hipsometria [m n.p.m.J:
134,75

Ryc. 8. Obszar opracowania planu miejscowego na tle mapy hipsometrycznej
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie Numerycznego Modelu Terenu, https://www.geoportal.gov.pl/, [dostep: 24.06.2025}

2.2.3. Gleby i warunki gruntowe

Wystepujace gleby nie sg zréznicowane. W potnocnej i centralnej czesci analizowanego obszaru
wyrdzni¢ mozna gleby bielicowe wiasciwe i pseudobielicowe z piaskami gliniastymi lekkimi oraz
glinami lekkimi pylastymi w podtozu. Ponadto, znajduja sie gleby brunatne wylugowane majace
réwniez w podtozu piaski gliniaste lekkie, jak rowniez gliny lekkie. Na niewielkim fragmencie przy
potudniowej granicy wystepuja gleby zbudowane z piaskéw luznych. Najlepsze kompleksy
przydatnosci rolniczej gleb wystepuja w potnocnej czesci (kompleks 4 — zytni bardzo dobry. Im blizej
potudniowej granicy opracowania, tym kompleks jest stabszy, przy czym na potudniu zostat okreslony
jako kompleks 7 — zytni bardzo staby. Wedtug konturéw klasyfikacyjnych po6tnocnag czesc¢ stanowia
pastwiska klasy lll i IV. W potudniowej czesci wyr6zni¢ mozna grunty orne klasy [Va, IVb oraz V. Pod
wzgledem wiasciwosci gruntu korzystniejsze warunki podtoza budowlanego znajduja sie na potudniu
(Ryc. 9.).

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi. Grunty oznaczone symbolem Pslil w p6tnocnej czesci obszaru uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia we wczesniej sporzadzanych procedurach planistycznych.
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LEGENDA
53 Obszar objety planem miejscowym
[ Granice konturéw klasyfikacyjnych
Kompleksy gleb ornych
I 4 - zytni bardzo dobry
[0 5 - zytni dobry

6 - Zytni staby

7 - zytni bardzo staby
S Il 9 - zbozowo-pastewny staby

~ Warunki podtoza budowlanego
l:i& 4 korzystne

Ryc. 9. Obszar objety planem miejscowym na tle mapy glebowo-rolniczej, konturéw klasyfikacyjnych i warunkéw podtoza

budowlanego

Zrédho: Opracowanie whasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Nadarzyn i mapy glebowo-rolniczej,
https://www.geoportal.gov.pl/, [dostep: 26.06.2025] oraz mapy geosrodowiskowej Polski, baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis,

[dostep: 26.06.2025]

2.2.4. Wody powierzchniowe

W bezposrednim otoczeniu obszaru planu miejscowego nie wystepuja zadne cieki czy rowy
melioracyjne. W okolicy najwiekszymi przeptywajacymi ciekami sa Mrowka oraz Zimna Woda. Na
wschodzie znajduja sie takze stawy bedace czescig towiska Rusiec. Ponadto, w otoczeniu wystepuja
takze niewielkie zagtebienia terenu wypetnione woda, w tym jedno przy granicy opracowania. Ponadto,
w sasiedztwie nie znajduja sie obszary podmokite oraz bagna. Najblizsze obszary zagrozenia powodziag
przebiegaja wzdtuz Czystej Wody i nie obejmuja obszaru opracowania. Nie stwierdzono réwniez

obszaréw zagrozenia powodzig od wéd gruntowych (Ryc. 10.).
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D Obszar objety planem miejscowym
B — Ciek
Row
Wody powierzchniowe stojace

Ryc. 10. Wody powierzchniowe w poblizu obszaru objetego planem miejscowym
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie BDOT10k, https://www.geoportal.gov.pl/, [dostep: 25.06.2025}

2.2.5. Wody podziemne

Caty obszar objety planem miejscowym znajduje sie w jednolitej czesci wdd podziemnych (JCWPd)
numer 65. Wedtug dostepnych danych JCWPd nie jest zagrozona, natomiast na po6tnocy znajduja sie
te, ktére sa zagrozone nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych tj. JCWPd nr 64 i 47 (Ryc. 11.). Stan
chemiczny, ilo$ciowy oraz stan ogdlny na rok 2012, 2016, 2019 okreslono jako dobry™.

v LEGENDA

@ Prayblizona lokalizacja obszaru
| objetego planem miegjscowym
l Granice powiatow

Jednolite czesci wod podziemnych
[ Niezagrozone
= Zagrozone

Ryc. 11. Obszar opracowania planu miejscowego na tle jednolitych czesci wéd podziemnych
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis, [dostep: 25.06.2025}

12 Karta charakterystyki JOWPd nr 65 (GW200065)
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Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) stanowig zasoby wod lub moga tez byé w przysztosci
strategicznymi strukturami zaopatrujgcymi ludnos¢ w wode dobrej jakosci i sg istotne dla krajowej
gospodarki wodnej. Caty obszar opracowania zlokalizowany jest w obrebie nieudokumentowanego
GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” wraz z jej centralng czescig (GZWP nr 2151). Jest to zbiornik
porowy o stratygrafii obejmujacej okres paleogenu i neogenu (Ryc. 12.).

LEGENDA
@ Przyblizona lokalizacja obszaru
objetego planem miejscowym
Granice powiatdw

GZWP udokumentowane

Zbiorniki porowe

|7 7 Zbiorniki krasowo-porowe,

2% krasowo-szczelinowe

\k 1. Zbiorniki porowe-szczelinowe,
szczelinowe

* : GZWP wstepnie rozpoznane
(nieudokumentowane)

\‘ i.... Zbiorniki porowe

Ryc. 12. Obszar opracowania planu miejscowego na tle gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis, [dostep: 25.06.2025}

2.2.6. Klimat

W Polsce wystepuje klimat umiarkowany ciepty przejsciowy. W zaleznosci od regionu bedzie on
wskazywat rézne cechy. Do opisu norm klimatycznych wystepujacych na obszarze opracowania
postuzono sie danymi z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMGW) pochodzacych z lat 1990-
2020. Z racji tego, ze na terenie gminy Nadarzyn nie znajduje sie stacja pomiarowa, informacje
zaczerpnieto dla stacji ,Warszawa" ze wzgledu na najblizsze potozenie i najbardziej zblizone pomiary
zjawisk jakie wystepujg na obszarze planu miejscowego (Tab. 1.).

Przez okres ostatnich 30 lat najnizsze $rednie dobowe temperatury powietrza notowato sie w okresie
zimowym. Od grudnia do konAca lutego érednia temperatura utrzymywata sie ponizej 0°C. Srednia
roczna w okresie 1990-2020 wynosita 9°C. Miesigcem z najnizsza temperaturg byt styczen, natomiast z
najwyzsza lipiec. Rokrocznie obserwuje sie trend wzrostowy sredniej temperatury powietrza, co jest
zwigzane ze zmianami klimatycznymi.

Wedtug danych ze stacji najwieksze sumy opaddw przydaty na okres letni, co jest zwigzane z typem
klimatu jaki panuje w Polsce. Od czerwca do sierpnia miesieczna suma opaddw atmosferycznych
przekraczaty 60 mm.

Prawie 1/3 wszystkich dni w ciagu roku przez ostatnie 30 lat stanowity dni pochmurne. Najmniej takich
dni wystepowato w okresie letnim. W tym czasie przy wysokich temperaturach i wysokim
nastonecznieniu istnieje ryzyko suszy hydrologicznej, nawet jesli w danym okresie jest najwieksza suma
opadow, ktore czesto sag krotkotrwate i intensywne.
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Normy klimatyczne 1991-2020

Parametr | 1l 11} I\ V VI VI VIl IX X Xl Xl Rok
Srednia dobowa
temp. powietrza
Miesieczna suma
opadu
Liczba dni z temp.
Maks. powyzej 25°C
Srednia liczba dni
pochmurnych
Srednia suma
ustonecznienia [h]

-1,5 -04 32 9,2 143 | 17,7 | 197 | 191 14,0 8,7 3.8 -0,1 9,0

310 | 298 | 290 | 351 | 555 | 639 | 822 | 60,6 | 504 | 40,2 | 36,0 | 36,1 549,7

0,0 0,0 0,0 1,1 4,9 104 | 16,1 14,4 2,9 0,0 0,0 0,0 49,8

17,5 | 145 | 10,5 6,9 5.2 4,5 4,1 3,6 6,4 9,5 169 | 187 118,2

446 | 66,5 | 1394 | 210,1 | 272,4 | 288,8 | 2954 | 280,2 | 193,1 | 122,6 | 50,6 | 33,6 | 1997,1

Tab. 1. Normy klimatyczne wedtug parametréw dla stacji synoptycznej ,Warszawa”
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z IMGW, https://klimat.imgw.pl/pl/climate-normals/USL, [dostep: 24.06.2025]

W celu przedstawienia bardziej aktualnych danych postuzono sie danymi z 2024 roku dla stacji
+Warszawa-Okecie". Dane ponizej dotycza usrednionych wartosci lub sumy w ciggu catego roku:

e Cisnienie atmosferyczne (P) — 1003,2 hPa
e Temperatura powietrza (Tg) — 11,7 °C

e Wilgotnos¢ wzgledna powietrza (Ug) — 72%
e Predko$¢ wiatru (ffy) — 3,1 m-s™'

e Zachmurzenie (Ng) — 5,3 oktanéw

e Opady atmosferyczne (Rdgyma) — 527,2 mm
e Ustonecznienie (Sqyma) — 2220,4 h'.

Istotng kwestia, jest kierunek wiania wiatréw oraz jaki jest ich udziat. W poblizu obszaru opracowania
dominuja wiatry zachodnie i te wiejace z potudniowego zachodu. Duzy udziat stanowia takze wiatry o
nizszych predkosciach. Wptywa to m.in. na przewietrzanie terenu lub jego brak a takze mozliwos¢
przenoszenia zanieczyszczen z okolic™.

2.3. Elementy biotyczne sSrodowiska

2.3.1. Formy ochrony przyrody

Na terenie opracowania nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody®. W poblizu znajduje sie natomiast obszar chronionego
krajobrazu, ktérego zasieg obejmuja tereny wzdtuz ciekéw: Mroéwka i Zimna Woda. Stanowig one
lokalne powigzania przyrodnicze, ktore tacza sie z pozostatymi terenami, tworzac rozlegty Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK). Zostat on utworzony w 1997 roku w celu ochrony
wyrdzniajacych sie krajobrazowo ekosystemoéw oraz powigzania ich z krajowym systemem obszaréw
chronionych™. Dla WOChK okreélono szereg ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow
lesnych, ladowych i wodnych, ale réwniez zakazy dla poszczegdlnych stref zréznicowanych pod
wzgledem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych'’. Ponadto, w odlegtoéci ok. 750 m na wschod
znajduja sie pomniki przyrody stanowigce pojedyncze drzewa — deby szyputkowe (Quercus robur).
Pozostate formy przyrody nie wystepuja w najblizszej okolicy (Ryc. 13.).

3 Rocznik Meteorologiczny 2024, IMGW

" Tamze

" Art. 6. ust. 1

16 Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
na terenie wojewddztwa warszawskiego

7 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu
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LEGENDA

Granica obszaru objetego planem
miejscowym

a8 Formy ochrony przyrody
i [[] Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu
@ Pomnik przyrody

Ryc. 13. Formy ochrony przyrody w poblizu granicy planu miejscowego
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, [dostep: 23.06.2025}

2.3.2. Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna jest to ,hipotetyczny stan roslinnosci, opisany fitosocjologicznymi
jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki mdgtby by¢ osiagniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej
lub wtérnej, gdyby oddziatywania cztowieka zostaty wyeliminowane, a wtasciwa dla danego regionu
roslinnosé¢ mogta w petni wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez zréznicowane siedliska. (...) Nie jest
prognozowanym stanem roslinnosci w przysztosci, lecz opisuje aktualny potencjat biologiczny siedlisk i

teoretycznie moze by¢ zmienna w czasie”'®.

W otoczeniu analizowanego obszaru znajdujag sie m.in. eutroficzne lasy lisciaste, do ktorych zaliczy¢
mozna grady subkontynentalne serii ubogiej i zyznej. Sa to siedliska wielogatunkowe, gdzie najwieksza
czes$¢ stanowig deby i graby. Drzewostan charakteryzuje budowa pietrowa, w ktérej warstwa runa
lesnego jest dos¢ bogata w gatunki roslin i jest zmienna sezonowo. Wsréd wystepujacych gatunkow
obecny jest rowniez buk zwyczajny, czeremcha pospolita, jesion wyniosty, klon pospolity, leszczyna
pospolita, olsza czarna, éwierk pospolity, wiaz polny, lipa drobnolistna'® (Ryc. 14.).

Wsréd siedlisk lesnych wystepuja lasy szpilkowe (kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe).
Podtoze sktada sie gtdwnie z piaskdédw i zwiréw pochodzenia wodnego, wodnolodowcowego czy
lodowcowego. Oprocz dominujacej sosny i debow obserwuje sie brzoze brodawkowatg, graby i osiki.
Warstwe krzewdw stanowi czesto kruszyna, leszczyna. W najnizszych warstwach wystepuja m.in.
siodmaczek lesny, pszeniec zwyczajny, orlica, rokietnik pospolity, gajnik I$niacy, ptonnik strojny®.

Siedliska uzupetniaja higrofilne lasy lisciaste, w tym nizowy teg jesionowo-olszowy. Powstaja na
obszarach bardziej wilgotnych, zwtaszcza w dolinach wolnoptynacych rzek i terenach zrédliskowych. W

'8 https://www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html

' https://siedliska.gios.gov.pl/monitoring-siedlisk-kategorie/49-siedliska-lesne/292-9170-grad-srodkowoeuropejski-i-
subkontynentalny?highlight=WyJnclx1MDEWNWQiLCJzdWJrb250eW5IbnRhbG55110=

20 https://encyklopedialesna.com/haslo/bory-mieszane-sosnowodebowe/
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drzewostanie dominuje olsza czarna oraz jesion. Nizsze pietra sa cechuje bogactwo gatunkowe roslin
np. czeremcha, leszczyna, kruszyna, bodziszek cuchnacy, niecierpek pospolity, czartawa drobna®'.

Najwieksze skupiska flory wystepuja w Lesie Miochowskim na pdétnocy a takze wzdtuz dolin ciekdw,

gdzie rosliny maja naturalnie dogodne warunki do rozwoju oraz s3 mniej podatne na ingerencje
cztowieka.

LEGENDA
23 Obszar objety planem miejscowym

Roslinnos¢ potencjalna wg PAN

Eutroficzne lasy lisciaste

|| Grad subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria uboga

[ Grad subkontynentalny, odmiana
$rodkowopolska, seria zyzna

Lasy szpilkowe

[ Kontynentalne bory mieszane
sosnowo-debowe

Higrofilne lasy lisciaste

I Nizowy leg jesionowo-olszowy

Ryc. 14. Roslinno$¢ potencjalna w otoczeniu obszaru objetego planem miejscowym
Zrédho: Opracowanie whasne na podstawie Matuszkiewicz J.M., Wolski J., 2023, Potencjalna roélinnoé¢ naturalna Polski (wersja
wektorowa), IGiPZ PAN, Warszawa, https://www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html; [dostep: 27.06.2025]

Obszar objety planem miejscowym porastaja trawy i pojedyncze zadrzewienia o niewielkiej wysokosci i
obwodzie pnia. Wyrdzni¢ mozna gatunki drzew takie jak deby, brzozy, topole w pétnocnej czesci, ale
réwniez sosny na potudniu (Zd]. 1., Zdj. 2.).

2" https://encyklopedialesna.com/haslo/leg-jesionowoolszowy/
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Zdj. 1. Roslinnos¢ w centralnej czesci obszaru Zdj. 2. Roélinnos¢ w potudniowej czeéci obszaru
Zrodto: K. Zantonowicz Zrédho: K. Zantonowicz

2.3.3. Fauna

W poblizu spotka¢ mozna duze gatunki ssakow np. tosie, sarny, dziki, daniele i jelenie. Inne mniejsze
ssaki wystepujace w tym rejonie to: lisy, zajace szaraki, bazanty, borsuki, norki amerykanskie, kuny,
pizmaki i tchérze zwyczajne. Wystepuja takze liczne gatunki ptakdédw np. bazanty, kuropatwy, tyski,
gotebie grzywacze, gesi gegawy i kaczki krzyzéwki®®. Ponadto, na terenie gminy mozna zaobserwowac
takie gatunki jak: kos, kawka, puszczyk, kukutka, drozd $piewak, bocian biaty, dzieciot duzy, myszotéw,
trznadel, okndéwka, pleszka oraz wiele innych ptakéw wystepujacych powszechnie na terenie
Maégwsza. Najwieksze skupiska fauny stanowia pobliskie lasy np. Las Mtochowski, doliny rzeczne czy
taki®.

2.4. Krajobraz i krajobraz kulturowy

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego w 2024 roku zostat przyjety audyt krajobrazowy. Jego celem
jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie wojewddztwa i wskazanie wsrdd nich
krajobrazéw priorytetowych, poprzedzone okresleniem cech charakterystycznych wszystkich
krajobrazéw, a nastepnie oceng ich wartosci. Wedtug audytu typ krajobrazu w poblizu obszaru
opracowania zidentyfikowano jako miejski o podtypie miejscowosci o charakterze wspdtczesnym i
krajobrazie réwninnym, w sasiedztwie ktérego wystepuje krajobraz okreslony jako komunikacyjny (.).
Na analizowanym obszarze oraz w poblizu nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

Do rekomendacji i wnioskédw dotyczacych kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu zaliczy¢ mozna w kwestii

. . . 24
planowania przestrzennego dla obszaru opracowania m.in.":

e rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej,

e wdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych,

e rozw0j obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej,

e ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem indywidualnych cech
tozsamosciowych migjsca,

e ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, a takze
ksztattowanie estetyki przestrzeni,

e ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

%2 https://chojnow.warszawa.lasy.gov.pl/lowiectwo

# Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, 2014

 Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu, Kod krajobrazu - 14-318.76-092, Audyt krajobrazowy
wojewoddztwa mazowieckiego


https://chojnow.warszawa.lasy.gov.pl/lowiectwo
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e ochrona jakosci
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejagcych obiektéw i
otoczenia.

krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii

fragmentagji

z

Rekomendacje podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego

krajobrazu, w tym funkgji korytarzy ekologicznych zawierajg m.in.”:

25,

e zwiekszanie wykorzystania wod opadowych poprzez rozwdj mikro- i matej retencji wodnej,
e zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiu powierzchni terendw zurbanizowanych.

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego w postaci danych

LEGENDA
L'-J Obszar objety planem miejscowym

[ 3. Leéne

|| 6. Wiejskie

3a - Z przewaga siedlisk borowych [ | 8.Podmiejskie i osadnicze
3d - Z przewagg siedlisk lasowych

6d - Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych pola sredniej wielkosci

Zidentyfikowane krajobrazy wg Audytu krajobrazowego wodewddztwa mazowieckiego

8c - Miejscowosci o zwarte)j, 10e - Tereny sportowo-
wielorzedowej zabudowie o charakterze rekreacyjne
wiejskim

8d - Zréznicowana typologicznie i
przestrzennie zabudowa nierolnicza na
terenach wczesniej rolniczych

B 7. Mozaiko.we 9. Miejskie
7b - Podmiejskie 9b - Miejscowosci o charakterze
wspdtczesnym

[0 10. Wielkomiejskie

[ 14. Komunikacyjne
14a - Wezty komunikacyjne
i transportowe

% Tamze
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Ryc. 15. Zidentyfikowane typy krajobrazéw

przestrzennych [dostep: 30.06.2025]



Obszar objety planem miejscowym stanowi niezagospodarowany teren porosniety zielenig w postaci
traw i zadrzewien. Na zachod od granicy opracowania powstaty nowe 2-kondygnacyjne budynki
mieszkaniowe jednorodzinne o biatej elewacji z panelami imitujgcymi drewno. Ws$rdd pozostatych
budynkéw dominuje elewacja w kolorach szarosci i bezu. Ponadto, zabudowe cechuje dobry stan
techniczny. W pobliskim krajobrazie dominuje droga ekspresowa S8 wraz z ekranami akustycznymi na
potudnie od granicy planu oraz obiekty ustugowe i magazynowe o wiekszych gabarytach na pétnoc od
ulicy Grodziskiej (Zdj. 3., Zdj. 4., Zdj. 5., Zdj. 6.). Na budynkach ustugowych i na ogrodzeniach widnieja
afisze oraz banery. W najblizszym otoczeniu wystepujg takze tereny, ktdre nie sa uzytkowane w petni
rolniczo.

P ":

Zdj. 3. Zabudowa mieszkaniowa w poblizu Zdj. 4. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w poblizu
Zrédto: K. Zantonowicz Zrédto: K. Zantonowicz

Zdj. 5. Zadrzewienia w granicy opracowania planu Zd]. 6. Trasa S8 na potudnie od granicy opracowania planu
Zrédio: K. Zantonowicz Zrodto: K. Zantonowicz



3. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego planu

miejscowego

Na catym analizowanym terenie obowigzujg 2 plany miejscowe, z czego jeden w pdtnocnej i centralnej
czesci, natomiast drugi w potudniowym fragmencie (Ryc. 16.).

LEGENDA

L] Obszar objety

planem miejscowym

Ryc. 16. Fragment obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicy opracowania
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie: https://nadarzyn.e-mapa.net/

1. Uchwata Nr XIll/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stara Wie$§ w gminie Nadarzyn

W wyzej wymienionym planie wiekszos¢ terendéw przeznaczonych jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami. W czesci potudniowej wzdtuz trasy S8, przebiegajacej poza granica planuy,
dopuszczono tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z zakazem lokowania nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektéw ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektéw zwigzanych z
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy.

Na analizowanym obszarze obowiazujacy plan miejscowy wyznacza przeznaczenie podstawowe dla
terendw oznaczonych symbolem ,MU" jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami o
uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym. Ponadto, wymienione sg ustugi towarzyszace i ustugi. Plan
dopuszcza przeznaczenie uzupetniajgce w postaci wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy
o facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m®. Wedtug treéci planu zakazana jest ,lokalizacja
obstugi technicznej pojazddéw, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, lokalizacji obiektéw
prowizorycznych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie budowy, nowych siedlisk rolniczych (...),

lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000m*”.

Dla dziatek poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu wskaznik terendéw biologicznie
czynnych okreslono na 50%.


https://nadarzyn.e-mapa.net/
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Plan przewiduje wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,5 kondygnagji,
natomiast dla zabudowy ustugowej do 1,5 kondygnacji. Pozostate dopuszczalne budynki gospodarcze
i garaze moga osiagnac 1 kondygnacje.

W przypadku wystepowania strefy oddziatywania komunikacji (dla obszaru opracowania jest to trasa
S8) plan postuluje takie zagospodarowanie, aby ustugi znajdowaty sie w obrebie wspomnianej strefy a
na dalszych obszarach pozostate ustugi przeznaczone do statego pobytu dzieci i mtodziezy oraz
zabudowe mieszkaniowa.

W kwestii ochrony powierzchni ziemi plan miejscowy wyklucza budowe podpiwniczen dla dziatek, na
ktérych zidentyfikowany zostat wysoki stan wod podziemnych. Planowane obiekty, na ktérych panuja
ztozone warunki glebowe razem z wysokim poziomem wdd gruntowych powyzej 1 m p.p.t. musza
podlegac wczesniejszym badaniom geologicznym.

Przyszte ogrodzenia od droég ,(...) powinny by¢ nie wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu oraz powyzej
0,6 m nad poziom terenu azurowe co najmniej w 25%". Zapisy planu wymagaja takze, aby w
ogrodzeniach umozliwi¢ migracje matych zwierzat poprze tunele.

Wystepujace tereny zmeliorowane powinny byé zachowane bez mozliwosci ich przeobrazenia. W
przypadku krzyzowania sie drogi i rowu nalezy taki row poprowadzi¢ kanatem, aby nie dzieli¢ go na
mniejsze odcinki. Dozwolone jest ich przykrycie i przetozenie na terenach ,MU".

Dodatkowo, w zakresie ochrony Srodowiska:

e Plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu”,

e Plan ustala zachowanie szpaleréw zieleni przyulicznej, nadwodnej, zieleni towarzyszacej
zabudowie i wartosciowych pojedynczych drzew”,

e ,Docelowo plan ustala obowigzek odwodnienia do kanalizacji deszczowej pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami, ustug w terenie MU oraz terendédw komunikagji
publicznej”,

e ,Odwodnienie terenow zabudowy mieszkaniowej M, MN, MU i siedlisk rolniczych odbywa¢ sie
bedzie na wtasnych dziatkach do gruntu lub rowu”

e Plan ustala zakaz lokalizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych, ktérych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem szkodliwego oddziatywania na
srodowisko rozumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikagji”,

e Plan postuluje, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych”.

W kontekscie linii elektroenergetycznych postuluje sig, aby istniejace i projektowane linie napowietrzne
15 kV zostaty poprowadzone pod ziemia.

Obstuguja poszczegdlne tereny funkcjonalne, plan ustala ich obstuge komunikacyjng w postaci drég.
Zapisy ustalaja rowniez ilos¢ miejsc postojowych, przy czym np. dla zabudowy mieszkaniowej sg to 2
miejsca na 1 dom, zlokalizowane na wtasnej dziatce. Dla terenu ustug sa one rdzne i zaleza od rodzaju
prowadzonych ustug.

Plan miejscowy przewiduje zasady obstugi infrastruktury technicznej, w ktorej powstate scieki z
terendbw zabudowy mieszkaniowej beda odprowadzane siecig kanalizacyjng a nastepnie
unieszkodliwiane przez specjalne zaktady w Starej Wsi i Nadarzynie, przy czym ,do czasu wybudowania
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kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw bytowo — gospodarczych do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ptynne”.

Wedtug zapisow dotyczacych odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

e ,Wody opadowe z dachdw, z terenéw zabudowy mieszkaniowej odprowadzane beda wedtug
rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo do gruntu (w przypadku wystepowania
wystarczajgco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej) lub do rowu”,

e Postuluje sie takie ksztattowanie odwadnianych terenéw mieszkaniowych, aby wody opadowe
odprowadzane byly na tereny zielone”,

e ,Ustala sie nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno-odparowywalnych dla wéd opadowych
docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw z terenéw UP i ustug w terenach MU”,

e ,Wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, po podczyszczeniu, odprowadzane beda
do rowow”,

e Postuluje stosowanie w dojazdach KD nawierzchni przesigkliwych dla wéd opadowych,
zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, wdd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji”,

Zaopatrujac obiekty w ciepto dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zzrédet, natomiast nie
dopuszcza sie ,stosowania piecow opalanych paliwem statym (zakaz nie dotyczy kominkow)”.

Bioragc pod uwage zapisy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie, ze na analizowanym terenie w pdtnocnej i centralnej czesci kontynuowany bedzie
rozwoj w szczegdlnosci 2,5-kondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie
wolnostojgcym i blizniaczym oraz 1,5 kondygnacyjnej zabudowy ustugowej z zachowaniem
powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki poza Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu. Ponadto, dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe o 1 lub 1,5 kondygnacji w
zaleznosci od oznaczenia terenu.

Uwzgledniajac petna realizacje zapiséw w obowigzujacym planie miejscowym, najwieksze zmiany zajda
w wystepujacym krajobrazie. Nieuzytkowany dotad teren porosniety trawami z zadrzewieniami moze
zosta¢ zastgpiony przede wszystkim nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i budynkami
ustugowymi, jak réwniez garazowymi i gospodarczymi. Tereny poza budynkami na dziatce beda
zastgpione powierzchniami utwardzonymi w postaci dojs¢ do posesji, miejsc postojowych i drog.
Obszar wraz otoczeniem przeksztatci sie bardziej w miejski krajobraz.

Realizacja nowych obiektéw wptynie zatem na powierzchnie terenu, ze wzgledu na koniecznos¢
prowadzenia prac ziemnych, sytuowania budynkéw i wyréwnania terenu pod nowe drogi, miejsca
postojowe. Jednak ze wzgledu na niewielki obszar opracowania, zmiany nie beda zajmowa¢ znacznych
powierzchni. Wprowadzenie powierzchni uszczelnionych wptynie np. na intensywnos$¢ sptywu
powierzchniowego podczas opadéw atmosferycznych. Takie powierzchnie ograniczajg takze wsigkanie
wdd w glab gleby, co w efekcie wptynie na wtasciwosci gleby.

Wprowadzenie nowej zabudowy na wspomnianym obszarze przyczyni sie do zniszczenia istniejacych
siedlisk flory i fauny, w tym wycinke zadrzewien stanowigcych miejsce bytowania zwierzat. Naturalne
tereny biologicznie czynne zostang ograniczone do 50% przy maksymalnym wykorzystaniu
zagospodarowania dziatki. Rozwdj zabudowy ograniczy przemieszczanie sie fauny, lecz nie catkowicie
ze wzgledu na zapisy dotyczace sytuowania ogrodzen pozwalajacych migracje matych zwierzat.

Zapisy planu beda oddziatywa¢ takze na lokalny klimat oraz jakos¢ powietrza. Tyczy¢ sie to bedzie
poczatkowo prac budowlanych na etapie wznoszenia zabudowy, budowy drdg a nastepnie korzystania
z nich przysztych mieszkancéw. Zwiekszony ruch samochodowy przy bedzie w efekcie wptywat
negatywnie na jakos¢ powietrza poprzez emitowanie zanieczyszczen zwtaszcza w godzinach porannych
i wieczornych podczas wyjazdu lub powrotu do posesji, jak rowniez od pojazdéw korzystajacych z
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parkingdw przy ustugach. Zapisy wykluczaja zaopatrzenia budynkéw w piece na paliwa state oprécz
kominkéw, co wptynie na mniejsze stezenie zanieczyszczen. Ruch samochodowy wptynie tez
negatywnie na klimat akustyczny obszaru.

Na analizowanych obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe i dobra kulturowe, dlatego w tej kwestii
wptyw na owe obiekty nie bedzie miat migjsca.

Nie przewiduje sie znacznego wptywu promieniowania elektromagnetycznego na srodowisko i zdrowie
ludzi. Zapisy planu ustalaja, ze linie elektroenergetyczne 15 kV powinny by¢ sytuowane pod ziemig np.
w postaci okablowania.

W ramach obstugi infrastruktury technicznej przewiduje sie m.in. odprowadzanie woéd opadowych i
stosowanie takich systeméw, aby woda z terenéw mieszkalnych zostata przemieszczona na tereny
zieleni. Zmniejszajac intensywnosc¢ sptywdéw powierzchniowych nakazuje sie budowe specjalnych
zbiornikéw dla wdéd opadowych oraz stosowania nawierzchni przepuszczajace wode na drogach
dojazdowych. Ponadto, rozbudowywana kanalizacja bedzie odprowadzaé Scieki bytowe do pobliskich
oczyszczalni Sciekdw.

2. Uchwata Nr XI1.125.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 19 czerwca 2019 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stara Wies
w Gminie Nadarzyn dla obszaru Il

Niewielki powierzchniowo plan miejscowy stanowi potudniowy fragment obszaru opracowania, na
ktérym wyznaczony zostat teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazyndw. W pdtnocnej czesci obowigzujacego planu wyznaczono zielen izolacyjna.

Na analizowanym obszarze obowigzujacy plan miejscowy wyznacza teren oznaczony symbolem ,U/P”
pod ,lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej, ustugowej, w tym handlowej oraz sktaddéw wraz z infrastruktura towarzyszaca”, przy
czym zapisy zakazujg sytuowania elektrowni wiatrowych. Dla budynkéw handlowych maksymalng
powierzchnie sprzedazy okreslono na 1000 m°.

Ponizej wypisano konkretne wskazniki zagospodarowania terenu:

e ,Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

e ,Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,4",

e ,Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%”",

e ,Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%",

e ,Maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli — 15,0 m"”.

Ogrodzenia na wspomnianym terenie nie moga by¢ petne tzn. ich powierzchnia azurowa nie moze by¢
mniejsza niz 30% a ich wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 2 m.

Istotne sa zapisy dotyczace ochrony srodowiska, w ktérych wymieniono:

e ,Nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne
wewnatrz budynkéw zgodne z obowigzujagcymi normami”,

e ,Nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standarddw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych”,

e ,Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z
dopuszczeniem inwestycji celu publicznego”,

o ,Dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
$rodowisko”,

o ,Nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu”,

STRONA | 25



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/7 ORAZ CZESCI DZIAEKI NR EW. 250/8 POLOZONYCH WE WSI
STARA WIES, GM. NADARZYN

e ,Zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii”,
e ,Zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i
unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow”.

W zapisach nie ujeto ustalen w zakresie: zasad ochrony zabytkéw, czy sposobie zagospodarowania
terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, réwniez terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, osuwiskach i krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

W ramach gospodarki $ciekowej wyszczegdlniono m.in.:

e ,Nakaz odprowadzania sciekdw przemystowych po ich wczesniejszym podczyszczeniu do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej”,

e ,Dopuszczenie odprowadzania $ciekdw przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych
wyposazonych w odpowiednie srodki techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi”,

e ,Dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektéw podczyszczania $ciekdw przemystowych”
oraz ,dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekéw komunalnych i
przemystowych”,

e ,Nakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej” a
do czasu jej budowy ,do zbiornikdbw bezodptywowych Ilub indywidualnych obiektéw
oczyszczania Sciekow”.

Zgodnie z zapisami planu nakazuje sie, aby wody opadowe zostaty zagospodarowane w granicach
wiasnej dziatki budowlanej i ,nie naruszajac interesu oséb trzecich lub odprowadzone do rowéw lub
zbiornikdw retencyjnych”. Wody opadowe muszg by¢ oczyszczane z terendw oznaczonych symbolem
LU/P"

Plan dopuszcza lokalizacje sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych w celu zaopatrzenia
w energie elektrycznag. Zapisy dopuszczajg takze jej zaopatrzenie w postaci ,indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z
wytaczeniem turbin wiatrowych”. Natomiast w kwestii zaopatrzenia w ciepto wymieniono stosowanie
paliw, ktére maja niski wskaznik emisyjnosci.

Uwzgledniajagc petng realizacje zapisow w obowigzujacym planie, najwieksze zmiany zajda w
wystepujacym istniejacym krajobrazie. Wymienione powyzej wskazniki zagospodarowania terenu ,U/P”
beda dosc¢ intensywne. Zaktadajac maksymalizacje realizacji inwestycji, na terenie funkcjonalnym moze
powstaé zabudowa siegajaca 15 m wysokosci o maksymalnej powierzchni zabudowy do 60% dziatki i
minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej tylko 20%. Intensywnos¢ maksymalna zabudowy
moze wynies¢ 2,4.

Tereny, ktére dotad nie zostaty zagospodarowane, przy petnym wykorzystaniu zapiséw planu moga
zmniejszy¢ tereny naturalne na rzecz powierzchni utwardzonych, niszczac jednoczesnie wystepujace
tam zadrzewienia i siedliska roslin i drobnych zwierzat.

Woplynie to takze negatywnie na wierzchnig warstwe gleby, ktéra podczas prac budowlanych zostanie
zerwana i wyréwnana pod usytuowanie budynki i budowe drog czy miejsc postojowych. Znaczna czes¢
terenu bedzie wiec uszczelniona, co doprowadzi do ograniczonego wsigkania wéd opadowych do
gruntu i powodowa¢ akumulacje wody na powierzchni podczas wiekszych opaddéw atmosferycznych,
ktéra nastepnie bedzie szybko sptywal na pobliskie tereny powodujac podtopienia nawet przy
systemie odwodnieniowym. Takze potencjalne zanieczyszczenia znajdujace sie na powierzchni dziatki,
moga zostac przetransportowane w sasiednie rejony i pogorszy¢ stan wod podziemnych.

Realizacja zapisow planu bedzie oddziatywad na klimat. Zaktadajac, ze powierzchnia zabudowy
osiggnie maksymalne 60%, to podczas stonecznych i bezchmurnych dni w okresie letnim, powierzchnie
Scian i dachu budynkéw beda sie nagrzewac i podwyzszaé temperature w najblizszym otoczeniu.
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Ponadto, zmniejszenie naturalnie wystepujacej roslinnosci zwiekszy ryzyko unoszenia sie i
przemieszczania sie pytdw. Obecnos$¢ pasa izolacyjnego wzdtuz granicy obowigzujacego planu moze
przyniesc korzysci dopiero, gdy roslinnos¢ bedzie w petni rozwinieta.

Na analizowanych obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe, obszary zagrozenia powodzia czy tereny
chronione, dlatego nie przewiduje sie zadnego wptywu w tej kwestii.

Realizacja m.in. zrodet ogrzewania, ktére maja niski wskaznik emisji wptynie pozytywnie na jakosc¢
powietrza, natomiast zaopatrzenie obiektow w energie elektryczng poprzez zastosowanie paneli
fotowoltaicznych bedzie stanowi¢ odnawialne Zrédto energii.

Realizacja gospodarki sciekowej zmniejszy ryzyko wystapienia zanieczyszczeh poprzez system ich
odprowadzania oraz mozliwo$¢ realizacji obiektéw podczyszczajacych scieki wptyng w efekcie na
usuniecie szkodliwych substancji. Dla terenu ,U/P" wskazano nakaz zagospodarowania wodd
opadowych w granicach witasnej dziatki i jej oczyszczenie z terendw uszczelnionych, co ograniczy
transport szkodliwych substangji.
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4. Istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania Srodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska

4.1. Zagrozenie degradacja powierzchni ziemi

Obecna na obszarze opracowania roslinno$¢ chroni podtoze przed wywiewaniem materiatéw
glebowych np. piaskéw i pytdbw na inne tereny zwiaszcza w okresie suszy oraz chroni przed jego
wysychaniem. Ponadto, roslinno$¢ ma zdolnos¢ do wchtaniania i magazynowania znacznych ilosci
wody, co jest korzystne podczas nadmiernych opadéw atmosferycznych. Pobliski teren cechuje
niewielkie nachylenie terenu, co ma wplyw na intensywnos¢ procesu erozji podczas splywow
powierzchniowych.

Wedtug Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej na terenie gminy Nadarzyn nie zidentyfikowano
obszaréw, ktére moga zagrazac¢ osuwiskiem oraz ruchami masowymi, wiec nie wskazuje sie zagrozenia
degradacja w tej kwestii®®.

Zagrozenia niesie za soba rozwdj nowej zabudowy. Przy nowopowstajacych inwestycjach konieczne
jest usytuowanie budynku, w tym uzbrojenie terenu oraz infrastruktury towarzyszacej, co przyczynia sie
do zrywania wierzchniej warstwy gruntu lub w przypadku budynkéw do gtebszych ingerencji w
podtoze w celu budowy kondygnacji podziemnych. Intensywnos$¢ prac zalezy w znacznej mierze od
przeznaczenia funkcji terenu w dokumentach planistycznych oraz parametréw zabudowy. Obecny plan
miejscowy dopuszcza na analizowanym obszarze realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami. Istnieje wiec zagrozenie degradacja powierzchni ziemi zwigzang w znacznej mierze z
realizacja budynku czy miejsc postojowych, co w konsekwencji spowoduje powstanie wiekszej ilosci
terendw uszczelnionych.

4.2. Zagrozenie zanieczyszczeniem wdd powierzchniowych i podziemnych

Caty obszar opracowania znajduje sie w jednolitej czesci wéd powierzchniowych rzecznych ,Rokitnica
do Zimnej Wody". Charakteryzuje sie ona stabym stanem ekologicznym ze wzgledu na pewne
wskazniki np. zawartos¢ zwigzkéw azotu i fosforu czy fitobentosu (Tab. 2.). Mimo dobrego stanu
chemicznego, ogdlny stan JCWP zostat okreslony jako zty. Jest to konsekwencjg zasady klasyfikacji, w
ktdrej nie bierze sie pod uwage sredniej z kazdego wskaznika, natomiast decydujacy staje sie najgorzej
sklasyfikowany element. Czynnikami, ktore determinuja stan wod sa w znacznej mierze zrodta bytowe i
komunalne. Zanieczyszczenia zrzucane punktowo stanowia zagrozenie dla wéd powierzchniowych i
moga pogorszy¢ ich stan. Problemem jest rowniez prostowanie naturalnie wystepujacych koryt
rzecznych, co zmienia ich hydromorfologie. Zwieksza to predkos$é¢ przeptywu wodd i niszczenie
ekosysteméw. W obrebie catej zlewni JCWP dominujaca forma uzytkowania jest rolnictwo (59%).
Stwarza to zagrozenie sptywu zwigzkdéw chemicznych zawartych w nawozach do ciekoéw i przyczynia sie
do zwiekszenia ilosci substancji biogennych i w efekcie do procesu eutrofizacji wéd. JCWP jest zatem
zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego.

Ocena stanu JCWP (wg GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej)

Stan/potencjat Staby (ze wzgledu na wskazniki dotyczace BZT5 - biochemiczne zapotrzebowanie tlenu po 5
ekologiczny dniach, OWO - ogdlny wegiel organiczny, azot ogdlny, azot amonowy, fosfor fosforanowy
(V); fitobentos, makrofity
Stan chemiczny Dobry
Ogolny stan JCWP Zly
Presje determinujace stan wod
Gtéwne zrédio presji Zrédta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone)
troficznych
Gtéwne zrédio presji Nie dotyczy

% https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
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zasalajacych

Gtéwne zrédio presji Prostowanie koryta - rzeki gtéwne i rzeki pozostate, obiekty mostowe - rzeki gtéwne i rzeki
hydromorfologicznych pozostate,

Gtowne zrodto pres;ji Nie dotyczy

chemicznych

Ocena ryzyka Zagrozona

nieosiagniecia celu
Srodowiskowego

Tab. 2. Informacje o stanie JCWP w otoczeniu obszaru objetego planem miejscowym
Zrédho: Karta charakterystyki JOWP rzecznych ,Rokitnica do Zimnej Wody” (RW200010272867)

Presja na wody podziemne w gminie Nadarzyn jest gtéwnie wynikiem dziatalnosci cztowieka, w tym
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej i rozwojem zabudowy, ktérej funkcjonowanie jest zwigzane z
uszczelnieniem powierzchni i emisjg zanieczyszczen. Wody podziemne moga by¢ takze narazone na
zanieczyszczenia pochodzace m.in. z obiektow stanowigcych zaktady ustugowe. Zalezne jest to m.in. od
izolacji podtoza od gtdownego poziomu wodonosnego. Z mapy hydrogeologicznej Polski wynika, ze
granica obszaru opracowania planu ma niski lub bardzo niski stopien zagrozenia dla wéd podziemnych
(Ryc. 17.). Podczas opaddw zanieczyszczenia przesigkajg w gtab gruntu i przedostaja sie do wdd
podziemnych.
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Ryc. 17. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny w poblizu granicy opracowania planu
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Mianowski Z., 1997, Mapa Hydrogeologiczna Polski, arkusz 559 Raszyn, PIG-PIB

Mimo, ze stopien zagrozenia jest niski, to wrazliwos$¢ (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do
pierwszego poziomu wodonosnego) jest wysoka i wynosi od 5 do 25 lat (Ryc. 18.). Wynika to z rodzaju
i budowy gleby oraz jej sktadu granulometrycznego.
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Ryc. 18. Wrazliwos¢ na zanieczyszczenia wéd podziemnych do pierwszego poziomu wodonosnego w poblizu granicy
opracowania planu
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie Figiel Z., Peczkowska B., 1997, Mapa Hydrogeologiczna Polski, Pierwszy poziom
wodonosny - wrazliwos¢ na zanieczyszczenia, arkusz 559 Raszyn, PIG-PIB

Biorgc pod uwage obowigzujacy plan miejscowy i zapisy dotyczace przeznaczenia terenu istnieje
potencjalne zagrozenie dla wod powierzchniowych oraz podziemnych. Zwigzane jest to przede
wszystkim z obecnoscig pojazdéw i uzytkowaniem drdg lub parkingdéw, gdzie zanieczyszczenia moga
przedostac sie do gruntu lub by¢ transportowane przez sptyw powierzchniowy na pobliskie tereny.

4.3. Zagrozenie powodzig

Lokalizowanie zabudowy na obszarach zagrozenia powodziowego moga by¢ niebezpieczne dla zycia
ludzi, ale réwniez moze mie¢ negatywne konsekwencje dla flory i fauny niszczac wyksztatcone
dotychczas siedliska na skutek nadmiernego przeptywu wody. Na analizowanym obszarze nie
wystepuja obszary zagrozenia powodzig (Ryc. 19.). Najblizsze znajdujg sie wzdtuz cieku Zimna Woda.
W zwiagzku z tym dla danego obszaru nie wystepuje zagrozenie powodzia.
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Ryc. 19. Obszary zagrozenia powodzig w poblizu granicy opracowania planu
Zrddto: Opracowanie wiasne na podstawie Hydrogeoportal ISOK, https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178, [dostep: 25.06.2025]

44. Zagrozenia dla klimatu

Coraz czesciej odnotowuje sie liczbe dni bardzo cieptych bez opaddéw w okresie letnim oraz
tagodniejsze zimy, co jest zwigzane ze zwiekszajaca sie presja cztowieka na Srodowisko. Rokrocznie
$rednia temperatura powietrza w Polsce wzrasta. Rosngca presja antropogeniczna zwigzana z
nadmiernym i ekspansywnym rozwojem zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych
moze doprowadzi¢ do znacznego wptywu na lokalny klimat.

Zagrozenia dla klimatu sa silnie powigzane z zagrozeniami i niekorzystnymi oddziatywaniami
dotykajacymi inne elementy Srodowiska. Bez watpienia, zagrozenia dla klimatu nalezy rozpatrywac
w odniesieniu do wiekszych powierzchni terenu. Zmiany klimatu moga byc¢ skutkiem w szczegdlnosci
zjawisk powszechnych, wystepujacych ponadlokalnie lub w regionie, oraz zdarzehn czy dziatan
o punktowym charakterze, ale znacznej intensywnosci.

Zagrozenia dla klimatu wystepujace w rejonie obszaru opracowania wiaza sie z potencjalnymi
przeksztatceniami $rodowiska, rozwojem ustug oraz zanieczyszczeniami powietrza zwigzanymi z
produkcja przemystowa.

Jednym z wiekszych zagrozen jest bez watpienia zwiekszenie emisji CO, do atmosfery. Znaczacy udziat
w strukturze zanieczyszczen ma emisja bedaca skutkiem rozwoju transportu samochodowego oraz
zwigzana z ogrzewaniem budynkow, w szczegdlnosci mieszkalnych. Zagrozenie dla klimatu stanowi tez
niszczenie roslinnosci, a zwlaszcza wycinka drzew i krzewdw. Usuniecie roslinnosci z obszaru
opracowania i okolicznych terenéw moze mie¢ jednak na celu realizacje nowych inwestycji, w
szczegdlnosci zabudowy kubaturowej wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem terenu.

4.5. Zagrozenia dla flory i fauny

Realizacja nowej zabudowy na obszarze obecnego planu miejscowego moze spowodowac negatywne
skutki dla pobliskiej flory i fauny. Naturalnie wystepujacy teren biologicznie czynny zostanie
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ograniczony poprzez rozwoj zabudowy i utwardzenia terenu. Istniejace drzewa moga zosta¢ w czesci
wyciete, niszczac potencjalne miejsca gniazdowania ptakdédw i schronien matych zwierzat.
Wprowadzenie zieleni urzadzonej (ozdobnej) w postaci trawnikow moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia
bioréznorodnosci, w tym gatunkow roslin i zwierzat. Zagrozeniem moga stac sie takze sytuowane
ogrodzenia, ktére tworzag bariere w migracji zwierzat i w konsekwencji zmniejszajac ich liczebnos¢ i
wystepowanie na danym obszarze.

4.6. Zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza

Zanieczyszczenia powietrza to wszystkie substancje w postaci gazéw, cieczy lub pytow, ktére nie sa
naturalnymi sktadnikami lub wystepuja w stezeniu wyzszym niz naturalne. Obecnie najwiekszymi
zrédtami zanieczyszczen sg przemyst, transport oraz emisja niska. Z zanieczyszczeniem powietrza wigze
sie pojecie smogu, ktory powstaje na skutek wymieszania powietrza z zanieczyszczeniami i spalinami.
Zrodtem emisji niskiej (powierzchniowej) sa przede wszystkim zanieczyszczenia generowane przez tzw.
kopciuchy — zwtaszcza w okresie zimowym. Innym zrodtem zanieczyszczeh sg paliwa spalane przez
pojazdy mechaniczne. Najwieksze zanieczyszczenia pochodzg z rejonu trasy S8 o duzym natezeniu
ruchu pojazdéw.

Uwzgledniajac obowiazujacy plan miejscowy, istnieje zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza juz na
etapie przeprowadzania prac budowlanych. Ruch pojazdéw powodowa¢ moze unoszenie sie pytow i
transport do atmosfery, ale réwniez emisje zanieczyszczeh ze spalania paliw. Nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami spowoduje wiekszy ruch pojazdéw przysztych mieszkancow,
jak rowniez wieksze ryzyko zanieczyszczenh powietrza.

4.7. Zagrozenie hatasem

Hatas to czynnik stresogenny, ktéry przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé m.in. choroby
ukfadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Ma on negatywny wptyw takze na dzikie
zwierzeta, dla ktorych réwniez jest czynnikiem powodujacym stres i lek — moze zaburza¢ naturalne
cykle zyciowe zwierzat, wptywac na zasieg ich terytoriéw czy nawet zmniejszac ich rozrodczosc.

Najwiekszym zZrédtem immisji hatasu jest droga ekspresowa S8 na potudnie od granicy planu
miejscowego, ktéra oddziatuje na pobliskie tereny (Ryc. 20.). Wedtug mapy akustycznej sporzadzonej
przez GDDKIA w 2022 roku caty analizowany obszar narazony jest na hatas o wysokosci od 55,0-59,9
dB w potnocnej czesci do 60,0-64,9 dB na potudniu. W poblizu nie przebiega zadna linia kolejowa,
dlatego nie przewiduje sie zagrozenia hatasem w tej kwestii. Hatas moga imitowaé takze pobliskie
budynki ustugowe. Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami, dlatego zagrozeniem w kwestii hatasu stana sie wszelkie prace zwigzane z budowa nowych
zabudowan i infrastruktury towarzyszacej. Najwiekszym zrédtem hatasu stanie sie ruch pojazdow
dojezdzajacych do domostw i ustug w granicach planu.
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Ryc. 20. Imisja hatasu LDWN od trasy S8
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie strategicznej mapy hatasu GDDKIA 2022, https://mapy.geoportal.gov.pl/,
[dostep: 01.07.2025]

4.8. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Pole elektromagnetyczne to naturalne i zawsze otaczajace nas zjawisko. Powstaje w wyniku dziatania
podstawowych sit fizycznych®’. Wytwarzane jest przez m.in. Ziemie, zjawiska atmosferyczne, Stonce,
zjawiska kosmiczne oraz kazdg materie o temperaturze przekraczajacej temperature zera
bezwzglednego. Wraz z rozwojem technologicznym cztowiek rozpoczat wytwarzanie sztucznych zrédet
pola elektromagnetycznego. Sa to wszystkie urzadzenia zasilane energig elektryczna, np. stacje
radiowe, stacje bazowe BTS, ale roéwniez linie elektroenergetyczne. Urzadzenia wytwarzajace
promieniowanie elektromagnetyczne, ktére przekraczaja dozwolone normy moga negatywnie
oddziatywaé na flore oraz faune, zaktocajac ich naturalne zachowania. W najblizszej okolicy granicy
opracowania nie znajdujg sie maszty BTS oraz linie elektroenergetyczne s$rednich, wysokich i
najwiekszych  napie¢. Nie przewiduje sie zagrozeh zwigzanych z  promieniowaniem
elektromagnetycznym na analizowanym obszarze.

4.9. Zagrozenie powaznymi awariami

Na terenie gminy Nadarzyn nie ma zlokalizowanych zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024. Takie zaktady nie
s tez zlokalizowane ani w granicy opracowania, ani w sasiedztwie. Z uwagi na powyzsze uznaje sie, ze
na obszarze opracowania nie wystepuje zagrozenie powaznymi awariami®®.

7 https://www.gov.pl/web/5g/czym-jest-pole-elektromagnetyczne
% GIOS, 2024, Wykaz zakladéw stwarzajagcych  zagrozenie  wystapienia powaznej awarii  przemystowe;,
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej

STRONA | 33


https://mapy.geoportal.gov.pl/

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/7 ORAZ CZESCI DZIAEKI NR EW. 250/8 POLOZONYCH WE WSI
STARA WIES, GM. NADARZYN

5. Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego do zagospodarowania przestrzennego oraz do
powiazania projektu planu z innymi dokumentami

5.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (PZPWM) zostat przyjety
Uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku.

Gmina Nadarzyn wchodzi w sktad Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy (MOFW), tworzac
wraz z pozostatymi gminami w poblizu Warszawy system powigzan funkcjonalnych. Formy ochrony
przyrody w obrebie MOFW obejmujg ok. 43% powierzchni, z czego najwieksza czes¢ stanowi
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry przebiega wzdtuz cieku Mréwka i zimna Woda,
tworzac korytarze ekologiczne.

PZPWM wskazuje, ze na system przyrodniczy znaczny wptyw ma dziatalnos¢ cztowieka i nowe
inwestycje zajmujace coraz to wiecej terenéw. Natomiast dla obszarow chronionych wptyw ma
wkraczanie cztowieka na owe tereny w celach rekreacyjnych.

W planie zawarte sg dziatania w kwestii ksztalttowania systemu ochrony przyrody w ramach MOFW
dotyczace:

e ,Utrzymania potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych przyrodniczo,
zgodnie z wymogami UoOP”,

e ,Regulagji granic obszaréw chronionych (parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu), w tym weryfikacja i aktualizacja aktow prawnych ustanawiajacych te obszary:,

e Przeciwdziatania negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione”,

e ,Uwzglednianie zapiséw wynikajacych z planéw ochrony i planéw zadan ochronnych
sporzadzanych dla obszaréw objetych ochrona prawna”,

e ,Wiasciwego zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na terenach chronionych”,

e Przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat”,

e Utrzymania przestrzennej ciggtosci przyrodniczej struktury Warszawy z systemem
przyrodniczym terendw otaczajacych”,

e ,Wiaczania obszardw cennych przyrodniczo wokoét Warszawy, w tym objetych ochrong, w
struktury zielonego pierscienia”,

e ,Ograniczania degradacji terenéw zieleni, w tym ochrona laséw miejskich jako waznego
elementu zielonej infrastruktury”,

e ,Wdrazania koncepcji zielonej i btekitnej infrastruktury poprzez zachowanie i ksztattowanie
spojnosci z regionalnym systemem ekologicznym”.

W ramach ochrony krajobrazu i bioréznorodnosci PZPWM wskazuje dla MOFW:

e ,Zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, tgkowych, srodpolnych
itp.) decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych obszaru”,

e ,Ochrone obszaréw o charakterystycznym krajobrazie (przyrodniczym, kulturowym lub
znaczeniu historycznym) poprzez ograniczenie dziatan negatywnie wplywajacych na walory
krajobrazowe i zwiekszenie skutecznosci ich ochrony”,

e  Ksztattowanie i wzmacnianie zielonego pierscienia Warszawy poprzez zalesienie gruntéw o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz terenédw w sasiedztwie ruchliwych ciagéw
komunikacyjnych”,

e ,Prowadzenie kontrolowanej urbanizacji, poprzez ksztattowanie zwartych kompleksow
zabudowy i ochrone terendw otwartych (w szczegdlnosci na terenach tworzacych zielony
pierscien Warszawy)”,
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e ,Dazenie do utrzymania struktury ekologicznej Warszawy i pozostatych miast MOFW,
powigzanej z terenami otwartymi w ich otoczeniu i zapewniajacej powigzanie z siecig
ekologiczna regionu”,

Dziatania w kwestii ochrony laséw:

e leSne zagospodarowanie gruntdw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa zgodnie z
Programem zwiekszania lesistosci dla wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 oraz w
ramach rekultywacji nieuzytkéw w celu przeciwdziatania fragmentacji lasow”,

e ,Ograniczanie przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne”,

e ,Uwzglednianie nadrzednosci pozaprodukcyjnych funkcji laséw w prowadzeniu gospodarki
lesnej, w szczegdlnosci w lasach ochronnych, lasach o szczegdlnych walorach przyrodniczych,
na terenach przyrodniczo wrazliwych (wydmowych, podmoktych, na znacznych spadkach
terenu) oraz petniacych funkcje rekreacyjne w Warszawie oraz w otoczeniu innych miast”.

Dziatania w kwestii ochrony gleb:

e Przeciwdziatanie presji urbanizacyjnej na najbardziej produktywne obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (predestynowane do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym
znaczeniu)”,

e Przeciwdziatanie erozji wietrznej poprzez lesne zagospodarowanie gruntéw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa oraz wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych”,

e Wdrazanie dziatah na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez
zwiekszenie retencji wodnej obszaru”.

Dziatania w kwestii ochrony wéd:

e ,Zwiekszanie retencji wodnej poprzez m.in. budowe matych zbiornikéw wodnych, pietrzenie
wody w ciekach i jeziorach, przebudowe rowdw i kanatéw, retencje wod opadowych”,

e ,Ochrone gtéwnych zbiornikbw wod podziemnych i stref ochronnych uje¢ wod
(powierzchniowych i podziemnych)”,

e ,Ochrone naturalnych elementéw przyrodniczych (m.in. starorzeczy, torfowisk, bagien,
stawow, oczek wodnych) oraz renaturalizacje terendw przeksztatconych antropogenicznie (w
szczegolnosci dolin rzecznych)”.

Dziatania w kwestii poprawy jakosci powietrza:

e ,Rozbudowe centralnych systemdéw zaopatrywania w energie cieplng, zamiana paliw na
niskoemisyjne oraz rozwoj odnawialnych zrédet energii”,

e ,Ograniczanie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez m.in. rozwdj zintegrowanych
systemow transportowych”.

W kwestii poprawy jakosci klimatu akustycznego:

e ,Ograniczanie ruchu tranzytowego w miastach poprzez budowe obwodnic drogowych”,

e Tworzenie alternatyw dla indywidualnego transportu samochodowego i jego ograniczanie w
miastach”,

e ,Dazenie do minimalizacji negatywnych oddziatywan planowanych inwestycji na Srodowisko
poprzez zastosowanie najlepszych dostepnych technik i rozwigzan planistycznych”.

W kwestii gospodarowania odpadami:

e ,Prowadzenie przez gminy obszaru funkcjonalnego gospodarki odpadami komunalnymi w
ramach systemu regiondéw gospodarki odpadami komunalnymi i w oparciu o regionalne
instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych”,
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e ,Modernizacja istniejacych instalacji MBP i zwiekszenie mocy przerobowych instalacji do
przetwarzania selektywnie zebranych odpadéw zielonych i innych bioodpaddw”,

e ,Wspieranie dziatan majacych na celu ograniczanie negatywnych oddziatywan instalacji
gospodarki odpadami”,

e ,Wdrazanie rozwigzan pozwalajgcych na zapewnienie wykorzystania technologii

minimalizujacych wptyw instalacji do zagospodarowania odpadéw na $rodowisko"?.
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Ryc. 21. Fragment mapy do Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie Zatacznika nr 7 do PZPWM, Mapa. Plan zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy. Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego

5.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Nadarzyn zostat
przyjety Uchwata Nr XLII/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. Studium zmieniano
Uchwata Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz Uchwata Nr
LXVII.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r. Dokument wyznacza poszczegdine

% plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, 2018, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie
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przeznaczenia terendéw i ich ustalenia szczegdtowe. Na obszarze opracowania planu miejscowego
wyznaczone zostaty tereny ,M-2" oraz ,AG-1".

Dla terenéw oznaczonych symbolem ,,M-2":
Dominujacy kierunek przeznaczenia terenow:
a) .,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca, blizniacza i
szeregowa w postaci budynkéw indywidualnych oraz osiedli zorganizowanych”,
b) ,Ustugi, ustugi celu publicznego i uzytecznosci publicznej”.

Uzupetniajacy kierunek przeznaczenia terenéw
a) .Zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury technicznej,
obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i garaze”,
b) ,Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny zieleni.

Parametry i wskazniki zagospodarowanie terendéw (Tab. 3.):

parametry | powierzchnia powierzchnia powierzchnia wysokos¢

nowo wydzielanej biologicznie zabudowy i zabudowy nie
dziatki budowlanej | czynna nie mniej utwardzen nie wiecej niz:
nie mniej niz: niz: wiecej niz:

rodzaj zabudowy

mieszkaniowa jednorodzinna 1000m? 50% 50% 12m

wolnostojaca

mieszkaniowa jednorodzinna 800m’* 40% 60% 12m

wolnostojgca w zorganizowanych
osiedlach mieszkaniowych

mieszkaniowa jednorodzinna 500m? 50% 50% 12m
blizniacza
mieszkaniowa jednorodzinna 400m? 40% 60% 12m

blizniacza w zorganizowanych
osiedlach mieszkaniowych

mieszkaniowa jednorodzinna 250m’° 50% 50% 12m
szeregowa
ustugowa 3000m? 20% 80% 12m

z mozliwosciag
zastosowania

lokalnych

dominant
mieszkaniowa jednorodzinna z 3000m? 40% 60% 12m
zabudowa ustugows realizowang w z mozliwosciag
oddzielnych budynkach zastosowania

lokalnych

dominant dla ustug

Tab. 3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte w studium
Zrédto: Tabela podstawowych parametréw zasad i wskaznikdédw zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw zawartych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

W ramach zasad zagospodarowania zabudowy w zorganizowanych osiedli mieszkaniowych:

a) .llos¢ budynkdéw w zorganizowanym osiedlu mieszkaniowym — nie mniej niz 5 dla zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej”,

b) .Zorganizowane osiedle mieszkaniowe musi stanowi¢ zespdt budynkéw mieszkalnych o
ujednoliconej  formie  architektonicznej,  podlegajacych  wspdlnemu  opracowaniu
projektowemu, zapewniajgcemu wyposazenie w niezbedna infrastrukture techniczng i
komunikacyjna”,
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o ,Budynki zlokalizowane w postaci zespotu urbanistycznego z wyodrebnionymi przestrzeniami
o charakterze publicznym: placami, drogami, terenami zieleni, wypoczynku i rekreacji, o
charakterze sasiedzkimi (typu wewnetrzne dziedzince) i o charakterze prywatnym (typu
indywidualne ogrédki przydomowe)”,

d) ,Indywidualizacja poprzez charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu i architektury
zespotu budynkéw”.

Parametry dla zabudowy ustugowej:

a) ,Powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu — nie wiecej niz 100 m*”,
b) .Powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu w oddzielnych budynkach — nie wiecej niz 500 m”.

W ramach ograniczen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

a) .Zakaz lokalizacji ustug konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej, a zwilaszcza
wymagajacych ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t, wzmozonego ruchu samochodéw
osobowych, ustug stwarzajacych zagrozenia dla zdrowia ludzi, obnizajacych estetyke otoczenia
i pogarszajacych jakos¢ Srodowiska zamieszkania, w tym sktadowisk opatu i odpadow,
ztomowisk, handlu paliwami i gazem ptynnym, a w WOCHK ustug dla potrzeb motoryzacji i
napraw pojazdéw mechanicznych”,

b) .Mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu hurtowego oraz ustug dla potrzeb motoryzacji i napraw
pojazdéw mechanicznych poza WOCHK",

c) .Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
oddziatujagcych poza teren, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada prawo do
dysponowania”,

d) .Zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii”,

Dla terenéw oznaczonych symbolem ,,AG-1":

Dominujacy kierunek przeznaczenia terenow:
a) .Ustugi”,
b) ,Produkcja nieuciazliwa i magazyny”.

Uzupetniajacy kierunek przeznaczenia terenéw
a) .Wbudowana funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasnych”,
b) ,Zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury technicznej,
obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i garaze”,
c) .Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni”.

Parametry i wskazniki zagospodarowanie terendow:

a) Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a. ,Dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej — nie mniej niz 3 000 m?,

b. ,Dla zorganizowanych zespotéw ustugowo - handlowych sktadajacych sie z
indywidualnych, wydzielonych segmentéw — nie mniej niz 200 m* na kazdy segment”.

b) Powierzchnia biologicznie czynna:
a. ,Nie mniej niz 20%"

¢) Powierzchnia zabudowy i utwardzen:
a. ,Nie wiecej niz 80%"

d) Wysokos$¢ zabudowy:

a. ,Nie wiecej niz 20 m, z mozliwosciag zastosowania lokalnych dominant oraz wyzszej
wysokosci dla obiektdw i urzadzen technicznych niezbednych do ich wiasciwego
funkcjonowania i wynikajacych z wymagan technicznych”

e) Zasady zagospodarowania i charakter zabudowy:
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a. .Nakaz tworzenia stref buforowych od bezposrednio sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej”
f)  Parametry dotyczace ustug:
a. ,Powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu w oddzielnych budynkach — nie wiecej niz
1000 m?,

W ramach ograniczen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

e ,Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz
oddziatujagcych poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada prawo do
dysponowania”,

o ,Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii”*.

5.3. Program ochrony srodowiska gminy Nadarzyn

Obecny Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028
r. stanowi zatgcznik do Uchwaty Nr XLII1.536.2021r. Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 sierpnia 2021r.
Wymieniono w nim np. cele i zadania stuzacg poprawie stanu Srodowiska przyrodniczego na terenie
gminy poprzez zawarcie m.in. odpowiednich zapiséw dotyczacych $rodowiska w dokumentach
planistycznych.

Wsrdd takich zapiséw moga znalez¢ sie:

e ,Ograniczenie mozliwosci lokalizacji w poblizu zabudowy mieszkaniowej nowych oraz
rozbudowy istniejagcych obiektow ucigzliwych, w tym mogacych potencjalnie negatywnie
oddziatywaé na Srodowisko takich jak m.in: fermy wielkopowierzchniowe lub zaktady
przetwarzania odpadéw przemystowych”,

e ,Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez wskazanie terendw jej rozwoju, w pierwszej
kolejnosci w granicach wyksztatconych juz paséw i skupisk zabudowy lub w ich sasiedztwie”,

e ,Wypetnianie wolnych enklaw w pasmach istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej w celu odpowiedniego wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych i
stworzenia wiekszej ich zwartosci przestrzennej”,

e ,Wyposazanie terenow zabudowy mieszkaniowej co najmniej w sieci elektroenergetyczne i
wodociggowe, a strefy koncentracji zabudowy mieszkaniowej - takze w sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej”,

e ,Propagowanie odnawialnych zrédet energii”,

¢ ,Rekomendowanie stopniowego ograniczania wykorzystywania wegla kamiennego jako
gtdbwnego nosnika energii cieplnej stosowanego do ogrzewania budynkéw mieszkalnych”

Program Ochrony Srodowiska wskazuje réwniez obszary interwencji, cele i kierunki poprawiajace
sytuacje Srodowiska przyrodniczego:
a) Ochrona klimatu i jakosci powietrza
a. Cel: poprawa jakosci powietrza
o Kierunek: ograniczenie emisji powierzchniowej
b) Ochrona przed hatasem
a. Cel: poprawa klimatu akustycznego
o Kierunek: zmniejszenie hatasu
¢) Gospodarowanie wodami
a. Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi z woda
o Zapewnienie bezpieczenstwa powodziowego

%% Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, 2014
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d) Gospodarka wodno-sciekowa
a. Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnosciekowej
o Rozwdj i dostosowanie instalacji oraz urzadzen stuzacych zrébwnowazonej i
racjonalnej gospodarce wodno-sciekowej dla potrzeb ludnosci i przemystu
e) Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw
a. Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchia sposobdéw postepowania z
odpadami, uwzgledniajac zréwnowazony rozwoj
o Ragjonalne zarzadzanie, wdrazanie i monitorowanie gospodarki odpadami
f)  Zasoby przyrodnicze
a. Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej
o Zachowanie lub przywrdcenie wtasciwego stanu siedlisk i gatunkow
g) Zagrozenia powaznymi awariami
a. Zmniejszenie zagrozenia wystapienia powaznej awarii oraz minimalizacja skutkéw w
przypadku wystapienia awarii
o Zmniejszenie zagrozenia wystapienia powaznej awarii oraz minimalizacja
skutkow w przypadku wystgpienia awarii

3 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028
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6. Ustalenia sporzadzanego projektu miejscoweg ospodarowania przestrzenneg

W projekcie planu miejscowego wyznaczono (Ryc. 22.):

e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: TMN,
e Teren ustug: 1U,
e Teren komunikacji drogowej wewnetrznej: TKR

Plan wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem ,, TMN" tylko w
formie wolnostojacej lub blizniaczej, natomiast wyklucza zabudowe szeregowa lub grupowa. W
budynkach mieszkalnych plan dopuszcza realizacje ustug nieuciazliwych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, natomiast zakazuje lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m°. Plan daje takze mozliwoé¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego.

Ponizej przedstawiono zawarte w tekscie planu wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu ,TMN":

e Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
e Minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
o Budynkdéw mieszkalnych: 9 m,
o Budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
o Pozostatych budowli: 12 m,

Plan wyznacza teren ustug oznaczony symbolem ,1U" tylko w formie ustug wytacznie nieuciazliwych,
przy czym plan zakazuje realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukagji, kultu religijnego, jak réwniez handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m° Plan daje takze mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego. Istnieje mozliwos¢
realizacji wbudowanej funkcji mieszkaniowej dla potrzeb wtasnych, przy czym powierzchnia uzytkowa
czesci mieszkaniowej budynku musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.

Ponizej przedstawiono zawarte w tekscie planu wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu ,1U":

e Maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy: 1,8,
e Minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
e Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
o Budynkdéw ustugowych: 12 m,
o Garazy: 6 m,
o Pozostatych budowli: 12 m,
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Obstuge komunikacyjna bedzie stanowi¢ wyznaczona w planie droga wewnetrzna ,1KR", ktéra krzyzuje
sie z droga w pdtnocnej czesci (ul. Grodziska) oraz dopuszcza obstuge z serwisowej drogi publicznej al.
Katowickiej przez pozostata czes¢ dziatki nr 250/8, znajdujaca sie poza obszarem planu.

Zapisy wyznaczaja teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem ,,1KR” o szerokosci
pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych od 8 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu. Na
wspomnianym terenie dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi i zakazuje realizacji budynkow, a takze ustala 10 m jako
maksymalng wysokos$¢ zabudowy w zakresie budowli.

Plan miejscowy dopuszcza takze na catym jego obszarze realizacje kondygnacji podziemnych
Na catym obszarze planu miejscowego w ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

e Zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, a w przypadku
lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — poza lokalem,
w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢,

e Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i budowy
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska,

e Zakazuje sie lokalizowania zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

e Zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw ustugowych zwigzanych z obstugg komunikacji, w
tym w szczegdlnosci warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych.

W ramach zasad ochrony przed srodowiska przed hatasem i wibracjami:

e Nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci akustyczne pochodzace ze zrédet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiane technologii i urzadzen,

e Hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siegaé poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sa wytwarzane.

e W zagospodarowaniu terendéw nalezy stosowaé normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska: teren oznaczony symbolem 1MN nalezy
traktowac jako teren pod zabudowe mieszkaniowa, a teren oznaczony symbolem 1U nalezy
traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

Uktad komunikacyjny catego obszaru planu stanowi droga wewnetrzna ,1KR" tgczaca sie inng droga —
ul. Grodziska poza granica planu. Zapisy dopuszczaja poza terenem komunikacji wyznaczonym na
rysunku planu realizacje: dojs¢, dojazddw i drég rowerowych na wszystkich terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi. Dostep do drég publicznych dla istniejacych i nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowaé¢ z drogi publicznej ul. Grodziskiej, przylegajacej
do obszaru planu od pdétnocy, za posrednictwem terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1KR,
przy czym dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych
warunkach.

W przypadku miejsc do parkowania musza one by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
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pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

W przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca do parkowania dla
kazdej funkgji nalezy oblicza¢ odrebnie.

Plan okresla zasady odprowadzenia sciekdw, gdzie bedzie to nastepowal poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Zapisy dopuszczaja ich odprowadzanie takze do zbiornikdow bezodptywowych Iub
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Natomiast zapisy w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych moéwia o
zagospodarowaniu wod w granicy nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz
nastepnie ich odprowadzanie na tereny biologicznie czynne, do zbiornikdw retencyjnych, studni
chtonnych lub innych form, ale réwniez poprzez system rozsaczajacy. Gromadzona woda w zbiornikach
moze by¢ wedtug zapiséw przeznaczana do celdw gospodarczych, jak i przeciwpozarowych.

Zaopatrzenie obiektéw budowlanych w energie elektryczng odbywac sie bedzie poprzez mozliwosc¢
korzystania istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV (SN) i niskiego napiecia
(nN). Dopuszcza sie rowniez rozbudowe nowych stacji transformatorowych SN/nN. Nowe sieci
realizowane powinny by¢ jako podziemne. Dopuszcza sie wytwarzanie energii w ogniwach
fotowoltaicznych jako odnawialne zrédta energii o mocy ponizej 500 kW jako zaopatrzenie obiektéw
budowlanych.

Zapisy dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto budynkéw z indywidualnych zrédet z wykorzystaniem paliw
ptynnych, a w szczegdlnosci gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ciektego,
réwniez energii elektrycznej i OZE.

Plan dopuszcza lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, lecz tylko o nieznacznym
oddziatywaniu. Na catym obszarze opracowania zakazana jest realizacja wolno stojacych wiez
antenowych i masztéw antenowych.

W ramach gospodarowania odpadami zakazuje sie ich sktadowania i budowy obiektoéw, ktore je
przetwarzaja. Dopuszcza sie jednak wytacznie ich wstepne magazynowanie przez ich wytworce w
obrebie witasnej dziatki w przeznaczonych do tego wiatach i altanach smietnikowych. Zgodnie z
zapisami gospodarowanie odpadami realizowaé nalezy zgodnie z zasadami czasowego gromadzenia
odpaddw statych okreslonymi w przepisach odrebnych.

Istotnym z punktu widzenia warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczeh w ich uzytkowania jest
zapis, iz caly obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wdéd
podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czes¢ centralna”.
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7. Przewidywany wplyw realizacji ustalen projektu planu ogélnego na srodowisko

7.1. Wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi

Negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane z rozwojem nowej zabudowy, prowadzeniem prac
budowlanych, w tym nowej zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze modernizacji i
remontéw budynkdédw w przysztosci. Bedzie to bardziej oddziatywanie krotkotrwate, zwigzane z
unoszeniem pytdéw czy wzrostem poziomu hatasu przez maszyny i urzadzenia budowlane. Bedzie sie to
odbywato w obrebie terenu inwestycji oraz w najblizszym sasiedztwie. Wptyw na warunki zycia i
zdrowia ludzi nastapi w przypadku obowigzujacych plandéw, jak i uchwalenia projektu planu
miejscowego.

W zapisach projektu planu zakazano lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w
przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych - poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos$é. Zakazano réwniez realizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko — zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu komunikacji i budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska. Plan nie
dopuszcza lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Z punktu
widzenia warunkow zycia i zdrowia ludzi zakazano lokalizacji nowych obiektéw ustugowych zwigzanych
z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow samochodowych i myjni, stacji paliw, ktore
potencjalnie moga wptywac negatywnie na wiele aspektow jakosc¢ zycia ludzi.

W odréznieniu do obowiazujacych plandw, przeznaczenie terendw w projekcie bedzie miato bardziej
pozytywny efekt. Obecnie przeznaczony teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi
.MU" ograniczony zostanie wyfacznie pod funkcje mieszkaniowa z dopuszczeniem realizacje lokali
uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych wytacznie na zasadach
okredlonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym lokale handlowe nie
moga przekroczy¢ 100 m* powierzchni sprzedazy. Potencjalny rozwéj wytacznie zabudowy ustugowej
zostanie ograniczony. Ponadto, w obowiazujgcym planie w potudniowej czesci granicy opracowania
teren przeznaczono pod ustugi oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (,U/P"). Zmianie ulegnie
ograniczenie przeznaczenia do obiektow ustugowych z mozliwoscia realizacji wbudowanej funkgji
mieszkaniowej dla potrzeb wtasnych.

Projektowany plan i te obowigzujace zawierajg w swych zapisach kwestie dotyczace m.in. ochrony
przed hatasem i wibracjami, zaopatrzenia w energie elektryczna. Na catym obszarze projektu planu
zakazuje sie takze lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu
odpadéw

Wszelkie wskazniki zagospodarowania w projekcie dostosowane zostaty do wielkosci dziatek
budowlanych oraz do pobliskiej zabudowy i zapiséw w sasiednich planach miejscowych, aby stworzy¢
spojny i harmonijny uktad przestrzenny.

7.2. Wptyw na powierzchnie ziemi, glebe i surowce naturalne

Zapisy projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg
zabudowanie terenéw potozonych w jego granicach pod rézne funkcje. Taka sama mozliwosc
zaistniataby wedtug zapiséw obowigzujacego planu miejscowego. Wprowadzenie zabudowy na dotad
niezainwestowane dziatki bedzie w przysztosci wigzac sie z ingerencja na powierzchnie ziemi i gleby.

STRONA | 45



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR EW. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/7 ORAZ CZESCI DZIAEKI NR EW. 250/8 POLOZONYCH WE WSI
STARA WIES, GM. NADARZYN

Wptyw na wyzej wymienione komponenty bedzie zapoczatkowany wraz z prowadzeniem prac
budowlanych. W celu sytuowania budynkéw czy budowy drogi wierzchnia warstwa gleby zostanie
zerwana. Wigzac sie to bedzie réwniez z wymiang gruntéw, zmiang ich naturalnej struktury i ich
czesciowemu zageszczeniu. Realizacja inwestycji w efekcie przyczyni sie do powstania powierzchni
nieprzepuszczalnych, co wptynie na stan uwilgocenia gleby. Pojawienie sie pojazdéow moze
spowodowac pojawienie sie wiekszej ilosci zanieczyszczen np. pytdéw, metali ciezkich, ktére beda wraz z
opadem przesigka¢ w gtab podioza. Znajdujace sie w pdtnocnej czesci planu grunty Pslll, beda mogty
by¢ przeznaczone pod inny sposob uzytkowania, co w nastepstwie przyczyni sie do ich przeksztatcenia.
Taka ingerencja moze zajs¢ réwniez w przypadku ustalen obowigzujagcego planu miejscowego po
wczesniej uzyskanych pozwoleniach.

Zapisy projektu planu wprowadzaja pewne ograniczenia dla zagospodarowania i uzytkowania terenow
ze wzgledu na ochrone réznych elementéw srodowiska. Plan zakazuje lokalizacji takich inwestydji,
ktére beda oddziatywad poza granice wiasnej dziatki. Ponadto, wszelkie inwestycje zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, jak réwniez te
zagrozone wystgpieniem powaznej awarii, tez beda zakazane. Bioragc pod uwage potencjalne
wystapienie zanieczyszczen przedostajacych sie do gleb plan nie dopuszcza realizacji nowych obiektéw
ustugowych w postaci myjni i warsztatbw samochodowych czy stacji paliw. Dodatkowo, zapisy
przewiduja odpowiednie gospodarowanie $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi. W
zaleznosci od terenu funkcjonalnego plan przewiduje minimalny wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej. Nowe inwestycje spowodujg zatem zmniejszenie naturalnych terendéw i roslinnosci, ktéra
stanowi ochrone gleby przed erozja wietrzng i magazynuje wode.

7.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja zaréwno obecnych plandéw miejscowych, jak i tego projektowanego, wptynie w pewnym
stopniu na stosunki wodno-gruntowe. Z analiz wynika, ze obszar opracowania planu cechuje niski lub
bardzo niski stopien zagrozenia dla wéd podziemnych, jednak wrazliwosé (przyblizony czas dotarcia
zanieczyszczen do pierwszego poziomu wodonos$nego) jest wysoka.

Najwiekszym zagrozeniem dla wod podziemnych i zarazem bezposrednio ingerujgcym sa prowadzone
prace wodno-gruntowe podczas etapu budowy inwestycji. Wigze sie to takze z wplywem na
powierzchnie ziemi. Takie dziatania moga trwale zmieni¢ sktad wystepujacych gleb i ich zageszczenie.
Zbyt gteboka ingerencja w grunt moze w efekcie obnizy¢ poziom wéd gruntowych i zniszczy¢ obecne
struktury glebowe. Wspomniany niski stopieh zagrozenia ze wzgledu poziom izolacji moze zostac
znieksztatcony i w efekcie ten poziom zwiekszyé. Natomiast wrazliwo$é moze takze zostaé zwiekszona.
Przyblizony czas dotarcia zanieczyszczen bedzie sie zmniejszat. Wptyw na wody podziemne stanowic
beda réwniez zanieczyszczenia, w szczegdlnosci pochodzace od pojazdow, i ktére przedostang sie w
gtab gruntu. Zwiekszenie powierzchni uszczelnionych przy realizacji inwestycji spowoduje szybsze
sptywy powierzchniowe i ich transport na bardziej oddalone obszary.

W celu ograniczenia wptywu na wody podziemne i powierzchniowe w zapisach projektu planu
zakazano lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$é posiada tytut prawny, a w przypadku lokalizowania lokali
ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta
dziatalnos¢. Zakazano réwniez realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i budowy urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska. Plan nie dopuszcza lokalizowania zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Z punktu widzenia wod podziemnych i
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powierzchniowych zakazano lokalizacji nowych obiektéw ustugowych zwigzanych z obstuga
komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatdw samochodowych i myjni, stacji paliw, ktére
potencjalnie moga je zanieczyscic.

Plany obowiazujace, jak i projekt planu przewidujg rowniez zblizone dziatania w kwestii odprowadzania
Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych. W przypadku projektu planu odprowadzanie $ciekow
nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych a takze
dopuszcza sie ich odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi. Natomiast przy odprowadzaniu wdéd
opadowych i roztopowych plan ustala ich zagospodarowanie w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny oraz uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych, poprzez
odprowadzanie ich bezposrednio na teren biologicznie czynny, do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, a takze poprzez systemy rozsaczajagce. Dodatkowo, w obowigzujagcym planie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi zapisy wykluczaja budowe
podpiwniczen na dziatkach, gdzie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych. Owy Plan przewiduje w
przypadku terenéw o ztozonych warunkach gruntowych z poziomem wdd gruntowych powyzej 1 m
p.p.t obowiazek wykonania badan geologiczno-inzynierskich. Wszelkie uzbrojenie powinno by¢ takze
prowadzone w ptytkich wykopach, w celu nienaruszania stosunkdéw wodnych.

W ramach wskaznikéw zagospodarowania nie zmieniono minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w pordéwnaniu z obowigzujgcym planem, co nie zmieni sytuacji w razie
nieuchwalenia projektu planu. Sptyw zanieczyszczeh bedzie zatem w pewien sposéb ograniczony przez
zachowanie takiej samej ilos¢ terenoéw biologicznie czynnych.

Ze wzgledu na brak wéd powierzchniowych w okolicy nie przewiduje sie znacznego wptywu na ten
komponent srodowiska. Najblizsze cieki znajduja sie w odlegtosci ok. 450 m, wiec stosunkowo daleko.
Istnieje jednak mozliwo$¢ ich zanieczyszczenia, poprzez sptyw powierzchniowy, lecz jest ona niewielka,
biorgc pod uwage zapisy dotyczace m.in. gospodarowania Sciekami czy wodami opadowymi i
roztopowymi.

7.4. Wptyw na klimat

Z zakresu planowania przestrzennego na klimat moga mie¢ wplyw zawarte w planach miejscowych
zapisy dotyczace m.in. wskaznikbw zagospodarowania, przeznaczenie terendw, zasad
zagospodarowania z zakresu ochrony srodowiska, czy zaopatrzenia w ciepto.

Projekt planu zawiera takie same wskazniki dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jak
w planach obowiazujacych, a intensywno$¢ zabudowy dostosowano do powierzchni dziafki
budowlanej. Realizacja zapiséw planu pozwala na rozwdj nowej zabudowy oraz uszczelnienia czesci
terendw, co wptynie takze na nagrzewanie sie ich powierzchni i wzrost temperatury. Ze wzgledu na
coraz czesciej wystepujace susze | wzrost temperatury powietrza, dopuszczono realizacje
zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, w tym np. zieleni komponowanej,
zbiornikéw wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych. Pomoga one lokalnie obnizy¢
temperature powietrza, zwiekszy¢ jego wilgotnos¢ oraz magazynowaé wode, ktérg mozna nastepnie
wykorzystad.

Projekt planu zakazuje lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku
lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych - poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢. Zakazuje sie réwniez realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu komunikacji i budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest
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zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska. Plan nie
dopuszcza lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych projekt planu ustala zagospodarowanie
owych w granicach nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny oraz uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych, poprzez odprowadzanie bezposrednio na teren biologicznie
czynny, do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych, a takze poprzez systemy rozsaczajace.
Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ realizacji zbiornikédw retencyjnych lub odparowujacych, studni
chtonnych oraz innych form zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych, na warunkach
okredlonych w przepisach odrebnych oraz wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych
wdd opadowych i roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych,

Zapisy projektu planu oraz obowigzujgcego planu w potudniowej czesci granicy opracowania (teren
.U/P") dopuszczaja dostarczanie ciepta w postaci energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych
zrédet energii, z wyjatkiem tych wykorzystujacych energie wiatru. Przyniesie to pozytywne efekty i
przyczyni sie w pewnym stopniu do zmniejszenia zmian klimatycznych.

Korzystne zmiany w granicy opracowania zajda w przypadku realizacji zapisow projektu planu ze
wzgledu na ograniczenia przeznaczenia poszczegolnych terendw jakie zawarte sg w planach
obowiazujacych. Najbardziej wptywajace na klimat moga sta¢ sie tereny ustug i obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw ,U/P" w potudniowej czesci. Taka forma zagospodarowania
moze znacznie wptyna¢ np. na stan i jakos¢ powietrza poprzez emisje zanieczyszczen szczegdlnie przez
pojazdy lub w przypadku potencjalnego wystapienia awarii. Wysoka intensywnos¢ zabudowy i duza
powierzchnia spowoduje wzrost temperatury powietrza poprzez nagrzewanie sie powierzchni ptaskich.
Zapisy projektu planu ograniczajg przeznaczenie tylko do terenu ustug nieuciazliwych. Podobna
sytuacja nastagpi w innym planie obowigzujacym. Tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub ustugi zostana ograniczone tylko pod funkcje mieszkaniowa, ktéra dopuszcza realizacje lokali
uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych wytacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym zakazano realizagji
lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m*.

7.5. Wptyw na faune i flore

Wprowadzenie nowej zabudowy w granicy opracowania planu miejscowego moze wptynaé na
wystepujaca flore i faune. Istotne jest uwzglednienie zapisoéw i pozostawienie bez zmian wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktory ustalony zostaty w obowiagzujacych planach
miejscowych. Co prawda, zmniejszenie naturalnie wystepujacych terendw w formie nieuporzadkowane;j
zieleni, nastapi wraz z pojawieniem sie prac budowlanych, co zwigzane jest tez ze zwigkszeniem
poziomu hatasu. Przy wznoszeniu zabudowy i budowie drég konieczne bedzie zerwanie wierzchniej
warstwy gruntu stanowigcej tereny zieleni i potencjalna wycinka niektorych zadrzewien. Z jednej strony
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w zapisach planu pozwoli na mozliwos¢ rozwoju flory i
fauny, z drugiej zas tereny zieleni moga ograniczy¢ sie do trawnikow i krzewdw, ktdére zmniejszg w
pewnym stopniu bioréznorodnos¢ na danym obszarze.

Obszar opracowania nie jest czescig wiekszych korytarzy ekologicznych oraz nie stanowi wyznaczonych
np. w studium powiazan przyrodniczych. Niewielka powierzchnia objeta projektem planu miejscowego
nie powinna wptyna¢ na szlaki migracyjne zwierzat, zwtaszcza iz w sasiedztwie istnieje juz zabudowa
mieszkaniowa. Zarowno w przypadku obowigzujacych planéw oraz projektowanych ustalen istnieje
mozliwos¢ rozwoju zabudowy, ktéra wptynie na obecna flore i faune.

Ponadto, na obszarze opracowania i jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja obszary z
wystepujacymi gatunkami chronionymi, wiec zapisy planu nie beda wptywaty na takie obszary.
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7.6. Wptyw na zanieczyszczenie powietrza

W zwigzku z zagospodarowaniem terenu zgodnie z zapisami projektu planu nastapi najpierw
krétkofalowy wptyw na stan powietrza atmosferycznego poprzez prowadzone prace budowlane, a
nastepnie dtugofalowy spowodowany uzytkowaniem terenu. Taka sama sytuacja nastgpitaby w
przypadku obecnego planu.

Przy pracach budowlanych czesto pyty sg unoszone i przenoszone na sasiednie tereny z powodu ruchu
pojazdow budowlanych. Tyczy sie to rodwniez emisji zanieczyszczen. Podczas uzytkowania budynkow
nastapi niewielkie wzmozenie liczby i ruchu pojazdéw. Przewiduje sie najwiekszy ruch a przy tym
krétkotrwate zwiekszenie stezenia zanieczyszczen w okresie porannym przy wyjazdach z terenu
mieszkalnego lub dostawach do lokali ustugowych a takze w okresie popotudniowym, kiedy ruch
odbywa sie w odwrotng strone. Do atmosfery przedostawa¢ moga sie zwiazki takie jak: tlenki azotuy,
czy metale ciezkie.

Tekst projektowanego planu zakazuje lokalizacji ustug uciazliwych, w tym np. warsztatow i myjni
samochodowych oraz stacji paliw, ale rowniez realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej
niz 400 m*> w przypadku terenu ustug. Aby uporzadkowa¢ parkowanie w granicy opracowania, miejsca
parkingowe musza by¢ lokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja. Ponadto do poprawy jakosci stanu powietrza przyczynic¢ sie moze zakaz realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu komunikacji i budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli
ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska. Ponadto plan zakazuje takze lokalizowania zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

Istotne w tej kwestii sa rowniez zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto, gdzie do budynkéw dopuszcza
sie dostarczenie ciepta z indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, a w
szczegblnosci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ciektego, a takze
energii elektrycznej oraz z OZE poza urzadzeniami wykorzystujgcymi wiatr. Dopuszcza sie réwniez
stosowanie innych nosnikow energetycznych dopuszczonych do stosowania zgodnie z przepisami
odrebnymi. Podobne zapisy zawarte sg juz w obowigzujacych planach miejscowych.

Ograniczenie przeznaczenia potudniowego terenu wytacznie na ustugi (obecnie ustugi oraz obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny) zgodnie z projektem oraz na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
w potnocnej i centralnej czesci (obecnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi) sprawi
mniejszg ingerencje w stan jakosci powietrza w przysztosci.

Przewiduje sie zatem, ze realizacja zapiséw projektu planu nie wptynie znaczaco na stan
zanieczyszczenia powietrza, biorac pod uwage rowniez powierzchnie objeta planem.

7.7. Wptyw na klimat akustyczny

Podstawowym Zrédtem hatasu w granicy opracowania planu miejscowego bedzie zapewne ruch
pojazdéw po nowo wyznaczonej drodze wedtug rysunku planu. Zwiekszony poziom imisji hatasu
nastapi wpierw podczas prowadzonych robét budowlanych. Nie bedzie on ciagty, lecz stanowit pewien
okres czasu. Prawdopodobnie imitatorem hatasu stang sie przez pewien czas pojazdy i maszyny
budowlane. Pod wzgledem dtugoterminowym imisja hatasu bedzie spowodowana uzytkowaniem
nowych budynkéw.

W planach obowiazujacych oraz projekcie planu miejscowego w trosce o poprawe klimatu
akustycznego zapisano zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, W nowych zapisach wprowadzono takze
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zakaz handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?w przypadku terenu ustug oraz powyzej 100
m® dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Znaczaca réznica w stosunku do
obowiazujacego planu jest to, ze w projekcie planu teren ,TMN" przeznaczono wytacznie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem realizacji lokali uzytkowych o funkgcji ustug
nieuciagzliwych w budynkach mieszkalnych wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego. Natomiast w obowigzujacym planie istnieje jeszcze mozliwos¢ realizacji
ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazowej do 1000m®°. Takie przeznaczenie pozwoli na
zmniejszenie przysztego poziomu hatasu w granicy opracowania.

Ponadto, zapisy w obu planach wskazuja, iz imisja hatasu i wibracje, ktére przekraczaja dopuszczalne
normy nie moga siegac¢ poza obreb dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane. W zagospodarowaniu
terendéw nalezy stosowac normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zawarte w przepisach
odrebnych. Dodatkowo obowigzujacy plan zaleca strefowe zagospodarowanie dziatek obejmujacych
strefe oddziatywania trasy S8, tzn. lokalizowanie ustug blizej trasy, a na dalszych terenach zabudowe
mieszkaniowag lub ewentualnie ustug zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy. Wedtug
rysunku projektu planu potudniowy obszar przeznaczony pod teren ustug, moze stanowi¢ pewna
ochrone przed ewentualnym hatasem docierajgcym od trasy S8 do dalszego terenu z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Zmiana przeznaczenia w potudniowej czesci obszaru
wytacznie na ustugi bedzie korzystniejsza z punktu widzenia emisji hatasu, gdyz w obecnym planie
miejscowym oprocz terenu ustug dopuszczone sg obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ktére
mogtyby powodowac wiekszy poziom hatasu.

7.8. Wptyw na promieniowanie elektromagnetyczne

Realizujgc nowe inwestycje istnieje potrzeba budowy lub rozwiniecia istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, co w przysztosci moze spowodowad niewielki wzrost poziomu promieniowania
elektromagnetycznego. Bioragc pod uwage zapisy obowiazujacych plandéw miejscowych, jak i
projektowanego, istnieje ryzyko oddziatywania promieniowania na srodowisko.

Przez obszar opracowania ani w jego otoczeniu nie przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokich i
najwyzszych napie¢. W poblizu przebiegaja natomiast linie niskiego oraz $redniego napiecia 15kV,
ktére moga by¢ wykorzystywane do zaopatrzenia obiektow budowlanych w energie elektryczna. Zapisy
zawarte w obu planach nalegaja, aby byty realizowane one pod ziemig, co ograniczy wptyw
promieniowania na zdrowie ludzi. Dodatkowo, projekt planu zakazuje realizacji wolno stojacych wiez
antenowych oraz masztéw antenowych.

Realizujac w przysztosci zapisy projektu planu w tym zakresie, a takze przepiséw odrebnych, nie
przewiduje sie przekroczenia norm pozioméw promieniowania elektromagnetycznego na danym
obszarze w razie pojawienia sie potencjalnie nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

7.9. Wptyw na krajobraz

Zapisy planu regulujg takze kwestie dotyczace krajobrazu. W otoczeniu granicy opracowania mozna
zaobserwowac zmiane charakteru przestrzeni, ktéra wykazuje w coraz mniejszym stopniu cechy stricte
wiejskie poprzez nowe inwestycje, gtéwnie mieszkaniowe i komunikacyjne.

Projekt planu zaktada przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi
wraz z droga dojazdowa. Przewiduje sie, ze owe tereny wptyna na dalsze procesy zmiany krajobrazu.
Teren objety planem porasta nieuporzadkowana zielen. Z jednej strony otwarta przestrzen jest
atrakcyjna wizualnie, natomiast z punktu widzenia tadu przestrzennego i harmonijnego
zagospodarowania przestrzeni, przyszte inwestycje beda stanowié¢ spdjny uktad, poniewaz zapisy
zostaty tak opracowane, aby nowe budynki harmonizowany z istniejaca zabudowa..
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W projekcie planu zastosowano wskazniki intensywnosci zabudowy dostosowujac je odpowiednio do
granicy dziatek w granicy opracowania oraz wysokos$¢ zabudowy. Nie zmieniono minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w poréwnaniu z obowigzujacym planem. Co wiecej, zapisy
zakazuja realizacji nowych budynkéw w zabudowie szeregowej lub grupowej, co pozwoli na bardziej
spdjne zagospodarowanie.

Pozytywnie na krajobraz wptyng zapisy dotyczace np. geometrii dachow, ich pokrycia, wykonczenia i
kolorystyki elewacji budynkéw. Plan okres$la dachy ptaskie, dachy spadziste dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° oraz nakaz by gtoéwne potacie
dachéw na jednym budynku mialy jednakowy spadek. Dachy powinny by¢ pokryte dachowka
ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg ptaska ,na rabek” w palecie koloréw
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci. Plan zakazuje wykonczenia
elewacji blacha trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV, natomiast dopuszcza wykanczanie
elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi, w kolorach naturalnych
materiatéw, z ktérych sa wykonane. Ponadto, elewacje powinny by¢ pokryte w palecie koloréw od bieli
do brazu oraz w odcieniach szarosci, przy czym dopuszczono stosowanie materiatéw naturalnych jak
kamien, metal, czy drewno. Takie zapisy uchronia przed wykorzystaniem innych, bardziej wyrazistych
odcieni koloréw np. czerwieni, fioletu, btekitu.

Nalezy jednak zwréci¢ uwage, iz na podstawie zapisow w planach miejscowych nie da przewidziec¢ sie
ostatecznej formy architektonicznej poszczegdlnych budynkéw i ich wygladu. Ponadto, plan nie
przesadza o roslinnosci, jaka zostanie posadzona w obrebie granicy opracowania. Oczekuje sie, iz
forma nowej zabudowy, w tym réwniez estetyka, przyczynig sie do pozytywnego ksztattowania
pobliskiego krajobrazu pod wzgledem tadu przestrzennego.

7.10.Wptyw na dobra materialne i zabytki

W granicach projektowanego planu miejscowego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong prawna. W odlegtosci ponad 50 m od granicy opracowania znajduje
sie stanowisko archeologiczne nr 60-64/22, stanowiacy $lad osadnictwa. Mimo tego, nie prognozuje
sie zatem wptywu realizacji ustalen planu na takie obiekty i obszary.

7.11.Wptyw na obiekty i obszary objete ochrona prawna

W granicach projektowanego planu miejscowego oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg obiekty
i obszary objete ochrong prawna. Nie prognozuje sie zatem wplywu realizacji ustalen planu na takie
obiekty i obszary.

7.12.Wptyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym integralnos¢ i cel ochrony obszaréw
Natura 2000, oraz na korytarze ekologiczne

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego oraz w ich bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuja obszary Natura 2000 lub inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody. Najblizej
znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu w odlegtosci ok. 400 m, tworzacy potaczenia
przyrodnicze z innymi terenami w poblizu Warszawy. Natomiast najblizszym obszarem Natura 2000
(obszary ptasie) jest ,Puszcza Kampinoska” w odlegtoéci ok. 21 km oraz ,Dolina Srodkowej Wisty” w
odlegtosci ok. 25 km. Obszarami Natura 2000 (obszary siedliskowe) znajdujacymi sie najblizej sa:
.Puszcza Kampinoska” — ok. 21 km, ,Dabrowa Radziejowska” — ok. 18 km, ,Stawy w Zabiencu” - ok. 17
km. Obszar opracowania planu nie jest réwniez czescig wiekszych korytarzy ekologicznych o znaczeniu
krajowym i miedzynarodowym, jak opisano w podrozdziale 2.1.2. Niewielka powierzchnia opracowania
planu oraz przeznaczenia terendw nie zaktdcg zatem przebiegu korytarzy ekologicznych oraz nie
wptyna na obszary Natura 2000 i te objete forma ochrony przyrody.
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m transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Po przeprowadzonych analizach i ocenach stwierdzono, iz realizacja planu miejscowego nie bedzie
transgranicznie oddziatywaé na S$rodowisko. Nie zachodza wiec przestanki do koniecznosci
przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na lokalizacje
obszaru opracowania planu miejscowego, jego powierzchni i przeznaczenia terenow.

9. Propozycje rozwiazan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne

negatywne oddziatywanie na srodowisko

Oddziatywanie na rézne komponenty srodowiska moze powstal poprzez realizacje zapisow w
projekcie planu miejscowego. Biorgc pod uwage ustalenia projektu planu oraz tych obowiazujacych, na
terenach dotad niezainwestowanych moze w przysztosci powsta¢ nowa zabudowa, prowadzaca do
zmian w S$rodowisku. Rozwigzaniem ograniczajgcym negatywne oddziatywanie i niosgce ze soba
korzystniejsze skutki jest okredlenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw w projekcie planu w
stosunku do planéw obowiazujacych. W projekcie przeznaczenie ograniczy sie do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w pétnocnej czesci obszaru opracowania. W potudniowej czesci projekt
planu zaktada teren ustug, natomiast w obowigzujacym planie poza ustugami réwniez obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny,

W celu zapobiegania, ograniczania negatywnego oddziatywania na $rodowiska, w zapisach projektu
planu zawarte sg ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obserwujac w
sgsiedztwie rozwoj nowej zabudowy, istnieje ryzyko intensyfikacji takich proceséw. W kwestii
zabudowy jednorodzinnej plan wyklucza sytuowanie jej w formie szeregowej lub grupowej. W ramach
ustug wskazniki zabudowy zostaty dostosowane do powierzchni dziatek budowlanych, aby stanowity
spéjny uktad. Ponadto, istnieje mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego np. zieleni
komponowanej, zbiornikdw wodnych matej retengji i innych zbiornikéw wodnych, ktére pozytywnie
wptyna na lokalny klimat.

Rozwdj zabudowy wiaze sie z jej uzytkowaniem i ewentualnym powstaniem zanieczyszczen, dlatego
zapisy reguluja zasady obstugi infrastruktury technicznej, w tym m.in. odprowadzania sciekéw, wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie elektryczng oraz w ciepto.

10. Propozycje rozwiazan alternatywnych

Ustalenia projektu planu miejscowego pozwalajg na podobne zagospodarowanie terenéw pod
wzgledem funkcji co w planach obowigzujacych, lecz ograniczono je do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug. Bedzie to miato korzystniejsze efekty dla srodowiska, zdrowia i warunkéw
zycia ludzi. Projekt okresla réwniez zapisy dotyczace zasad ochrony oraz ksztattowania fadu
przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy, a takze zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu.

Zawarte w projekcie planu zapisy beda wiec miaty bardziej pozytywny wptyw na srodowisko, w zwigzku
z tym wyznaczenie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwiagzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego nie jest zasadne.

11. Trudnosci przy opracowywaniu prognozy wynikajace z charakteru dokumentu

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie napotkano powazniejszych trudnosci  wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych
kierunkow oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.
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12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu miejscowego

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze soba realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegolnej analizy skutkdédw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na Srodowisko, nawet przy petnej realizacji wszystkich zapisow planu, nie powinno
zmieni¢ sie na tyle silnie, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod
obserwacji Srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowiehn planu jest m.in. ocena aktualnosci studiéw
i planéw, sporzadzana przez wojta gminy Nadarzyn, wynikajagca z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady Gminy, a co za tym idzie z tg sama czestotliwoscig konieczne jest
przeprowadzenie analizy i oceny wptywdw realizacji postanowien planu na srodowisko przyrodnicze
i kulturowe oraz ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu sg m.in. monitoring
érodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS). Raporty z oceny stanu i
funkcjonowania $rodowiska wraz z informacjami na temat ucigzliwosci sg wymiernym
odzwierciedleniem zmian zachodzacych w przestrzeni gminy na skutek wprowadzonego dokumentu
planistycznego. Cykliczno$¢ prowadzonych badahn pomiarowych i publikacja raportow jest gwarancja
statego doptywu danych - nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci srodowiska naturalnego, ale i
spetnienia zapiséw planu w odniesieniu do wprowadzanej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

13. Podsumowanie i streszczenie

Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu miejscowego zostata sporzadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Ma na celu okreslenie wptywdw Srodowiskowych mogacych powstaé wskutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
LXXIX.1064.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego dla dziatek nr ew. 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/7 oraz
czesci dziatki nr ew. 250/8 potozonych we wsi Stara Wies, gm. Nadarzyn.

Stan istniejacy Srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis takich elementéw
jak: geologiczna irzezba terenu, wody powierzchniowe, wody podziemne, gleby, klimat, powietrze,
hatas, promieniowanie elektromagnetyczne, fauna, flora, powigzania przyrodnicze, walory
krajobrazowe iformy ochrony przyrody oraz istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania
srodowiska, w tym takze problemy ochrony srodowiska.

W niniejszej prognozie dokonano takze wieloczynnikowej analizy wptywu ustalen planu miejscowego
na $rodowisko, z uwzglednieniem takich elementdéw $rodowiska, jak: warunki zycia i zdrowia ludzi,
bioréznorodnos¢, fauna i flora, obszary objete formami ochrony przyrody, ziemia i gleby, srodowisko
wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i wody podziemne, stan powietrza, klimat i adaptacja do
zmian klimatu, zabytki i dobra materialne, krajobraz, klimat akustyczny, promieniowanie
elektromagnetyczne.
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Zalacznik: OSwiadczenie kierujacej zespotem sporzadzajacym prognoze

Otrebusy 19.08.2025 r.
miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE KIERUJACEJ ZESPOLEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na Srodowisko do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r.
poz. 1112, 1881, 1940).

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.
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