Wéjt Gminy Nadarzyn

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI WSI WOLICA W GMINIE NADARZYN

Etap: wytozenie do publicznego wglgdu
od 19 wrzes$nia 2024 r. do 11 pazdziernika 2024 r.
(sktadanie uwag do 28 pazdziernika 2024 r.)

Wykonawca:
EKOURBANISTYKA

mgr inz. architekt krajobrazu Anna Pugacewicz

Nadarzyn, czerwiec 2023 r.

(aktualizacja sierpien 2024 r.)






SPIS TRESCI

PODSTAWA PRAWNA ...ttt ettt ettt sa e o1t bt e eh bt o1 b bt e ek bt e ek bt e ek bt e ebb e e ebb e e ebbeeabbeesbbeeabbeesaneennneens
PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA ...ttt
INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ...ttt s
METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY .........cccooiiiiiiiiiiiis
TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ...t
OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA.......cociiiiiiniieiiieniee e
6.1. UZYKOWEANIE TEIENOW. ...ttt e ettt e e e e e et e e e e e e s e bbb e et e e e e e nnbrneeeeeas
6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni .............ccccvviieiiiiiiii i
6.3. Zagrozenie OSUWaNIEM SI€ MAS ZIEMI ......uiiiiiiie et e ettt e s e e e et e e s e e e nnreees
6.4. (21010 (o017 Mo [=Tol (oo | (o4 o - OSSPSR
6.5. SUFOWEE MINEIAINE ...ttt e e e s s et e e b et e e et e e e e s sr e e e e asb et e e eane e e e snneeeennnreenan
6.6. GIBDY .ot E ettt
6.7. Warunki klimatyczne
6.8. Hydrografia

wp PR

o akr

6.8.1.  WOAY POWIEIZCNNIOWE ...ttt e e e e e e e e e e e s et e e e e e e s e s aaareeeeaeas 9
6.8.2.  ZagroZeni€ POWOAZIOWE ..........ceeeiiiiuiuieieeee e ittt e e e e ettt e e e e s e bbb e e e e e e e e nnbb e et e e e e e e nneneeeeeens 10
(SRS J0C R V1Y (o To VAN o ToTo b4 T<T o 4] U= PRSP 10
6.9. SZATA FOSIINNA ...ttt et e et et e e e e e 11
B.10.  FBUNG ..ottt e et e e s e e e e e e e e e s e e e 12
6.11. Krajobraz i SrodOWiISKO KUIUFOWE ...........ooiiiiiiiiiiiie ittt 12
6.12. Zanieczyszczenia Srodowiska i UCIGZIIWOSCI..........ccoiiviiiiiiiiiiiiiic e 12
6.12.1. JaKOSC i StaN GIED ...ooieii e 12
6.12.2. JAKOSC i STAN WO ..ot 13
6.12.3. JaKOSC i STaN POWIETIZA... ... ——————— 13
B.12.4. HAKAS ....eeeeeiieeie e 13
6.12.5. Promieniowanie elektromagnetyCZNe ..........ccouiuuiieiiiieeiiiiee e et e e e seeee e 14
7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH
(@101 12 {0 PP P PR URR P 13
8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KIRAJOWY M ..ttt ettt ettt ekt a bt e b bt e ekt e e h bt e eh bt oo E bt e b bt oo be e e eh b e e ehb e e b b e e e bt e e ebb e e sbbeenbbeesabeennbeeas 16
9. POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTWU ...ttt ettt ettt h e h bt e bt e ekt e ekt e eh et e b et e sh bt e ek bt e eb et e b bt e s bs e e bb e e nbe e e b b e e nineennre e 17
10. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO............. 21
10.1. Analiza ustalen projektu planu MI€JSCOWETO .......ccoiiiuiiiiiiiiiiiiitii ittt e e e e e e e e e 21
10.2. Przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
I NEJAtYWNE NA STOUOWISKO ...ttt e e e e ettt e e e e e s bbbttt e e e e e s e bbb e e e e e e e e sansbneeeeeeeeaannns 25
10.2.1. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnosc¢ biologiCzng..........ceevvveveeiiiieeiiiiieenne 25
10.2.2.  Oddziatywani€ Na IUGAZi.........ccccuuiiiiiiieiie e 26
10.2.3.  OddziatyWwani€ Na WOAY .........cccuuiiiiiuiiieiiiiee ettt e e e e anre e e nanes 27
10.2.4. Oddziatywani€ Na POWIETIZE .........coiuuiiiiiiiie ettt e et e e e nee e e nees 28
10.2.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby ..........cccooiiiiiiiiiiiie e 28
10.2.6. Oddziatywanie Na Krajobraz.............ccceeiiiiiiiiiiiie e 29
10.2.7. Oddziatywanie Na KHMat...........c.oooiiiiiiiii e 29
10.2.8. Oddziatywanie na zasoby NAtUraINe ............cccuviiiiiiieiiiie e 29
10.2.9. Oddziatywani€ Na ZabytKi ............cooiiiiiiiiiii e 30
10.2.10. Oddziatywanie na dobra materialnNe.............occuviiiiiiiiiiie e 30
10.3. Przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru ..................... 30
13. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO
PRZEPROWADZANI A .ot 32
14, PODSUMOWANIE .......coittiiit ittt ea et ea bt sh bt sh bt e e b bt eea bt e s b bt e sh bt e sb bt e abb e e sbbeessn e e sbbeenbneenbneennreens 32
15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM ..ottt 32

ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i ich zmiany
zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogag
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem lub planem miejscowym.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar wskazany w uchwale Nr LXI11.812.2022 z dnia 30 listopada
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w Gminie Nadarzyn.

Projekt planu opracowany na podstawie w/w uchwaly obejmuje dziatkki o numerach
ewidencyjnych: 986, 993/1, 998/1,993/4, 998/3, 993/5, 993/6, 998/4 oraz czes¢ dziatki 991/4 i czes¢
dziatki 1002/2 z obrebu Wolica. Powierzchnia obszaru wynosi 31,84 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem

m granica zmiany Studium
~—— droga krajowa S8
droga wojewddzka
@ okalizacia weztow na drodze S8

Zrédio: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Prognoze sporzadzono w oparciu o wymaogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc jednoczes$nie wnioski:
— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOOS-111.411.92.2023.JDR z dnia 2 czerwca 2023 r.),
— Panstwowego  Powiatowego Inspektora  Sanitarnego  w Pruszkowie  (pismo  znak:
L.dz.NZ.9022.1.3.2023.1996.82 z dnia 22 marca 2023 r.).



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130), podstawowym celem projektu planu jest ustalenie
przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres przedmiotowy planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy i rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na tres¢ dokumentu przedtozonego do oceny skladajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna, opracowana w skali 1:1 000 (zatgcznik Nr 1 do uchwaly). Na zatgczniku graficznym
zaznaczono granice obszaru objetego projektem planu miejscowego.

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu braku naruszehn ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium sg
zatem wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. W tej sytuacji
najistotniejszym dokumentem powigzanym z analizowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” (zatwierdzone uchwatg Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn
zdnia 26 marca 2014 r., zmienione uchwatg Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
31 sierpnia 2016 r. i uchwatg Nr LXVII.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r.).
Obszar opracowania byt objety zmiang Studium przyjetg przez Rade Gminy Nadarzyn na sesji dnia
1 marca 2023 r.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ,Studium uwarunkowan | kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.), Zatgcznik Nr 4 —Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcym Studium obszar objety opracowaniem zostat przeznaczony na:
= tereny uslug, produkcji, magazynéw i dziatalno§¢ zwigzang z logistyka (oznaczone
symbolem AG-3), dla ktérych ustalono:

1. Kierunek przeznaczenia terenow:
1) dominujgcy:

a) zabudowa ustugowa, produkcja nieucigzliwa, magazyny oraz tereny i obiekty dziatalnosci
zwigzanej z logistykg, a takze parki technologiczne oraz centra kongresowo-
wystawiennicze, inkubatory przedsiebiorczosci, itp.

b) zabudowa zwigzana z obstugg pojazdow i transportem,

2) uzupetniajgcy — inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej.
2. Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 3 000 m?, nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,




2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigjsza niz 10%,

3) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 80%,

4) wysokoS¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m z mozliwoscig zastosowania lokalnych dominant
oraz wyzszej wysoko$ci dla obiektéw i urzgdzen technicznych niezbednych do ich wia$ciwego
funkcjonowania i wynikajgcych z wymagan technicznych.

3. Ograniczenia dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) ustala sie zachowanie stref ochronnych i ucigzliwosci oraz pasoéw technologicznych
wyznaczonych od infrastruktury technicznej iwynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw,

2) ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego,

3) ustala sie zachowanie strefy zieleni o funkcji ochronnej dla rzeki Utraty, dla ktorej obowigzuje:
a) adaptacja zadrzewien i roslinnosci naturalnej, stanowigcej biologiczng obudowe rzeki,

b) mozliwo$¢ lokalizacji zbiornikbw matej retencji,
c) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej,
technicznej i komunikacyjnej,

4) zakaz lokalizacji zakfadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystoweyj,

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych oddziatywac poza teren, do ktérego prowadzgcy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

W Studium zachowano réwniez rezerwe terenu z mozliwoscig lokalizacji drogi wojewodzkiej
tzw. ,Paszkowianki”.

Przy sporzadzaniu projektu ,Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” oraz jego zmiany zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko.

Zapisy planu pozostajg w zgodzie z politykg rozwoju gminy Nadarzyn przyjetg na szczeblu
lokalnym w ,Strategii Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030"1. Zgodnie z przyjeta w strategii wizjg
.Gmina Nadarzyn stanowi nowoczesny | ekologiczny obszar, ktéry na kanwie stabilnego
i wielofunkcyjnego rozwoju spoteczno-gospodarczego stwarza mieszkaricom mozliwo$¢ wysokiej
jakosci zycia, poprzez rozwdj infrastruktury spotecznej, komunikacyjnej, technicznej oraz poprawe
Srodowiska”. Projekt planu pozwala na realizacje ponizszych celow:
= Cel strategiczny 1. Wzrost jakoSci zycia mieszkarncow, w tym cele operacyjne:

1) Rozwdj infrastruktury technicznej na terenach zurbanizowanych.

2) Wzrost komunikacyjno$ci gminy poprzez rozbudowe sieci komunikacyjnej.

= Cel strategiczny 2. Wielofunkcyjny rozwéj gospodarczy, w tym cele operacyjne:

1) Stwarzanie odpowiednich warunkéw do rozwoju dziatalnosci gospodarczych.

2) Wzmocnienie dziatan na rzecz integracji i wspotpracy sektorowe;j.

3) Tworzenie przyjaznych warunkéw dla rozwoju biznesu ze szczegdlnym uwzglednieniem spotecznie
odpowiedzialnego biznesu o wysokim zapotrzebowaniu na wysoko wykwalifikowanych pracownikow.
4) Wzmocnienie konkurencyjnosci gminy pod wzgledem gospodarczym.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w $rodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczace.

Plan nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw, w oparciu
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caly obszar zostanie zabudowany
w petni tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie
zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak, wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi ustaleniami)
na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci iskali maksymalnej, na jakie
pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan
na srodowisko obejmujaca:

1 Uchwata Nr LXXV.991.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia
Strategii Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030.




Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw $rodowiskowych — identyfikacja skutkow, ktére powinny by¢é uwzglednione
w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczacych).

Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkéw w $rodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.
Etap Il — ocena. Za pomocg réoznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w | i Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentéw $rodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone

w ustawie?. Zostata ona uszczegdtowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego
dokument ten dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano rowniez ponizsze dokumenty:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolica w Gminie
Nadarzyn, Ekourbanistyka, 2023 r.;
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, 2014 r.
(wraz ze zmiang z 2016 r. i 2023 r.);
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn, ,KANON” Grzegorz Chojnacki,
2009 r. (wraz z aktualizacjg z 2012 r.);
Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030, 2023 r;
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn do roku 2020, 2018 r.;
Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty — Il aktualizacja (Dz. U. z 2023 r., poz. 300);
Plan przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U. z 2021 poz. 1615);
GUS, Bank Danych Lokalnych;
MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska o stanie $rodowiska;
GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakéw, 1990;
Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneraciji,
Gdansk, 2004;
Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;
Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkow), PIG,
Warszawa,
Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach;
Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkow), PIG, Warszawa;
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkow), PIG, Warszawa;
Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000
Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos$¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ
PAN, 2009;
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870 z
pozn. zm.);
Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regiondw
wodnych: Srodkowej Wisty, kyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191).

TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywac na Srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego

funkcjonowanie przedstawione zostaty w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym Gminy
Nadarzyn” (2009 r. zaktualizowane w 2012 r.). W prognozie w celu uniknigcia powtorzen zastosowano

2 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

skrécony  opis  Srodowiska, ze  szczegdlnym = podkre$leniem  elementéw  waznych
dla przeprowadzanych ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Ponizej zestawiono informacje dotyczace dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia dla
dziatek objetych analizowanym projektem planu miejscowego:

Nr ew. dziatek Dotychczasowe zagospodarowanie Uzbrojenie
086 993/1 Dziatki niezabudowane, uzytkowane niegdys rolniczo = Dostep do drogi krajowej S8
998}1 993 /’4 (z widoczpq wtdrng sukcesja), czesciowo zadrzewione (Al. Katowickiej) przez droge
998/3’ 993/5’ i zakrzewione. . . gminng ul. Na Skraju, ktéra
993/6’ 998/4, Przez érode_k obszaru przebiega gminna droga publiczna _dzieli obszar na teren pétnocny
oraz c’zeéé (ul. l\_la Skraju) , kt_éra prowadzi bezposrednio do wezta i po%udniowy._ _
dziatki 991/4 i drogi ekspre_sowej S8 ,Paszkow”, _poioionego =W nledalgklm oddalgnlu _
czesé dzialki w odIegioécn ok. 1,5 km na po{udnle. doste_p do sieci wodomggowej,
1002/2 obreb Po+udn|qw_a czesc¢ obszaru objet_ego planem od strony kanallzacyjnej,_gazowej
Wolica zachodniej przylega bezposrednio do rzeki Utrata, i energetycznej oraz

a od potudniowej do obszaru magazynowo ustugowego. telekomunikacyjnej.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Nadarzyn potozona jest
na terenie makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), w obrebie dwéch mezoregionéw:
= Réwniny Warszawskiej (318.76),
= Ro6wniny towicko-Btonskiej (318.72).

Opisywany obszar potozony jest w zachodniej czesci Réwniny Warszawskiej. Mezoregion ten
jest zdenudowanym ptatem akumulacji lodowcowej potozonym 20-30m ponad lustrem wody Wisty
z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi. Zachodnia krawedz regionu stanowigca granice
Z nizszymi mezoregionami jest mato widoczna w terenie. Rownina Warszawska jest regionem
rolniczym, z przewagg sadownictwa i upraw warzyw.

Uksztattowanie powierzchni obszaru opracowania jest prawie ptaskie, z widocznymi
nieznacznymi zagtebieniami w sasiedztwie dna doliny rzeki Utraty i rowéw melioracyjnych. Teren jest
nachylony w kierunku pétnocno-zachodnim. Rzedne wysokosci wahajg sie od 102 mn.p.m
w potnocnej czesci obszaru do 108 m n.p.m we wschodniej czesci obszaru (przy ul. Na Skraju).

6.3. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.4. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng obszaru opracowania ilustruje ponizszy rysunek.

Rysunek 3 Warunki geologiczne
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Przewazajgca czes¢ opracowania zbudowana jest z plejstocenskich piaskéw rzeczno-
deluwialnych i eluwiéw piaszczystych zalegajacych na glinach zwatowych o migzszosci do 2 m. Sg to
grunty nosne, ale w przypadku wzrostu uwilgocenia ich parametry geotechniczne mogg zmienic si¢ na
niekorzystne dla zabudowy.

W dolinie rzeki Utrata wystepujg osady najmtodsze — holocenskie piaski rzeczne i deluwialne
den dolinnych lezgce na glinach zwatowych. Zostaty zaliczone do gruntéw nienosnych i podmokitych.

6.5. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
6.6. Gleby

Na terenie opracowania przewazajg gleby pseudobielicowe oraz gleby brunatne wylugowane
i kwasne wytworzone z piaskow gliniastych lekkich i stabo gliniastych. Nalezg one do gleb mato lub
srednio zasobnych w sktadniki, ale posiadajg warunki gruntowo-wodne zblizone do optymalnych.
W lokalnych obnizeniach terenu gleby te sg okresowo podmokte.

Najcenniejsze z przyrodniczego punktu widzenia gleby murszowo-mineralne i murszowate
wystepujg w dolinie rzeki Utrata.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej:

» poinocna czes¢ opracowania (potozona na potnoc od ul. Na Skraju) zajeta jest przez gleby
zaliczone do kompleksu zytniego dobrego i zbozowo-pastewnego stabego; w sasiedztwie rzeki
wystepujg gleby zaliczone do uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych;

= potudniowa cze$¢ opracowania (potozona na potudnie od ul. Na Skraju) zdominowana jest przez
grunty zaliczone do kompleksu zytniego dobrego i stabego; w sasiedztwie rzeki wystepujg gleby
zaliczone do uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych.

6.7. Warunki klimatyczne

Gmina Nadarzyn potozona jest w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim,
charakteryzujgcym sie przewagq cech klimatu kontynentalnego: duzg amplitudg temperatur w ciggu
roku, stosunkowo niewielkg iloscig opaddéw, nagtym przejsciu por roku. Lata sg wzglednie ciepte,
a zimy dosc¢ suche.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i kohczy
w pierwszych dniach wrzes$nia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 210-220 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 8°C, przy S$rednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszgcych
18,0°C, a najchtodniejszego stycznia -2,8°C. Przez 110-120 dni wystepuja dni z przymrozkami,
a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng <0°C. Srednia suma opaddw
z wielolecia w rejonie gminy Nadarzyn jest nizsza od $redniej dla Polski — 600 mm i rzadko przekracza
550 mm.

Na obszarze gminy, przewazajg wiatry z sektora zachodniego, niosgce masy powietrza
morskiego. Znaczny udziat majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego
z potudniowego wschodu i wschodu.

6.8. Hydrografia
6.8.1.Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie na terenie dorzecza Wisty. Zgodnie z Il aktualizacjg Planu
gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.) przynalezy do JCWP Utrata do Zbikéwki
(JCWP europejski kod PL RW200010272833). Utrata jest prawostronnym doptywem Bzury.

Rzeka Utrata przebiega, na odcinku ok. 600 m, wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy
opracowania. Przy ul. Na Skraju odbija na teren gminy Michatowice, ok. 100 m w kierunku zachodnim.

Dodatkowo na omawianym obszarze wystepujg urzadzenia melioracji wodnych wykonane
w ramach zadania ,Paszkéw | zad. II” — rowy i drenowania.




A
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Zrédio: Opracowanie
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Rokitnica do Zimnej Wody
RW200010272867

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.) zagrozenie suszg hydrologiczng dla
omawianej czesci obrebu Wolica zostato zaliczone do klasy |l — umiarkowane. Jednakze tgczne
zagrozenie suszg rolniczg, hydrologiczng i hydrogeologiczng w polu podstawowym zostato zaliczone
do klas:

» |l — umiarkowane zagrozenie (cze$¢ potudniowa opracowania),
» |ll - silne zagrozenie suszg (czes¢ pétnocna opracowania).

W Swietle ogdlnej oceny zagrozenia wystgpienia zjawiska suszy hydrologicznej na terenie Polski
dominujg obszary umiarkowanie zagrozone, ktére stanowig prawie 65,6% powierzchni kraju (62,1%
dorzecza Wisty).

Zgodnie z w/w Planem na terenie gminy Nadarzyn nie sg planowane dziatania stuzgce
przeciwdziataniu skutkom suszy pomimo wystepowania silnego zagrozenia.

6.8.2.Zagroienie GRANICA OB SZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA:
dzi OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WY STAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%
powodziowe S 0BSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%
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Zachodnia czes$¢ terenu objetego
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powodzig, wyznaczonego dla rzeki
Utrata (obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz
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swym zasiegiem wiekszos¢ obszaru
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6.8.3.Wody podziemne

Wg |l aktualizacji Planéw gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.) teren
opracowania przynalezy do jednostki PLGW?200065.

Wody podziemne w obrebie gminy Nadarzyn zwigzane sg z czwartorzedowymi i trzeciorzedowymi
warstwami utwordw piaszczystych. Zasilanie zbiornikow wod podziemnych odbywa sie w znacznym
stopniu na zasadzie infiltracji opadéw atmosferycznych. Dodatkowym zrédiem zasilania jest naptyw
wod podziemnych z obszarow wysoczyzny Rawskiej, ktory odbywa sie gtdwnie poprzez tzw. Rynne
Brwinowska, ciggnie sie ona wzdtuz doliny rzeki Zimna Woda.

Gmina Nadarzyn znajduje sie w granicach dwéch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych3: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes$¢
centralna). Sg to zbiorniki triasowe o catkowitej powierzchni 51,0 km i 17,5 km. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg okoto 250 i 145 tys. m/dobe, a $rednia gtebokos¢ uje¢ to 160 i 180 m. Wody
w granicach zbiornikéw ptyng w kierunku pétnocnym, pétnocno-zachodnim, ku Wisle. Zbiorniki te maja
stosunkowo mate zasilanie, poniewaz od strony doptywu wod podziemnych, od zachodu i potudnia,
ograniczone sg obszarem o matej migzszosci warstwy wodonosnej lub barierg utworéw stabo-
przepuszczalnych — glin zwatowych i osadéw zastoiskowych. Zasilane sg poprzez infiltracje.

Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej na terenie opracowania wynosi 30-50 mé/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej czesci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody. W zaleznosci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinie
rzeki Utrata wody wystepujg ptycej niz 1,0 m, na pozostatych obszarach w granicach od 2 do 5 m
ponizej powierzchni terenu.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.) JCWPd 65 zostata zakwalifikowana
do klasy Il — zagrozenie umiarkowane.

6.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna to hipotetyczny stan kohcowego stadium sukcesiji roslinnosci
na danym terenie, jaki mogitby by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtornej,
gdyby oddziatywania cztowieka zostaly wyeliminowane. Roslinno$¢ ta nie jest prognozowanym
stanem roslinnosci w przysztosci, ale opisuje aktualny potencjat biologiczny siedlisk.

Potencjalng roslinnos¢ naturalng dla gminy Nadarzyn stanowig: grady subkontynentalne
odmiany $rodkowopolskiej (seria uboga), kontynentalne bory sosnowo-debowe oraz nizowe tegi
jesionowo-olszowe. Grad subkontynentalny, obejmuje swoim =zasiegiem prawie catg gmine.
Na obszarach zwigzanych z dolinami rzek i pomniejszych ciekéw wystepujg siedliska tegu jesionowo-
olszowego. W pétnocnej czesci gminy znajdujg sie siedliska boru mieszanego sosnowo-debowego.

W roslinnosci rzeczywistej najwieksze zmiany dotyczg miejsc wystepowania potencjalnego
zbiorowiska gradu subkontynentalnego odmiany s$rodkowopolskiej, ktére obecnie uzytkowane sag
rolniczo.

Terenom upraw polowych towarzyszg zbiorowiska roslinnosci segetalnej rzedu Aperetalia oraz
uzytki zielone tworzone gtéwnie przez poétnaturalne zespoly tgk i pastwisk — Cirsietum rivularis,
Filipendulo-Geranietum, Lolio-Cynosuretum. Na terenach zurbanizowanych oraz w ich sgsiedztwie
wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej z klasy Artemisietea, rzedu Onopordetalia acanthii,
rozwijajgce sie w sgsiedztwie zabudowy, czesto na terenach zdegradowanych, smietniskach i wzdtuz
drég.

W  mniejszym stopniu przeksztatceniu ulegly potencjalne zbiorowiska tegéw. Obszary
te potozone sg wdolinach rzecznych. Wystepuje tu roslinnos¢ naturalna i poinaturalna
(w uproszczonej formie). Strukture roslinng urozmaicajg lokalne zadrzewienia oraz zbiorowiska
roslinnosci szuwarowej towarzyszgce rowom melioracyjnym i oczkom wodnym.

Na terenie objetym opracowaniem znaczne obszary zajmuje roslinno$¢ charakterystyczna dla
terenéw porolnych, nieuzytkowanych rolniczo. Wzdtuz doliny rzeki Utraty oraz w sgsiedztwie rowow
melioracyjnych wystepujg tgki nadrzeczne, ktérym miejscami, szczegdlnie w podinocnej czesci
obszaru, towarzyszg zadrzewienia i zakrzewienia. Wzdtuz ul. Na Skraju wystepujg zadrzewienia,
o charakterze lesnym, z udziatem debu, klonu, brzozy i olszy.

3 za ,Mapg obszaréw gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegdinej
ochrony”, A.S. Kleczkowski.
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6.10. Fauna

Na terenie opracowania spotka¢ mozna gatunki pospolicie wystepujace na terenie Mazowsza.
Zaliczajg sie do nich takie gatunki jak np. sarny, lisy, zajgc, wiewidrka, jez, zaskroniec, padalec,
jaszczurka zwinka, a takze typowe gatunki ptakow i owadow. Miejsce dogodne do bytowania zwierzat
stanowig duze skupiska zadrzewien przy ul Na Skraju oraz w dolinie Utraty. Podczas wizji lokalnej nie
stwierdzono wystepowania osobnikow, jaki réwniez tropéw duzych ssakow.

Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Utrata, ktérej dolina wraz z doptywami stanowi
wazne ogniwo przyrodnicze aglomeracji warszawskiej, stanowigce korytarz ekologiczny. Obszar ten
objety jest ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jednakze teren
w granicach opracowania znajduje sie poza granicami w/w obszaru (z wyjatkiem dziatki ewidencyjnej
nr 1002/2 stanowiacej rzeke Utrata). Dolina Utraty stanowi element ciggu przyrodniczego o znaczeniu
regionalnym. Ciag przebiega przez lasy ochronne Wolicy, wigze doling Wisty z Rynng Brwinowska
i poprzez system wodny Utraty tgczy sie z Puszczg Kampinoskg. Tereny pdétnocno-wschodnie gminy
Nadarzyn stanowig element pierscienia terendéw otwartych o duzym potencjale biotycznym
okalajgcych aglomeracje warszawska.

6.11. Krajobraz i Srodowisko kulturowe

Teren objety prognozg nie stanowi obszaru o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne. Dominuje krajobraz porolnych terenéw otwartych oraz i3k
nadrzecznych, z miejscowymi kepami zadrzewien i zakrzewien. Od potudnia obszar graniczy
Z terenami, gdzie nastepujg intensywne procesy inwestycyjne. Krajobraz ulegt tam przeksztatceniu
z rolniczych terendéw otwartych na tereny zainwestowane, w ktérym dominujg wielkopowierzchniowe
obiekty ustugowe.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg strefy ochrony stanowisk archeologicznych
oraz innych obiektéw podlegajgcych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Na dziatce nr ew. 986 byto wyznaczone stanowisko archeologiczne nr AZP 59-64/9. Wiasciciel
terenu zlecit przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych, na podstawie ktérych
Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow dnia 4 maja 2010 r. wydat archeologiczne warunki
konserwatorskie, zgodnie =z ktorymi teren ten moze by¢é dopuszczony do zabudowy
i zagospodarowania (pismo WA 4172-5/3/2010).

LAudyt krajobrazowy wojewddziwa mazowieckiego” przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. nie wskazuje w granicach opracowania krajobrazéw
priorytetowych.

6.12. Zanieczyszczenia srodowiska i uciazliwosci
6.12.1. Jakosé i stan gleb

Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb. W ramach monitoringu jakosci gleby
i ziemi, najblizej omawianego obszaru, zlokalizowana jest prébka nr 153 na terenie gminy
Michatowice, w miejscowosci Michatowice. W pobranej probce nie byto zanieczyszczen substancjami
wg kryteriéw rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$énia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016 r., poz. 1395).

Gtéwnym zagrozeniem dla jakosci gleb na terenie gminy jest ich zakwaszenie. Gleby na terenie
tej czesci obrebu Wolica zostaty sklasyfikowane jako lekko kwasne (pH pomiedzy 5,5 i 6,5).
Nieprawidlowy poziom wapna prowadzi do dalszego zakwaszania, pogarszania warunkéw fizyko-
chemicznych (jak sktad granulometryczny, pojemnos¢ wodna), mniejsza przyswajalnos¢ sktadnikow
pokarmowych przez rosliny oraz posrednio tempo rozktadu substancji organicznych (poprzez
stymulowanie mikroorganizméw rozkfadajgcych resztki roslinne w glebie), obnizenia zdolnoci
magazynowania substancji odzywczych, zwieksza chtonnos¢ metali ciezkich.

Kolejnym zagrozeniem dla pokrywy glebowej na terenie gminy jest nawozenie. Stosowanie
nawozéw mineralnych w nieodpowiednich dawkach i terminach, moze powodowa¢ zanieczyszczenie
wad podziemnych azotanami i azotynami oraz prowadzi¢ do eutrofizacji wod powierzchniowych.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujacej ruralizacji obszaréw
wsi. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego i uwilgocenia
gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg gtdwnie z prowadzeniem prac budowlanych.
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Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” (2021 r.) zagrozenie suszg rolniczg zostato
zaliczone do klasy IV — ekstremalnie zagrozone (cze$¢ potnocna opracowania) i | — stabo zagrozone
(czes¢ potudniowa).

6.12.2. Jakosé¢ i stan wéd
Zlewnia JCWP Utrata do Zbikowki byta objeta monitoringiem w latach 2016-2021.

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.) stan wéd rzeki Utrata
do Zbikéwki zostat oceniony jak ponize;j:
= stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany (wskazniki determinujgce stan ekologiczny: BZTS5,
OWO, azot ogdlny, azot amonowy, fosfor fosforanowy (V); fitobentos, makrofity),
= stan chemiczny — brak danych,
= stan ogdlny — zly stan wod.

W zlewni w/w rzeki zidentyfikowano presje majgce znaczacy wplyw na stan wéd. Gtownymi
zrodtami presji troficznych sa: odpltyw miejski (wody opadowe), nawozenie i depozycja, zrodta
przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone). Do gtéwnych zrodet pres;ji
hydromorfologicznych zaliczono prostowanie koryta rzeki gtéwnej i rzek pozostatych oraz obiekty
mostowe. Zlewnia stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywofang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegodlnosci
zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zakiécenia biologicznych stosunkéw
w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd.

Zgodnie z ,Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (2023 r.) celem
$rodowiskowym dla JCWP Utrata do Zbikowki jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego i chemicznego oraz zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny. Termin
osiggniecia celu sSrodowiskowego zostat odroczony do 2027 r. Przyczyng odstepstw sg wskazniki takie
jak: azot ogodlny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogolny, fosforany, OWO, BZT5, przewodnos¢
elektrolityczna wiasciwa w 20°C. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi oraz brakiem
mozliwosci technicznych, w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia
i nieproporcjonalnoscig kosztow. Do poprawy stanu wéd majg sie przyczyni¢ takie dziatania jak:
rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekdw oraz sieci kanalizacyjnej (wskazane w planie
gospodarowania wodami dziatania nie obejmujg gminy Nadarzyn).

Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty cel
srodowiskowy dla JCWPd GW200065 zostat osiggniety w 2012 r. Bylo nim osiggniecie co najmniej
dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu ilo$ciowego.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 r., poz. 3191) wody:
= rzeki Utrata zostaly zaliczone do wod powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,
= podziemne PLGW200065 zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrédet rolniczych.

6.12.3. Jakosc¢ i stan powietrza

W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego gmina
Nadarzyn zostata zaliczona do strefy mazowieckiej.

Klasyfikacji dokonano w oparciu o nastepujgce kryteria:

= klasa A — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu dopuszczalnego/docelowego,

= klasa C — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziom dopuszczalny/docelowy,

= klasa D1 — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziom celu dtugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu),

= klasa D2 - poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziom celu dlugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu).
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Tabela 1 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy dla poszczegodlnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy

3) 3) 3) i® 3)
"ok sox [or | co [am| T [ 0T P TPV [T e W7 [0 o [ o
2015 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2016 A A A A C C Cil A A A A C C D2
2017 A A A A C C Cil A A A A C A D2
2018 A A A A C C C1 A A A A C A D2
2019 A A A A C A C1 A A A A C A D2
2020 A A A A C A Cil A A A A C A D2
2021 C A A A C A C1l A A A A C A D2
2022 A A A A A A Al A A A A C A D2
2023 A A A A A A Al A A A A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2023
1) wg poziomu dopuszczalnego faza I, @ wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ¥ wg poziomu docelowego,

4 wg poziomu celu dtugoterminowego

Tabela 2 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych pod kgtem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie
Rok 03 (AOT40) .
SO2 Nox . poziom celu
poziom docelowy .
diugoterminowego

2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2
2018 A A A D2
2019 A A A D2
2020 A A A D2
2021 A A A D2
2022 A A A D2
2023 A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2023

W 2023 roku, na obszarze wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego przekroczony zostat
poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w strefie
mazowieckiej ze wzgledu na ochrone roslin, w wyniku czego strefy otrzymaty klase D2. Poziom celu
dtugoterminowego, zgodnie z przepisami prawa, powinien by¢ dotrzymany od 2020 roku.

Dla pozostatych zanieczyszczeh tj. dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, tlenkéw azotu, ozonu,
pylu zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5 oraz benzo(a)pirenu, otowiu, arsenu, kadmu
i niklu w pyle zawieszonym PM10 zostaty dotrzymane odpowiednio poziomy dopuszczalne lub
docelowe na terenie wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego. Uzyskaty klase A.

6.12.4. Hatas

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuije terenu
gminy. Za gtéwne zrodta hatasu na terenie gminy Nadarzyn nalezy uzna¢ droge krajowg nr 8 oraz
drogi wojewddzkie i powiatowe.

6.12.5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Zagrozenie promieniowaniem wystepuje lokalnie, wzdtuz linii wysokiego i sredniego napiecia
przebiegajgcych przez teren gminy. Wzrost poziomu tta elektromagnetycznego nie zwieksza istotnie
zagrozenia dla srodowiska i ludnosci. Dla przebiegajgcej wzdtuz potudniowej granicy obszaru
opracowania napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV nalezy wyznaczy¢ pas ochronny.

14



7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Nadarzyn wystepujg trzy ustawowe formy ochrony przyrody:
= Rezerwat ,Mtochowski Grad” i Rezerwat ,Mtochowski t.eg”,
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),
= pomniki przyrody.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza w/w prawnymi formami ochrony przyrody,
z wyjgtkiem dziatki ewidencyjnej nr 1002/2 stanowiacej rzeke Utrata. Od zachodu graniczy z zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym wsi Komorow, potozonym na terenie gminy Michatowice.

Rysunek 6 Schemat lokalizacji obszaru opracowania wzgledem obszaréw ochrony przyrod

Gmina
Michalowice

Wiy

3 - a {1 Y 5
Zrédto: Opracowanie wlasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

W/w obszar wyznaczony zostat rozporzgdzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 oraz. Dz. Urz. Woj. Maz. z 1999 r. Nr 10, poz.
92, z 2000 r. Nr 93, poz. 911, z 2001 r. Nr 161, poz. 2363, z 2002 r. Nr 188, poz. 4306, z 2003 r.
Nr 38, poz. 1053 i Nr 47, poz. 1281). Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r.
Nr 42, poz. 870), rozporzgdzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego zmieniajgce rozporzgdzenie
w sprawie Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. Nr 185, poz.
6629) oraz Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewoddztwa mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgca niektore rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486) wprowadzajg ustalenia dotyczgce celéw oraz zasad
ochrony w granicach obszaru.

WOChK to uktad powigzanych ze sobg przestrzennie terendéw, wyrézniajacych sie pod
wzgledem krajobrazowym, o zréznicowanych ekosystemach, cennych ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowg turystykg i wypoczynkiem lub stanowigcych istniejgce
albo odtwarzane korytarze i ciggi ekologiczne. Wigze on te tereny z krajowym systemem obszaréw
chronionych.
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WOChHK obejmuje tereny dolin rzecznych: Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszacymi
im kompleksami laséw. Tworzy otuline dla terenéw objetych wyzszg formg ochrony — parkow
krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatéw (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzanie
miedzy nimi, obejmuje tez obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a takze
zorganizowanych terenéw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrédkow
dziatkowych. Petni role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajgcych na swobodne
przemieszczanie sie wielu gatunkow zwierzat.

Na terenie strefy zwyktej” WOChK ustalono ponizsze zakazy:

1) ,zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, les$ng, rybackg i towieckg;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

3) likwidowania | niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczagtkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych ftrwale znieksztaicajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w_pasie szeroko$ci 20 m od linii_brzeqow rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjagtkiem urzgdzenn wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;, w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegfosci
mnigjszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzenn wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.™

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Wiodgcg zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada
zrébwnowazonego rozwoju. Istotg zrownowazonego rozwoju jest réwnorzedne traktowanie racji
spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczacych
zaréwno zagospodarowania przestrzennego jak iochrony srodowiska na wszystkich szczeblach
administracyjnych.

Prawo ochrony srodowiska w art. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzgdzania i aktualizacji planéw
miejscowych wskazuje zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W kolejnym ustepie
ustawa naktada obowigzek okreslenia w planie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczenh, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami jak rowniez
przywracania srodowiska do wtasciwego stanu oraz ustalenia warunkéw realizacji przedsiewzieg,
umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efekidow w zakresie ochrony $rodowiska. Okreslajgc
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa ochrony
Srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:
= utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw;
= zachowanie réznorodnosci biologicznej;
= zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

4 par 6 ust 1 Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

16



= zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami, przez
ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

= utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody;

= ksztattowanie wilasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Ocena uwzglednienia celdéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym w analizowanym dokumencie jest trudna do przeprowadzenia. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego odnosi sie do niewielkiego fragmentu obrebu geodezyjnego i dotyczy gtéwnie zmian
w kategorii przeznaczenia terenu.

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na opisywanym obszarze zmiany zachodzgce w s$rodowisku powodowane sg giownie
dziatalnoscig cztowieka, w szczegdlnosci zabudowg terenéw sgsiednich oraz wtérng sukcesja.

Przyszie przeznaczenie terenu regulujg ustalenia dwoch planéw miejscowych:

1. Uchwata Nr L/449/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 18 sierpnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg (Dz. Urz.
Woj. Maz. nr 190 z 2010-11-13, poz. 5178);

2. Uchwata Nr LI/461/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg Il (Dz. Urz.
Woj. Maz. nr 209 z 2010-12-14, poz. 6670).

Obydwa w/w plany wprowadzajg mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

w granicach dziatek o nr ew. 986 i 993/1. Dodatkowo w planie dla czesci wsi Wolica nad Utratg Il

ustalona zostata rezerwa terenu na budowe drogi publicznej klasy gtéwnej — tzw. ,Paszkowianki’.

Obszar objety projektem planu zostat przeznaczony do zabudowy juz w 2003 r. (Uchwata
Nr XIV/355/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Paszkéw / obecnie Wolica / w gminie Nadarzyn).

Ponizej przedstawiono zestawienie gtownych ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych dla
analizowanego terenu.

Tabela 3 Ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych

Wyrys z obowigzujgcego planu miejscowego Rodzaj przeznaczenia

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica nad Utrata:

MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j

KDL - teren publicznej drogi lokalnej

WS — teren wod powierzchniowych - rzeka
Utrata
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ZAGOSPODAROWZ

CZESCI WSI Zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica nad Utrata Il:

MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j

U — teren zabudowy ustugowej
KDG - teren publicznej drogi gtéwne;j

KDL - teren publicznej drogi lokalnej

A o
e

Zrbdio: opracowanie wiasne na padstawie obowigzujgcych planéw miejscowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U na wyrysach zamieszczonych w tabeli obowigzujgce
plany miejscowe ustalajg:
1. ,Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa w zorganizowanym osiedlu wraz

z niezbednymi ustugami osiedlowymi, infrastrukturg techniczng, wewnetrzng komunikacjg

i zielenig osiedlowg;

2) uzupetniajgce:

a) obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowey,

b) urzadzenia budowlane, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) towarzyszgce zabudowie garaze, budynki gospodarcze i kioski,

d) zielen urzgdzona i obiekty matej architektury,

e) nieutwardzona droga eksploatacyjna;

3) dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszgce wbudowane, co najmniej w parterach budynkéw mieszkalnych, oraz
lokowane w pasie terenu pofozonym w zasiegu oddziatywania drogi KDG w szczegdlnoSci:
ustugi handlu detalicznego i ekspozycyjnego, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury, turystyki i sportu, obstugi nieruchomosci, wynajmu, poczty,
telekomunikacji, hoteli, gastronomii, po$rednictwa finansowego, administracji, biurowosci,
os$wiaty, edukacji, posrednictwa finansowego,

b) w strefie zieleni w zabudowie wielorodzinnej zielerr parkowa, terenowe urzgdzenia sportu
i rekreacji, place zabaw dla dzieci,

C) oczyszczalnia sciekéw dla potrzeb terenu MW/U.
4) w zasiegu obszaréw bezpoS$redniego zadroZenia powodzig dopuszcza sie podwyzszenie terenu

Zwigzane ze zmniejszeniem zasiequ zalewow.

2. Parametry i wskazniki ksztatfowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

maksymalna powierzchnia zabudowy: do 60% lub 70%°% powierzchni dziatki budowlanej lub

inwestycyjnej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej lub

inwestycyjnej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnacji do 17 m,

b) budynkéw z ustugami do 3 kondygnacji do 15 m z dopuszczeniem dominanty,

¢) budynkéw mieszkalnych z ustugami do 4 kondygnaciji do 17 m,

d) gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji do 6 m;

powierzchnia ustug:

a) w budynku mieszkalnym ustugi wbudowane, co najmniej w parterach, w tym ustugi handlu do
50 m?2 powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

b) w budynku ustug, ustugi handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

c) w pasie terenu w zasiegu oddziatywania drogi KDG dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu
ustug handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy;

minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami,

c) 2000 m?2 dla zabudowy z budynkiem z ustugami.

w odlegto$ci 20 m od brzegu rzeki Utraty zachowanie cigqu przyrodniczego 0 znaczeniu lokalnym

w tym zachowanie pasa terenu o szerokosci 6 m od brzegu rzeki pod nieutwardzong droge

eksploatacyjng”.

Analiza obowigzujgcych planéw miejscowych pokazuje, ze na omawianym terenie moze nastgpic

zmiana przeznaczenia na intensywng zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowang na
dziatkach budowlanych o powierzchni 1 500-2 000 m2. W 2018 r., na zlecenie BGK Nieruchomosci
S.A., zostata sporzgdzona koncepcja zabudowy i zagospodarowania omawianych nieruchomosci.
Planowany zespot zabudowy mieszkaniowej miat sie sklada¢ z 56 czterokondygnacyjnych budynkéw
wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z garazami podziemnymi oraz 4 budynkéw ustugowych
(m. in. szkoty, przedszkola i ztobka). Wg w/w koncepcji obszar ten moze zamieszka¢ nawet 10 tys.
mieszkancow.

5 60% zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utrata,;
70% zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Wolica nad Utratg Il
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Rysunek 7 Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu dziatek 993/1 i 986 obreb Wolica
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10.0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko wsréd ocen i analiz nakazuje okreslenie przewidywanego znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego dokumentu (w tym przypadku planu
miejscowego), w szczegodlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz
zaleznosci miedzy wymienionymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.
W opisie uwzgledniono przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym bezposrednie, posrednie,
wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe,
pozytywne i negatywne. Wplyw na wymienione komponenty srodowiska ma réznego rodzaju
oddziatywanie, zwigzane gtéwnie z formg przysztego zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu ustala podziat omawianego obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegdlne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami. Projekt planu wyznacza ponizsze tereny:
= tereny ustug lub produkcji (0znaczone na rysunku planu symbolem 1U-P i 2U-P) — zajmuja tgcznie
powierzchnie 29,43 ha (1U-P — 17,76 ha, 2U-P — 11,56 ha);

= teren drogi gtdwnej (oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG) — zajmuje powierzchnie
2,19 ha;

= teren wod powierzchniowych $rédlgdowych (oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS) —
zajmuje powierzchnige 0,32 ha.

Rysunek 8 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolica w Gminie
Nadarzyn — zatgcznik nr 1 do uchwaty

(

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
= LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
-£—A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
—2— GRANICA STREFY UCIAZLIWOSCI OD NAPOWIETRZNEJ LINII ENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
= WYMIAROWANIE ODLEGLOSC| PODANE W METRACH
STREFA ZIELENI
PRZEZNACZENIE TERENOW:
- TEREN USLUG LUB PRODUKCJI
TEREN DROGI GLOWNEJ
- - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
GRANICE us’ El AKTAMI

&==wet GRANICA GMINY NADARZYN

GRANICA OBREBU GEODEZYINEGO

\ \ “A—— GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

\ GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

[:] OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOS! 1%
[: OBSZAR. NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

——=— LINIE JACE TERENY POZA OBJETYM PLANEM

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV/
Lt GRANICA OBSZARU TRUDNYCH WARUNKOW GRUNTOWYCH (WYSOKI POZIOM WOD GRUNTOWYCH)

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH OZNACZEN POLOZONYCH POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Zrédto: projekt planu miejscowego
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Dla terenéw budowlanych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:
10 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDG,
12 m od granicy (konturu) lasu potozonego poza granicg obszaru objetego planem.

W granicach opracowania nie wystepujg grunty rolne I-Ill klasy bonitacyjnej, ani grunty lesne.

Wobec powyzszego nie zajdzie koniecznos$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Czesc¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogoine,

obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:

przeznaczenia terenu,

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu,

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztattowania krajobrazu,

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw,

ukfadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

oraz ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw o roznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw, zasad podziatu na dziatki budowlane, wskaznikéw parkingowych,
zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury.

Wsrdd ustalen ogdinych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy

oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 pkt 5 zostaly zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztaftowania tadu

przestrzennego i krajobrazu w tym ogdlne wytyczne dotyczgce kolorystyki budynkow istotne z punktu
widzenia oceny oddziatywania na krajobraz. W projekcie ustalono:

a)

b)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Lutrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej,

kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw z wyjgtkiem akcentéw
architektonicznych albo naturalng kolorystyke wynikajgcg ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: drewno, cegfa, kamien, szkto, blacha”.

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Jteren wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS

znajduje sie w granicach strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

ktérego granice wskazano oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia

okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu;

dla terenéw potozonych poza granicami obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 zakazuje sie lokalizacji

przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisow

odrebnych;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o wartoSciach

przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

zakazuje sig lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystoweyj;

w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie rowy, dla ktérych dopuszcza sie:

a) przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego,

b) przebudowe polegajgcg na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknietego zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

c) realizacje przejsc i przejazdow’.
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Ustalenia z zakresu obstugi w infrastrukture zawarte zostaty w par. 11:

~Powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym zapewniajg istniejgce sieci

infrastruktury technicznej przebiegajgce poza granicami obszaru objetego planem;

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektéw i urzgdzen

infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) przekréj przewoddw sieci wodociggowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

c) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sie:

a) docelowo odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji dopuszcza sie budowe lokalnej
oczyszczalni $ciekéw,

C) przekroj przewodoéw sieci kanalizacyjnej nie mnigjszy niz @ 32 mm,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych;

w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania woéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych, zbiornikébw retencyjnych, istniejgcych rowdw lub do systemu kanalizacji
deszczowej,

b) nakaz stosowania rozwigzann opb6zniajgcych splyw wdod opadowych | roztopowych
Z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegblnosci opartych na infiltracji i/lub retencji,

C) przekroj przewodow sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) wody opadowe Iub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o ftrwatej nawierzchni, w szczegoélnosci
z terenéw drég i parkingbw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych,

e) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wdéd opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystania odnawialnych
Zrédet energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

C) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

d) zasady Ilokalizacji urzgdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet innych
niz wymienione w lit. c:

— dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych urzgdzen o mocy zainstalowanej nie wiekszej
niz 100 kW,

— dopuszczenie lokalizacji urzgdzen innych niz wolnostojgce bez ograniczenia mocy
zainstalowanej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej, zbiornikéw statych lub butli,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzgdzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,

C) przekroj przewoddéw sieci gazowej nie mniejszy niz @ 32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Ilub lokalnych Zzrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskazZnikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
spetniajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jako$ciowe emisji oraz energii elektrycznej
lub projektowanej sieci cieptowniczej,

b) przekréj przewodow sieci cieptowniczej nie mniejszy niz g 32 mm,

c) dopuszczenie korzystania ze wspolnego Zrédfta ciepta dla grupy obiektow,

d) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych
Zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwo$c realizacji sieci, obiektéw i urzgdzen

facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych

dotyczgcych w szczegolnosci ochrony Srodowiska;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddw na nieruchomosci

W urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi”.

W par. 12 projekt planu daje mozliwos¢ uzytkowania terenédw w sposdb dotychczasowy,

do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
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Wymagania ochrony przeciwpowodziowej uwzgledniono poprzez wskazanie na rysunku planu
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (woda 1% i 10%). Dla obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia zawarte w par. 13 pkt 2 projektu uchwaty:
= zakaz zabudowy z wyjgtkiem budowy zbiornikow retencyjnych, urzgdzen infrastruktury technicznej

i parkingow,
= w przypadku lokalizacji parkingdw zakaz lokalizowania separatorow ropopochodnych.

Dla napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV przebiegajgcej w poblizu

obszaru opracowania, wyznaczono strefe ucigzliwosci, w granicach ktérej obowigzuje zakaz: realizacji

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzeh drzew i krzewdw gatunkow, ktorych
wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m (par. 13 ust. 3i 4).

Dodatkowo wskazano na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym obszar, w granicach
ktérego moze wystepowac okresowo wysoki poziom woéd gruntowych (par. 13 pkt 5 projektu uchwaty).

Ustalenia szczegodtowe dla terendw:

Ustalenia szczegdtowe zawierajg informacje na temat przysziego przeznaczenia terendw.
Tam, gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostalty wskazniki urbanistyczne
tj. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy oraz minimalng powierzchnie dziatki budowlanej. Poréwnanie wskaznikow przyjetych
w projekcie planu z obecnym zagospodarowaniem jak i przeznaczeniem w obowigzujgcych na dzis
planach miejscowych, pozwala na ocene stopnia wzrostu intensywnosci zagospodarowania.

W projekcie planu przez:
= udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ wyrazony procentowo udziat terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej®,
= maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Przeprowadzona analiza wskaznika intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej pozwala oceni¢ stopien zagrozenia utraty waloréw srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
nie tylko wartosci wizualnych krajobrazu, ale w duzym stopniu okresla warunki funkcjonowania
Srodowiska (sposéb obiegu wody, bilans wodny, mikroklimat) oraz warunki zycia mieszkancow.

W ponizszej tabeli zamieszczono =zestawienie ustalen szczegétowych dla terenu
przeznaczonego do zabudowy, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

6 Teren czynny biologicznie — teren o nawierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdéw z takg nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie.
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Tabela 4 Zestawienie wskaznikéw urbanistycznych dla terenu przeznaczonego do zabudowy

— Udziat . s Min. pow.
S . . . Wielkosé .
a5 Przeznaczenie terenu oraz szczegéotowe zasady | Wysokosé pow. pow Intensywnos¢ nowo
= & zagospodarowania zabudowy biol. : zabudowy wydzielonych
n = . | zabudowy .
czynnej dziatek bud.
— przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa 20m 10% 80% 0,01-2,0 3000 m2
i/lub produkcyjna, (wiaty do
— dopuszczalne ustugi z zakresu handlu w tym 6m)

handlu wielkopowierzchniowego, ustugi biurowe
i administracyjne  oraz  centra  kongresowo-
wystawiennicze,

— dopuszczalna lokalizacja produkcji przemystowej
oraz sktadow i magazynéw,

— dopuszczalne  sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury ~ technicznej, wtym urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet,

— dopuszczalne parkingi i drogi wewnetrzne,

— dopuszczalne garaze, budynki gospodarcze
i wiaty,

— wyznaczono na rysunku planu strefe zieleni,
w granicach ktdrej ustalono: zagospodarowanie
zielenig, dopuszczenie lokalizacji i realizacji sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zakaz realizacji miejsc  postojowych dla
samochoddw.

1UP i 2UP

Zrédto: projekt planu miejscowego dla czesci wsi Wolica w Gminie Nadarzyn

10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

W przypadku niniejszego opracowania jako wariant zero, z ktérym nalezy poréwnywac¢ ustalenia
wprowadzone ocenianym projektem planu, jest przeznaczenie terendw i wskazniki zabudowy ustalone
wczesniejszymi dokumentami planistycznymi. Szczegodtowy opis obowigzujgcych planéw miejscowych
zawiera rozdziat nr 9. Jezeli teren zostatby zainwestowany zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego nastapityby przeksztatcenia typowe dla nowych terendéw
mieszkaniowych wielorodzinnych z towarzyszgcymi ustugami w zakresie: rzezby terenu, powierzchni
biologicznie czynnej, roslin i zwierzat, powigzan przyrodniczych, krajobrazu, nowego zrodta hatasu,
wytwarzania odpaddéw komunalnych oraz poboru wody z sieci wodociggowej oraz zwiekszenie
produkcji $ciekdw odprowadzonych do sieci kanalizacyjnej (i zlokalizowanej na tym terenie
oczyszczalni $ciekow). Przewidywane zmiany w sSrodowisku w sposob szczegdtowy oceniajg
prognozy oddziatywania na srodowisko ustalenn miejscowych planéw z 2010 r.: dla czesci wsi Wolica
nad Utratg oraz dla czes$ci wsi Wolica nad Utrata Il.

Analizowany projekt planu miejscowego wprowadza zmiane przeznaczenia terendow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami na cele
zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej z mozliwoscig lokalizacji:

— ustug z =zakresu handlu w tym handlu wielkopowierzchniowego, ustug biurowych
i administracyjnych oraz centrow kongresowo-wystawienniczych,
— produkcji przemystowej oraz skladéw i magazynow.

Wzdtuz rzeki Utraty oraz zachodniej granicy opracowania wprowadzono dwudziestometrowg
strefe zieleni, w granicach ktérej ustalono obowigzek zagospodarowania zielenig przy jednoczesnym
zakazie lokalizacji budynkéw oraz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy zwiekszono maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy z 60-70% na 80% dziatki budowlanej oraz zmniejszono minimalng powierzchnie
biologicznie czynng z 25% na 10% dziatki budowlanej. Zwigkszeniu ulegta réwniez minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej (z 1 500-2 000 m? na 3 000 m?). Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
zostata podniesiona 0 3 m (do 20 m).

Z punktu oceny oddzialywania na s$rodowisko istotnymi zapisami ocenianego projektu
sg wprowadzone zakazy: lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
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przemystowej. Dodatkowo ustalono obowigzek prowadzenia dziatalnosci’, ktorej oddziatywanie
zamyka sie w granicach dziatki budowlane;.

W analizowanym projekcie planu miejscowego wyznaczono rezerwe terenu z mozliwoscig
lokalizacji drogi wojewddzkiej tzw. ,Paszkowianki’. Droga ta ma by¢ zadaniem celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym i nie jest zalezna od ustalern dokumentéw gminnych, lecz wynika
z dokumentéw o randze wojewddzkiej. Realizacja drogi bedzie wywierata wpltyw na srodowisko
zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji. W chwili obecnej brak jest wigzgcych ustalen dotyczgcych
projektowanej drogi w zakresie przekroju poprzecznego, planowanego natezenia ruchu oraz
zastosowanych rozwigzan tagodzgcych oddziatywania na $rodowisko. Podczas uzgodnien
analizowanego projektu planu miejscowego Mazowiecki Zarzgd Drog Wojewddzkich w Warszawie
wskazal preferowany wariant, ktérego linie rozgraniczajgce nalezy przenies¢ do planu
z zastrzezeniem, ze projektowanie drogi jest w tej chwili na wstepnym etapie, a przebieg korytarza
drogowego moze ulec zmianie. Tym samym nie ma mozliwosci oceny wplywu, jaki projektowana
droga bedzie wywierata na srodowisko.

10.2.1. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i réznorodnos¢ biologiczna

Na terenach przeznaczonych do zabudowy ulegnie zmniejszeniu pokrycie roslinnoscig rodzima.
Zmieni sie réwniez jej charakter na rzecz roslinnosci synantropijnej, komponowanej. Zmiany
o charakterze nieodwracalnym lub czesciowo odwracalnym nastgpig na terenach porolnych
i zbiorowiskach tgk. Za najwiekszg zmiane nalezy uznaé zmniejszenie w projekcie planu
dopuszczalnej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25% na 10%.

Wptyw na zmniejszenie liczby zwierzgt wystepujgcych na terenie opracowania nie powinien by¢
wieksze niz w przypadku planéw obowigzujgcych. Nie prognozuje sie rowniez zwiekszenia wptywu na
ciggtos¢ korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Utraty czy ciggu ekologicznego wzdtuz zachodniej
granicy gminy. W projekcie planu ustalono strefe zieleni chronigcej dla w/w powigzania ekologicznego.
Zachowanie pasa wolnego od zabudowy w odlegtosci 20 m od rzeki i zachodniej granicy gminy
pozwoli na utrzymanie ponadlokalnego ciggu przyrodniczego, ktoéry stanowi wazny korytarz migrac;ji
zwierzat.

Realizacja planowanej zabudowy w fazie budowy spowoduje czasowe ograniczenie
w aktywnosci zwierzat w bezposrednim jej sgsiedztwie. Wynika¢ to bedzie gtéwnie z nasilenia
sie ruchu samochodowego oraz dziataniem maszyn i urzadzehn na terenie budowy. Nie dotyczy
to gatunkow, ktore tatwo ulegaja synantropizacji (niektére gatunki ptakéw i niewielkie gryzonie).
Powtérna migracja zwierzat bedzie czesciowo mozliwa po zakonczeniu prac.

Bezposrednie ograniczenie siedlisk roslin i zwierzat na skutek realizacji przedsiewzie¢ dotyczy¢
bedzie obszaréw wysoce przeksztatconych pod wzgledem gatunkowym, synantropijnych zbiorowisk
terendéw zurbanizowanych, ale niezabudowanych. W szczegdlnosci dotyczy to terenu 2U-P,
potozonego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy ustugowo-magazynowe;.

10.2.2. Oddziatywanie na ludzi

Nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan, ani w strefie objetej planem, ani poza jego
granicami. Projekt planu wyklucza lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko oraz zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (par. 8 pkt 3 i 5 projektu uchwaty). Dodatkowo ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci,
rozumiana jako emisja substancji lub energii o wartosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne
okredlone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej (par. 8 pkt 4 projektu uchwaty).

Nie przewiduje sie, by warunki zycia ludnodci w otoczeniu analizowanego terenu uleglty
pogorszeniu w stosunku do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powstaniem nowych obiektow budowlanych powstang nowe zrédta niskiej emisiji.
Oddziatywanie w tym zakresie zostalo szerzej oméwione w rozdziale 10.2.4. — Oddzialywanie
na powietrze.

Z obiektami produkcyjno-ustugowymi czy tez zabudowg magazynowg wigze sie mozliwosé
wystepowania hatasu, zwigzanego ze zwiekszonym ruchem samochodowym w tym samochodow
ciezarowych oraz prowadzong dziatalnoscig. Oddziatywanie bedzie lokalne i ograniczone czasowo
do godzin otwarcia danego obiektu.

7 rozumianej jako emisja substancji lub energii o wartosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.
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W projekcie planu uwzgledniono wymagania przeciwpozarowe poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy konturu lasu znajdujgcego sie na
terenie gminy Michatowice (par. 7 ust. 1 pkt b).

Dla istniejgcej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV projekt planu
wyznaczyt strefe ucigzliwosci, w granicach ktérej ustalit zakaz realizacji pomieszczeh przeznaczonych
na pobyt ludzi.

Zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie realizacje urzadzen tgcznosci publicznej na catym jego
obszarze, w tym anten i stacji bazowych, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw
ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

10.2.3. Oddziatywanie na wody

W granicach opracowania rzeka Utrata ptynie na dos¢ krotkim, ok. 600 m odcinku, wzdtuz
potudniowo-zachodniej granicy opracowania. Nastepnie (na pétnoc od ul. Na Skraju) odbija na teren
gminy Michatowice. Dla terenu wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS, projekt planu dopuszcza budowe, odbudowe, rozbudowe i przebudowe urzgdzen
wodnych i budowli hydrotechnicznych, zapewniajgcych wiasciwy przeptyw wod.

W odniesieniu do istniejgcych rowdéw na terenie opracowania plan ustala w par. 8 pkt 6 projektu
uchwaty mozliwosc:
— ,przebudowy, zmiany przebiegu lub likwidacji zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego,
— przebudowy polegajgcej na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknietego zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
— realizacji przejsc¢ i przejazdow”.

Realizacja planowanej zabudowy wymusi zmiany w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany
ilosciowe poprzez: zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej i retencjonujgcej wody opadowe i roztopowe
oraz przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona
w analizowanym projekcie moze wynies¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej. Jest to zwiekszenie
wskaznika zabudowy wzgledem obowigzujgcych planéw miejscowych, przez co przyszly inwestor
bedzie moégt dokonaé zabudowy i utwardzenia wiekszej powierzchni terenu. Tak duzy ubytek gruntu
rodzimego bedzie wymagat zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych zatrzymywanie
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. W par. 11 pkt 5 analizowanej uchwaty
zawarto ustalenia w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Ustalono
obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony (do dotow
chtonnych, zbiornikdbw retencyjnych), istniejgcych rowéw lub do systemu kanalizacji deszczowej.
Zobligowano przysztych inwestorow do stosowania rozwigzan opdzniajgcych sptyw wéd opadowych
i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegdlnosci opartych na infiltracji i/lub retenc;ji.
Wody pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci
z terenéw drég i parkingdw, powinny byé oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych. Ponadto projekt planu wskazuje, ze zgromadzone w zbiornikach wody opadowe
i roztopowe powinny zostaé wtérnie wykorzystane do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

Przytoczone wyzej ustalenia w sposob wiasciwy zapewniajg prawidiowe gospodarowanie
wodami opadowymi i roztopowymi oraz zabezpieczajg tereny sasiednie przez nagtymi wezbraniami
wod w rzece Utrata w wyniku zabudowy terendw objetych projektem planu.

W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych plan ustala ,docelowo odprowadzanie
Sciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej”. Do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorcze;j
kanalizacji dopuszczono budowe lokalnej oczyszczalni. Na dzi§, ze wzgledu na niedostatecznie
rozwiniety system zbiorczej kanalizacji w tej czesci gminy Nadarzyn, nie ma innego sposobu obstugi
w tym zakresie. Ustalony w projekcie planu sposdb zagospodarowania Sciekéw jest zgodny
z przepisami ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystodci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. p0z.399).

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze doj$¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wéd
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne. Takie oddziatywanie nastgpitoby
rowniez w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczonej
obowigzujgcymi planami.

Zagrozenie czystosci woéd podziemnych moze wynikaé z niewlasciwej eksploatacji obiektéw
budowlanych, zanieczyszczen zwigzanych z procesem produkcyjnym i ruchem pojazdéw. Na etapie
planu miejscowego ocena skali tych oddziatywan jest trudna do przeprowadzenia. Bedzie mozliwa na
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kolejnym etapie realizacji inwestycji, np. przy uzyskiwaniu decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz pozwolenia na budowe.

Realizacja nowych inwestycji bedzie wigzata sie z powstawaniem nowego zrodta Sciekéw oraz
poboru wod w stosunku do stanu istniejgcego. Oddziatywanie w tym zakresie zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw bedzie znacznie mniejsze niz w przypadku zabudowy
wielorodzinnej przewidzianej na 10 tys. nowych mieszkancéw.

W potnocnej i zachodniej czesci opracowania wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Utraty. W projekcie planu pokazano jego zasieg i wskazano, ze ograniczenia
w zagospodarowaniu na jego terenie wynikajg z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.
W zasiegu obszaru zagrozenia powodzig ustalono dodatkowo zakaz zabudowy z wyjgtkiem budowy
zbiornikéw retencyjnych, urzgdzen infrastruktury technicznej i parkingéw. Ponadto natozono zakaz
lokalizacji separatoréw ropopochodnych w przypadku lokalizacji parkingéw.

Projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czesc¢ centralna).

10.2.4. Oddziatlywanie na powietrze

Gmina Nadarzyn nie posiada zbiorowej sieci cieptowniczej, przez co konieczne jest instalowanie
lokalnych lub zbiorczych zrédet ciepta. Na obszarze objetym projektem planu stosowane bedg gtéwnie
indywidualne zrodfa ciepta. Rodzaj i sktad zanieczyszczen zaleze¢ bedzie od stosowanego paliwa
opatowego. Minimalizowanie negatywnego oddziatywanie jest mozliwe poprzez zastosowanie
czystszych paliw. Pozytywnym aspektem jest obecnos¢ i ciggta rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej
na terenie gminy, umozliwiajgca tatwiejsze stosowanie systeméw grzewczych opartych o gaz ziemny
oraz popularyzacja odnawialnych zrédet energii (panele fotowoltaiczne, pompy ciepta).

Rada Gminy nie ma uprawnieh do wprowadzenia ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska). We wrzeéniu 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
~Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim”, wg ktérego planowana jest na
terenie gminy Nadarzyn likwidacja najbardziej ucigzliwych instalacji. Obszar opracowania potozony
jest poza obszarami przekroczen pozioméw dopuszczalnych substanciji w powietrzu.

Wozrost ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza moze wystgpi¢ na etapie budowy, rozbudowy
lub przebudowy obiektow. Zwigzany bedzie z emisjg niezorganizowang, mozliwoscig wystgpienia
chwilowej, ograniczonej gtéwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pylu -
spowodowanej m.in. pracami ziemnymi i budowlanymi przy realizowanym obiekcie, jak rowniez emisjg
spalin z samochodéw dostarczajgcych materiaty budowlane ispalin od pracujgcych maszyn
budowlanych. Ze wzgledu na przewidywany krétki okres budowy i zaktadane mate natezenie ruchu
pojazdéw obstugujagcych, etap ten nie wplynie znaczaco na zwiekszenie poziomu zanieczyszczenia
powietrza poza terenem analizowanej dziatki.

W zwigzku z zabudowg terendéw dotychczas niezabudowanych nastgpi wzrost ruchu
samochodow, atym samym zwigkszenie emisji zanieczyszczenn pochodzenia komunikacyjnego.
Wzrost oddziatywania komunikacyjnego wzgledem ustalen obowigzujgcych plandéw jest trudny do
okreslenia na etapie planu miejscowego. Zabudowa wielorodzinna na 10 tys. mieszkancow wigzac sie
bedzie ze znacznym zwiekszeniem ruchu samochodéw osobowych (nawet o 5 tys.) a zabudowa
ustugowa i/lub produkcyjna samochodéw ciezarowych.

10.2.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuje urozmaicona rzezba terenu. Nie wystepujg
tu naturalne, cenne formy rzezby. Teren jest ptaski, nie wymagajacy niwelacji.

Realizacja ustaleh planu nie wptynie na gtebokie warstwy litosfery ani uktad warstw skalnych.
Prognozowane zmiany dotyczy¢ bedg warstwy gruntu na gtebokosci do ok. 2,5-3 m.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg nastepowa¢ w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg nieruchomosci. Wigza¢ sie to bedzie z nastepujgcymi oddziatywaniami:
= wykonanie wykopow pod fundamenty,
= powstanie odpadu w postaci gleby i najptycej potozonych warstw skalnych (gtéwnie skat
osadowych w postaci gliny oraz piasku o réznej frakcji),
= w przypadkach uzasadnionych warunkami geologicznymi konieczno$¢ przeprowadzania
zageszczania gruntu lub innych prac zmierzajgcych do uzyskania odpowiedniej jego nosnosci.
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Wykopy budowlane bedg réwniez prowadzone w zwigzku z rozwojem sieci infrastruktury
technicznej, budowg drdég, parkingéw, placéw manewrowych itp. Dziatania te przyczynig sie do:
= niszczenia mechanicznego warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym,
= zmiany wiasciwosci gruntow na skutek wyréwnywania, ugniatania lub zageszczania.

Powstate w wyniku prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, ze nie beda
stanowity problemu srodowiskowego.

W/w zmiany nie powinny bardziej wplyngé na powierzchnie ziemi i gleby niz realizacja ustalen
planéw obowigzujgcych.

10.2.6. Oddziatywanie na krajobraz

Obszar opracowania potozony jest poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,
w granicach ktérego ochronie podlega m.in. wyrézniajacy go krajobraz (z wyjatkiem terenu wod
powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS).

Wprowadzenie zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej przyczyni sie do trwatych przeksztatcen
krajobrazu. Specyfika oddziatywania na krajobraz wynika¢ bedzie gtdwnie z wysokosci dopuszczonej
zabudowy oraz jej powierzchni.

Obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg zabudowe o wysokosci do 17 m, projekt planu
zwieksza jg do 20 m.

Intensywnos¢ oddziatywania na krajobraz zwigzana jest z uksztattowaniem terenu, oddaleniem
lokalizacji zabudowy od gtéwnych ciggéow komunikacyjnych (stanowigcych punkty i osie widokowe)
oraz na jakim tle bedzie zabudowa obserwowana. Wplyw ma takze zastosowana kolorystyka
obiektow, a takze warunki pogodowe (np. stopien zachmurzenia i kolor chmur).

Odczucia co do estetyki zabudowy sg subiektywne. Istotne jest jednak w jakim stopniu
przeksztatcajg one krajobraz uwzgledniajac przy tym: zasieg terytorialny i wartos¢ krajobrazu
przeksztatcanego.

Z uwagi na zmiane przeznaczenia dopuszczong w projekcie planu kluczowym jest okreslenie
wptywu jej realizacji na krajobraz najblizszego otoczenia, wzdtuz drég utwardzonych oraz w dalszych
perspektywach. Analiza w/w aspektéow wykazata:
= ze wzgledu na uktad gtéwnych drdg, oddalenie od zwartej zabudowy oraz mozaikowy krajobraz
rolno-lesny nie jest mozliwe wystgpienie planowanej zabudowy w sylwecie otaczajgcych
miejscowosci;

= lokalng kolizje krajobrazowg projektowanej zabudowy i potozonej w sgsiedztwie zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Ocena skali tych oddziatywan bedzie mozliwa na kolejnym etapie realizacji inwestycji, przy
uzyskiwaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz
pozwolenia na budowe, jak juz bedzie znana doktadna lokalizacja i wysoko$¢ projektowanej
zabudowy.

10.2.7. Oddziatlywanie na klimat

Topoklimat obszaru moze sie nieznacznie zmieni¢ z uwagi na zmiane cyrkulacji powietrza
w sgsiedztwie zabudowy oraz lokalnego wzrostu temperatury zwigzanego z utratg powierzchni
biologicznie czynnej. Z uwagi jednak na niewielkg powierzchnie do realizacji zainwestowania nie
spowoduje to zmian w klimacie lokalnym gminy. Wszelkie oddziatywania bedg miaty charakter lokalny.

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie ledne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czeéciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sag bardziej wyrownane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). Lagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnosciag $rédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

10.2.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obszarze planu ani w jego sagsiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.
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10.2.9. Oddziatywanie na zabytki

Na obszarze opracowania nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspofczesnej. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.

10.2.10. Oddziatywanie na dobra materialne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru nie wystepuje zagrozenie
masowymi ruchami powierzchni ziemi. Natomiast w poétnocnej i zachodniej czesci opracowania
wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. W przypadku wystgpienia powodzi moze dojs¢
do zniszczenia débr materialnych zlokalizowanych w jej zasiegu.

Negatywny wpltyw zabudowy na dobra materialne moze wynika¢ z sytuacji awaryjnych, w tym
katastrof budowlanych. Katastrofy takie zdarzajg sie jednak niezmiernie rzadko i sg zazwyczaj
wynikiem natozenia sie kilku czynnikéw trudnych do przewidzenia na tym etapie oceny oddziatywania
analizowanego dokumentu.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Gmina Nadarzyn potozona jest w znacznej odlegtosci od obszarow NATURA 2000.

Rysunek 9 Schemat lokalizacji gminy Nadarzyn wzgledem obszaréw Natura 2000
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Ze wzgledu na odlegto$s¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na
integralnos¢ i spéjnos¢ sieci obszaréw Natura 2000. Projekt planu nie wkracza na nowe tereny
0 znaczgcej aktywnosci biologicznej, nie dzieli siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez gatunki
priorytetowe oraz nie niszczy siedlisk priorytetowych.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
= nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
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nie powoduje niszczenia siedlisk, zajmowania miejsc Zzerowiskowych, ptoszenia z siedlisk
legowych ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy 2009/147/WE.

nie stwarza bariery w migracjach lokalnych i sezonowych ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy
2009/147/WE.

Realizacja ustalehn planu nie spowoduje wzrostu zagrozen dla obszarow NATURA 2000

wspomnianych w Standardowych Formularzach Danych.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje

przyrodniczg negatywnych oddziatywah na srodowisko do rozwigzan przyjetych w planie powinno
uwzgledni¢ ponizsze wytyczne.

Tabela 5 Proponowane rozwigzania fagodzgce negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji projektu planu

miejscowego

Komponenty Proponowane rozwigzania tagodzace
= ograniczenie powierzchni pozbawionej roslinnosci
Klimat = wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drég i ciagow pieszych oraz doliny rzeki
Utrata
Powietrze = zaopatrzenie obiektow w energie elektryczng i ciepta wode ze zrodet energii

odnawialnej

Klimat akustyczny

= nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych na drogach co pozwoli ograniczyé
hatas o kilka dB (3-4 dB)

= zastosowanie rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych zapewniajgcych witasciwe warunki akustyczne w budynkach

Wody powierzchniowe

= nakaz retencjonowania woéd opadowych do celéw gospodarczych
(oczka wodne, zbiorniki retencyjne)

= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej

= rozbudowa wyprzedzajaca zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Wody podziemne

= rozbudowa wyprzedzajgca zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Rzezba terenu

= brak rozwigzan tagodzgcych

= nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby podczas prac budowlanych

Gleba = maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
= zakaz pozostawiania terenéw bez pokrywy roslinnej
Rosliny = maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
= zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniami peinymi na podmuréwkach
= ksztattowanie roslinnosci w obrebie dziatek nalezy oprze¢ o wiasciwy dobor
Zwierzeta gatunkow. Nalezy preferowaé przede wszystkim rodzime gatunki roslin, krzewy
umozliwiajgce dobre warunki bytowania fauny, szczegodlnie ssakow i ptakow
= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
Krajobraz = tworzenie réznorodnych nasadzen ro$linnych: grupowych, szpalerowych

Zabytki i dobra materialne

=  brak

Ludzie

= maksymalne odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi
= maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
= zastosowanie wielogatunkowej roslinnosci jako zieleni izolacyjnej

Zrodto: Opracowanie wtasne
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12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na omawianym terenie nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny
proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie wplyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000. Nie ma
zatem potrzeb ustalenia rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130):

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalehA studium, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegdélnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

14. PODSUMOWANIE

= Projekt planu jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.), dla ktérego byta przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko.

= Obszar opracowania znajduje sie poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (z wyjatkiem terenu wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1WS).

= Naobszarze gminy Nadarzyn nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu
miedzynarodowym.

= Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na integralnos¢ i spojnos¢ sieci obszaréow
Natura 2000.

= Oddziatywanie realizacji zapisow okreslonych w projekcie planu bedzie miato zakres przede
wszystkim lokalny.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z warto$ciami przyrodniczymi terenu.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

= Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci poza dziatkg budowlang, na ktérej jest
Zlokalizowana.

» Projekt planu ustala niski (10%) udziat powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do wielkosci
dziatki budowlanej. Gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi bedzie wymagata
zastosowania rozwigzan spowalniajgcych odptyw waéd opartych na retenciji i/lub infiltraciji.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajow i tam, gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcenn poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
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ucigzliwoéci dla Srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu miejscowego. Ze wzgledu na charakter ocenianego
dokumentu prognoza oddzialywania na $rodowisko okre$la przewidywany wpltyw realizacji
postanowien projektu w sposob ogoélny. Bardziej szczegétowa ocena bedzie mozliwa do dokonania na
etapie uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (jesli wystgpi taka koniecznos¢).

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobdéw
ich zagospodarowania i zabudowy.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar wskazany w uchwale Nr LXII1.812.2022 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolica w Gminie Nadarzyn. Projekt planu
opracowany na podstawie w/w uchwaly obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 986, 993/1,
998/1,993/4, 998/3, 993/5, 993/6, 998/4 oraz czes¢ dziatki 991/4 i czes¢ dziatki 1002/2 z obrebu
Wolica. Powierzchnia obszaru wynosi 31,84 ha.

W przypadku niniejszego opracowania jako wariant, z ktérym dokonano poréwnania ustalen
wprowadzonych analizowanym projektem, jest przeznaczenie terendw i wskazniki zabudowy ustalone
wczesniejszymi dokumentami planistycznymi:
= Uchwatg Nr L/449/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 18 sierpnia 2010 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg;
= Uchwatg Nr LI/461/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratag Il.
Obydwa w/w plany wprowadzajg mozliwo$¢ lokalizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (do 17 m wysokosci) w granicach dziatek o nr ew. 986 i 993/1.

Projektowana w analizowanym dokumencie funkcja przysziego wykorzystania tego obszaru jest
zgodna z wczesniejszymi przesgdzeniami planistycznymi, w szczegolnosci ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.). Obszar
opracowania byt objety zmiang Studium przyjetg przez Rade gminy Nadarzyn na sesji z dnia 1 marca
2023'r.

Ponizej zestawiono najwazniejsze informacje dotyczace: aktualnego zagospodarowania oraz
przeznaczenia wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nadarzyn i obowigzujgcych planéw miejscowych:

Aktualne zagospodarowanie Przeznaczenie wg Studium* Prgezn_aczenle o
wg obowigzujacego mpzp

Dziatki niezabudowane, uzytkowane niegdys rolniczo —  tereny ustug, produkcji, —  teren zabudowy
(z widoczng wtdrng sukcesjg), czesciowo zadrzewione magazyndw i dziatalnosci mieszkaniowej
i zakrzewione. zwigzanej z logistykg wielorodzinnej i ustug
Przez $rodek obszaru przebiega gminna droga (oznaczone symbolem (MW/U),
publiczna, ktéra prowadzi bezposrednio do wezta drogi AG-3), —  teren zabudowy ustugowe;j
ekspresowej S8 ,Paszkéw”, potozonego w odlegtosci —  rezerwa terenu z V),
ok. 1,5 km na potudnie. mozliwoscig lokalizacji —  droga publiczna klasy
Potudniowa czes¢ obszaru objetego planem od strony drogi wojewddzkiej tzw. gtéwnej (KDG),
zachodniej przylega bezposrednio do rzeki Utrata, a od Paszkowianki’. - droga publiczna klasy
potudniowej do obszaru magazynowo ustugowego lokalnej (KDL).

Zrédio: Opracowanie wiasne; * Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nadarzyn; ** mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Poddany ocenie oddziatywania na Srodowisko projekt planu miejscowego umozliwia zmiane
przeznaczenia obszaru opracowania z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug na
tereny ustug i/lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1U-P i 2U-P.
Tereny przysziej zabudowy zajmujg blisko 92,4% powierzchni catego obszaru opracowania.

Ustalenia projektu planu wykluczajg lokalizacje:

= zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

= przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé poza teren, do ktdérego prowadzgcy dziatalno$é posiada
tytut prawny,

= oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

Zgodnie z Mapami zagrozenia powodziowego potnocna i zachodnia czes¢ obszaru opracowania
znajduje sie w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Utrata, dla ktérego
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie (1%) i wysokie (10%). W granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig projekt planu ustala zakaz zabudowy z wyjgtkiem budowy zbiornikow
retencyjnych, urzadzenh infrastruktury technicznej i parkingdw. Ponadto w przypadku lokalizacji
parkingdw natozono zakaz lokalizacji separatoréw ropopochodnych.
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Obszar opracowania niemal ze wszystkich stron graniczy z Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu, w ktérego granicach znajduje sie teren wodd powierzchniowych
srddlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS. Dodatkowo sgsiaduje z zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym wsi Komoréw, potozonym na terenie gminy Michatowice. Na obszarze
gminy nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu miedzynarodowym.

Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu
na integralnos¢ i spéjnosé sieci obszaréw Natura 2000.

Analizowany projekt planu, w poréwnaniu do obowigzujgcych planéw miejscowych dla tego
terenu, wprowadza zmiane przeznaczenia terendéw oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy. Za najistotniejsze, z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska zmiany, uzna¢ nalez
zwiekszenie maksymalnej dopuszczalnej intensywno$ci zabudowy, zmniejszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy. Teren objety
projektem planu zostat juz przewidziany pod zabudowe zgodnie z obowigzujgcymi planami.
Tym samym dosztoby na nim do przeksztatcenn w zakresie rzezby terenu, gleb, powierzchni
biologicznie czynnej, klimatu, roslinno$ci, zwierzat, bior6znorodnosci, powigzan ekologicznych,
krajobrazu, zagrozenia hatasem i innych typowych dla terenéw nowo urbanizowanych. Analizowana
zmiana planu moze prowadzi¢ do zwiekszenia oddziatywania projektowanego zainwestowania
w szczegolnosci  w zakresie: zmniejszenia powierzchni  pokrytej roslinnoscig, zmniejszenia
powierzchni wchtaniajgcej i zatrzymujgcych wody opadowe i roztopowe oraz przyspieszenia sptywu
powierzchniowego. Ponadto wprowadzenie zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej przyczyni sie do
trwatych przeksztatcen krajobrazu.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywaé
na srodowisko.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko

do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica

w Gminie Nadarzyn

Warszawa, dn. 9 wrzesnia 2024 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), jako autor
Prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w Gminie Nadarzyn oswiadczam, ze ukonczytam jednolite
studia magisterskie i posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.

%m?%wwb\

Anna Pugacewicz
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