Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji Gminy Nadarzyn

Nadarzyn, lipiec 2022 r.



Opracowanie:

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji dla Gminy Nadarzyn opracowana zostata w
oparciu o materiaty Zrédtowe Referatu Geodezji i Gospodarki i
Przestrzennej, Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Nadarzynie. Ze wzgledu na dostepnos¢ danych publicznych
uzytych do diagnozy oraz potrzebe zachowania spdjnosci
dokumentu, wiekszos¢ danych zawartych w Diagnozie zostato
opracowanych wedtug stanu na rok 2021, o ile nie zaznaczono
inaczej

Niniejszy dokument nie zostat wyjustowana celem zapewnienia
wiekszej dostepnosci dla osdb z niepetnosprawnoscig wzrokows.
Dokument zostat opracowany zgodnie z zasadami zawartymi w
aktualnej wersji Wytycznych w zakresie realizacji zasady réwnosci
szans i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla oséb z
niepetnosprawnosciami oraz zasady réwnosci szans kobiet i
mezczyzn w ramach funduszy unijnych na lata 2014-2020 w
szczegoblnosci Zatacznika nr 2 Standardy dostepnosci dla polityki
spojnosci 2014-2020.
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Rozdziat I. Synteza ustalen diagnozy

W rozdziale znajduje sie syntetyczna informacja o obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji

Niniejsza diagnoza stuzy wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy
Nadarzyn zgodnie z przepisani ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Zgodnie z art. 10
ust. 2 ww. ustawy obszar rewitalizacji gminy nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz
zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancéw gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢
podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdélnych granic. W ramach
przeprowadzonej analiz obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Nadarzyn pokrywa w
catosci 2 jednostki urbanistyczne, ktérych granice pokrywaja sie z granicami obwodéw wyborczych o
nazwach: Nadarzyn 3 i Nadarzyn 4 dostepnych w wykazie prowadzonym przez Paristwowg Komisje
Wyborcza?. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji pokrywa sie i zostat wskazany w stosunku do
ogolnej liczby ludnos$ci Gminy na podstawie danych UG wynoszgcej na koniec roku 2021 14 910 osdéb
oraz catkowitej powierzchni gminy wynoszgcej 73,44 km?2. Wyznaczono obszar zdegradowany i
obszar rewitalizacji Gminy obejmuje 6,43 km? (8,76%), ktéry zamieszkuje 1217 mieszkaricéw (8,16%
ogolnej liczby mieszkancow gminy). Na tym obszarze bedg prowadzone dziatania rewitalizacyjne,
ktdre zostang wskazane w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Nadarzyn do 2030 roku. Program
ten zostanie opracowany i przyjety przez Rade Gminy na kolejnym etapie pracy, po wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

W toku przeprowadzonych prac dokonano analizy w sposéb jednoznacznie wskazujgce obszary
zdegradowane, czyli tereny o niskim poziomie rozwoju lub cechujace sie silng dynamikg spadku
poziomu rozwoju prowadzgc badania iloSciowe i jakoSciowe wsrdd interesariuszy rewitalizacji.
Niniejsza diagnoza (raport diagnostyczny) wskazuje czynniki i przyczyny degradacji obszaru. Na
potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gmina podzielona zostata na
jednostki urbanistyczne jakimi sg sotectwa i miejscowosci. Podziat ten odpowiada podziatowi
administracyjnemu gminy na jednostki pomocnicze zgodne ze statutem Gminy Nadarzyn? i wykazem
okregdéw wyborczych.

Diagnoza zawiera obok czesci opisowej zestawienia tabelaryczne oraz poglagdowe m.in. mapki z
zaznaczeniem intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych negatywnych zjawisk spotecznych,
gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalno-technicznych. Diagnoza zostata
opracowana w oparciu o szczegétowe dane pozyskane od podmiotéw, o ktérych mowa w art. 4
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 2176).
Prace badawcze prowadzone byty z pomocg ekspertéw zewnetrznych w formule partycypacyjno-
eksperckiej powierzonej firmie analitycznej MM CONSULT sp. z 0.0. z Warszawy. UG zebrat
informacje niezbedne do prowadzenia badan, w posiadaniu ktérych znajdowat sie UG oraz GOPS.

Gmina nie posiada aktualnie obowigzujgcego programu rewitalizacji. Nie ma zatem doswiadczen w
prowadzeniu dziaftan rewitalizacyjnych finansowanych ze srodkéw regionalnych przeznaczonych na
takie dziatania. Pomimo to Gmina Nadarzyn realizowata i realizuje obecnie liczne projekty majgce
znamiona projektéw rewitalizacyjnych wspoétfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym srodkéw
polityki spdjnosci. Przyktadem moze by¢ projekt o nazwie Rozwdj terendw zieleni w Gminie Nadarzyn

1 Spis okregdw wyborczych Gminy Nadarzyn
2 Zob. Uchwata Nr 1X/77/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011 r. w sprawie Statutu Gminy Nadarzyn
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https://wybory2018.pkw.gov.pl/pl/geografia/142105#general_stat

wspotfinansowany kwotg 2,5 min zt ze Srodkdw dziatania 2.5. Poprawa jakosci Srodowiska miejskiego
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-20203. Celem prowadzonych dziatan
rewitalizacyjnych w gminie w miejscowosci Walenddw byt rozwdj terendw zieleni, aby zahamowaé
spadek powierzchni terendw zieleni w miastach i ich obszarach funkcjonalnych.

Warunkiem otrzymania dofinansowania ze srodkéw europejskich na projekty rewitalizacyjne w
nowym okresie programowania na lata 2021-2027, w szczegdlnosci w ramach programu Fundusze
Europejskie dla Mazowsza 2021-2027 (FEM 2021-2027) podobnie jak perspektywie 2014-2020
bedzie posiadanie aktualnego programu rewitalizacji wpisanego do rejestru prowadzonego przez
Samorzad Wojewddztwa. Jednoczesnie art. 52 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
wskazuje, ze gmina ktdra obecnie prowadzi dziatania rewitalizacyjne w oparciu o program
rewitalizacji (inny niz GPR) moze je kontynuowaé jedynie do 31 grudnia 2023 r. Po tej dacie ustawa
przewiduje obowigzek uchwalenia GPR w przypadku, gdy gmina zamierza nadal prowadzi¢
rewitalizacje lub dopiero zaczyna jej prowadzenie. Uzasadnione jest zatem zapewnienie mozliwosci
pozyskania dodatkowych srodkéw pomocowych na realizacje projektow bezposrednio
oddziatujgcych na obszar rewitalizacji, wiaczanie i aktywizacja spotecznosci gminy. Takg mozliwos¢
dawac bedzie wdrozenie Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Nadarzyn do roku 2030.

Na podstawie przeprowadzonych badan zaproponowano kryteria wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i rewitalizacji, a takze wskazano proponowany ich zasieg, zgodnie z wymogami
ustawy o rewitalizacji oraz metodykg opisang w publikacji ,,Delimitacja krok po kroku. Metoda
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby Gminnych Programoéw
Rewitalizacji”4. Finalnym efektem prac diagnostycznych byto opracowanie projektu uchwaty Rady
Gminy Nadarzyn w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji wraz z
zatacznikami mapowymi w wersji papierowej oraz elektronicznej w skali 1:5000 z wykorzystaniem
tresci mapy zasadniczej, z zaznaczeniem granic obszaru zdegradowanego i rewitalizacji. Opracowana
diagnoza bedzie stanowi¢ podstawe dla okreslenia celéw i planu dziatan rewitalizacyjnych w
Gminnym Programie Rewitalizacji dla wyznaczonych obszarow.

Rozdziat Il. Mechanizmy witaczenia mieszkarnicow w proces diagnostyczny

Niniejszy rozdziat opisuje mechanizmy wifgczenia mieszkaricéw, na terenie gminy w proces rewitalizacji i
konsultacje spofeczne.

W ramach pracy diagnostycznej wykorzystano wiele narzedzi partycypacyjnych oraz metod
gromadzenia i analizy danych od mieszkancéw i grup docelowych projektéw rewitalizacyjnych.
Partycypacja spoteczna zostata wpisana w proces rewitalizacji gminy jako fundament dziatan na
réznych jego etapach, tj. diagnozowanie, programowanie, wdrazanie (w tym finansowanie),
monitorowanie i ewaluacja. Takie podejscie ma na celu podniesienie skutecznosci i trwatosci
projektdw rewitalizacyjnych oraz gotowosci i Swiadomosci mieszkanncéw o partycypacyjnym
wspotdecydowaniu o obszarze objetym Programem.

3 Zob. wiecej Mapa dotaciji
4 Delimitacja krok po kroku. Metoda wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby Gminnych

Programdw Rewitalizacji. Instytutu Rozwoju Miast, Warszawa 2019. Publikacja zostata opracowana w ramach projektu
Zainspiruj naszg przestrzen — programy szkoleniowe i publikacje dla planistow — etap |, wspotfinansowanego ze srodkow
PO WER na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa

5


https://mapadotacji.gov.pl/projekty/746700/

Ponadto realizuje zasade partnerstwa wynikajgcga z art. 9 rozporzgdzenia ramowego (UE) nr
2021/1060 z dnia 24 czerwca 2021 r. (zasady horyzontalne) polegajgca na taczeniu szerokiego grona
partneréow (w szczegolnosci lokalnych spotecznosci i przedsiebiorcéw, a takze ekspertéw) w procesy
programowania i realizacji projektéw rewitalizacyjnych w ramach programoéw operacyjnych oraz
konsekwentnego, otwartego i trwatego dialogu, takze z tymi podmiotami i grupami, ktérych rezultaty
rewitalizacji majg dotyczy¢. Opiera sie ona na zatozeniu, ze opinia Srodowiska lokalnego jest istotnym
elementem tworzenia dokumentu, ktéry ma stanowic narzedzie do projektowania konkretnych
zadan, podejmowanych w celu rozwigzywania probleméw i eliminacji niepozadanych zjawisk, a tym
samym podnoszacych jako$¢ zycia mieszkaricéw tych terendw.

Konsultacje spoteczne

Zgodnie z art. 5 ustawy o rewitalizacji konsultacje spoteczne zostaty zarzgdzone w sposob
zapewniajgcy aktywny udziat interesariuszy, w tym poprzez uczestnictwo w konsultacjach
spotecznych. Stosownie do przepisdw art. 6 ust. 1 ustawy o rewitalizacji mieszkancy zostali
poinformowani o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz formach, w jakich bedg prowadzone.
Konsultacje zostaty przeprowadzone zgodnie z ustawig o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
na podstawie zarzadzenia nr: zbieranie uwag w postaci papierowej oraz elektronicznej, w tym za
pomocy srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej oraz formularza
zamieszczonego na stronie internetowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej oraz ankieta
internetowa oraz warsztat z mieszkaricami. Informacje o konsultacjach zostaty zamieszczone na
stronie internetowej gminy i BIP.

Warsztat z mieszkancami
Informacja do uzupetnienia po obyciu konsultacji spotecznych

Ankieta internetowa CAWI
Informacja do uzupetnienia po obyciu konsultacji spotecznych

Komitet Rewitalizacji

Zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy o rewitalizacji planuje sie powotanie Komitetu Rewitalizacji wraz z
okresleniem zasad jego funkcjonowania przez Rade Gminy po uchwaleniu Gminnego Programu
Rewitalizacji. Komitet Rewitalizacji stanowi forum wspétpracy i dialogu interesariuszy z organami
gminy w sprawach dotyczacych przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji oraz petni funkcje
opiniodawczo-doradczg Waéjta Gminy. Jego rola w procesie rewitalizacji jest istotna z uwagi na
partycypacyjny charakter dziatan rewitalizacyjnych podkreslony w ustawie. W zamierzeniu Komitet
ma by¢ bowiem tgcznikiem miedzy organami gminy, zarzgdzajacymi przygotowaniem i wdrozeniem
programu rewitalizacji, a pozostatymi interesariuszami rewitalizacji, ktérzy w tym procesie powinni
odgrywaé aktywna role. Stanowisko Komitetu Rewitalizacji nie jest wigzgce dla organu gminy, a jego
uzyskanie nie jest obligatoryjne. Zgodnie z trescig art. 17 ust. 2 pkt 9 ustawy o rewitalizacji, Komitet
Rewitalizacji opiniuje projekt gminnego programu rewitalizacji, jezeli zostat powotany przed jego
uchwaleniem. Zasady funkcjonowania Komitetu Rewitalizacji w drodze uchwaty okreéli Rada Gminy
w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce, liczac od dnia jego uchwalenia. Podjecie uchwaty jest
poprzedzone konsultacjami spotecznymi. Uchwata nie stanowi¢ bedzie aktu prawa miejscowego.



Nastepnie Wojt Gminy niezwtocznie po podjeciu uchwaty powotuje, w drodze zarzgdzenia, Komitet
Rewitalizacji.

Rozdziat Ill. Opis dziatan diagnostycznych

Niniejszy rozdziat opisuje diagnoze czynnikdw i zjawisk kryzysowych oraz skale i charakter potrzeb
rewitalizacyjnych oraz zasiegi przestrzenne obszaru/obszaréw rewitalizacji, tj. okreslenie, w oparciu o inne
dokumenty strategiczne gminy lub diagnoze i identyfikacje potrzeb rewitalizacyjnych,
terytorium/terytoriow najbardziej wymagajgcych wsparcia oraz lokalne potencjaty wystepujgce na terenie
wyznaczonego obszaru rewitalizacji. W rozdziale znajdujq sie mapy poszczegdlnych uwarunkowan
spotfeczno-gospodarczych analizowanych w ramach pogfebionej analizy sytuacji gminy, mapy obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Uproszczona diagnoza gminy

Gmina Nadarzyn potozona jest w wojewoédztwie mazowieckim, powiecie pruszkowskim. Jest rowniez
jedng z miejscowosci wchodzgcych w sktad miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy i tzw.
aglomeracji warszawskiej. Gmina Nadarzyn zajmuje powierzchnie 73,4 km2 i zamieszkuje jg ponad
14 tys. mieszkancow. W sktad gminy wchodzi 16 miejscowosci i 15 sotectw: Kajetany, Krakowiany,
Mtochow, Nadarzyn I, Nadarzyn I, Parole, Rozalin, Rusiec, Stara Wies, Strzeniéwka, Szamoty, Urzut,
Kostowiec, Walenddw, Wola Krakowianska i Wolica.

Rycina 1 Podziat gminy Nadarzyn na obreby ewidencyjne

o W
Nadarzyn

Urzut

Zrédto: Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Nadarzyn, KANON sp. z 0.0. Nadarzyn, 2021, str. 8
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Gmina Nadarzyn jest gming wiejska - ponad 65% powierzchni stanowig grunty orne, uzytki zielone,
taki i pastwiska, ale gospodarstwa rolne mozna znalez¢ gtéwnie w potudniowej czesci gminy. Tutaj
przewaza tez zabudowa zagrodowa, co jednak z kazdym rokiem ulega zmianie. W wyniku zmian
planéw przestrzennego zagospodarowania oraz podziatéw nieruchomosci dokonywanych przez
prywatnych wtascicieli silnie rozwija sie zabudowa jednorodzinna, ktéra dominuje w Nadarzynie i
sotectwach potozonych w pétnocnej czesci gminy. Atutami decydujgcymi o duzej atrakcyjnosci
lokalizacyjnej gminy Nadarzyn dla funkcji mieszkaniowych, gospodarczych i rekreacyjno-
wypoczynkowych jest przede wszystkim jej potozenie w niewielkiej odlegtosci od Warszawy oraz
bliskos¢ terendw rekreacyjnych, sgsiedztwo terendw lesnych (lasy zajmujg prawie 18% powierzchni
gminy), a takze bardzo korzystne potgczenia komunikacyjne, bardzo dobra i stale rozbudowywana
infrastruktura techniczna, w tym drogi, media, czy obiekty uzytecznosci publicznej. Z powyzszych
wzgledow w gminie nastepuje staty spadek znaczenia funkcji rolniczej i coraz szybszy jest rozwoj
funkcji gospodarczej. Gmina petni takze funkcje ,,sypialniang” dla Warszawy oraz wzrasta jej rola jako
miejsca rekreacji i wypoczynku. W okresie wiosenno-letnim liczba ludnosci zdecydowanie zwieksza
sie ze wzgledu na uzytkownikow dziatek letniskowych, ktérych w gminie Nadarzyn jest niemal 7 tys.

W gminie Nadarzyn obowigzuje ponad 120 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
pokrywajgcych wiekszo$¢ obszaru gminy. Najwiekszy obszar nieobjety postanowieniami planéw
miejscowych stanowi rozlegty Las Mtochowski.

Rycina 2 Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: Mapa MPZP Gminy Nadarzyn



http://nadarzyn.intergis.pl/

Wieksza czes¢ gminy przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w sgsiedztwie
gtéwnych drég w poszczegdlnych miejscowosciach rdwniez z funkcjg ustugowa. Tereny przeznaczone
pod zabudowe wielorodzinng to osiedle Nadarzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, rejon rynku w
Nadarzynie oraz inne tereny przeznaczone pod osiedla, jak np. w Walendowie czy w Wolicy. Tereny
produkcyjno-ustugowe koncentrujg sie gtéwnie w sgsiedztwie trasy S8, a w szczegdlnosci w rejonach
weztéw. Tereny zabudowy zwigzane z funkcja rolnicza przewazajg w potudniowej czesci gminy.
Obszary zabudowy letniskowej wystepujg nielicznie. Wiekszos¢ terendw, dla ktérych w planach
miejscowych ustalono taka funkcje, to obszary, na ktérych wymiennie mozna wprowadzac takze
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Tereny, na ktorych zostata zrealizowana funkcja letniskowa
i mozna spodziewac sie dalszego rozwoju zabudowy o podobnym przeznaczeniu zlokalizowane sg
gtéwnie w Strzenidwce.

Gmina Nadarzyn posiada dobre potgczenia drogowe z waznymi osrodkami takimi jak: Warszawa, czy
tédz, ale rowniez z innymi wiekszymi miastami w Polsce jak Poznan, Wroctaw, Czestochowa,
Katowice, Krakdéw czy Biatystok. Przez teren gminy przebiegajg wazne w skali kraju szlaki
komunikacyjne: droga krajowa nr 8, droga wojewddzka nr 720, droga wojewddzka nr 721. W bliskim
sgsiedztwie potozone sg rowniez autostrada Al i trasa ekspresowa S7. W gminie Nadarzyn sprawnie
funkcjonuje komunikacja zbiorowa, dziatajg liczne potgczenia autobusowe: trzy linie obstugiwane
przez ZTM w Warszawie (703, 711 i 733) oraz linie taczgce parking P&R w Nadarzynie i: Starg Wies,
Rusiec, Parole, Urzut oraz Walenddw, a takze potgczenie Pruszkdw — Walenddw. Linie ZTM realizujg
od 13 do 15 kurséw na dobe, natomiast pozostate linie od 2 do 6 kurséw. Pod wzgledem
infrastruktury technicznej najlepiej rozwinieta jest sie¢ wodociggowa, z ktdrej korzysta wiekszos¢
mieszkancow (ponad 13,5 tys. oséb). Dostep do sieci gazowej posiada ponad 12 tys. mieszkancow.
Najgorzej przedstawia sie zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng, z ktdrego korzysta niewiele pond 9 tys.
mieszkancow gminy. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze od 2010 roku nastepuje ciggly wzrost dostepnosci
do wszystkich tych sieci. Na trenie gminy Nadarzyn sie¢ wodociggowa jest dobrze rozwinieta. Nieco
gorzej przedstawia sie sytuacja dostepnosci do sieci kanalizacyjnej. na terenie gminy wcigz wystepuja
miejscowosci, w ktdrych nie ma dostepu sieci kanalizacyjnej. Sg to przede wszystkim: Krakowiany i
Wola Krakowianska (na potudniu gminy), ale réwniez intensywnie rozwijajace sie fragmenty
miejscowosci Stara Wies i Rusiec. Od kilku lat trwajg prace przygotowawcze przed budowg nowych i
rozbudowa istniejgcych oczyszczalni sciekdw tak, aby mozliwe byto obstuzenie wszystkich
miejscowosci. Do terendw najlepiej wyposazonych zaréwno w dostep do gminnych drég jak i sieci
infrastruktury technicznej (wodociggu i kanalizacji) nalezg takie rejony jak Nadarzyn, Strzenidwka,
Kajetany, Mfochéw, Walenddéw i Wolica oraz czesci Starej Wsi, Rozalina. W gminie nalezy dotozy¢
wszelkich staran, aby wyposazy¢ w kanalizacje kolejne miejscowosci. Istotny jest rowniez fakt, ze
znaczna cze$¢ gminy objeta jest planami miejscowymi, w ktdrych przewiduje sie rozwdj zabudowy na
kolejnych obszarach. Budowa infrastruktury technicznej (w tym oczyszczalni Sciekdw) powinna
uwzgledniaé zwiekszajgce sie zapotrzebowanie na chec¢ przytgczenia kolejnych terenéw zabudowy.

Gmina Nadarzyn posiada cenne obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody i objete
formami ochrony zabytkéw, a takze rozlegte tereny lesne oraz grunty klas bonitacyjnych I-lll. Posréd
prawnych form ochrony przyrody na terenie gminy wystepujg: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, rezerwaty (Mfochowski Grad i Mtochowski teg), pomniki przyrody, w tym aleje i drzewa
parkowe stanowigce pozostatosci po dawnych zatozeniach krajobrazowych. W Gminie do dnia
dzisiejszego zdotaty zachowac sie obiekty historyczne, ktdre stanowig dziedzictwo kulturowe obszaru
w skali lokalnej i ponadlokalnej. Do wspomnianego wczesniej dziedzictwa nalezg, m.in. pozostatosci



dawnych zatozen dworsko-parkowych oraz sgsiadujgcych zatozen folwarcznych, obecne zaréwno w
postaci uktaddéw urbanistycznych, jak i pojedynczych obiektéw budowlanych. Najcenniejsze i
najstarsze, zlokalizowane w Nadarzynie, Mtochowie i Rozalinie, zostaty objete ochronng prawna jako
zabytki wpisane do rejestru zabytkdw. Inne obiekty uznane za cenne w sSrodowisku kulturowym ze
wzgledu na walory historyczne, artystyczne, naukowe lub stan zachowania zostaty objete ochronng
jako obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Do obiektéw o duzym
znaczeniu kulturowym zaliczy¢ nalezy krzyze i kapliczki przydrozne, podkreslajgce tozsamosc religijng
mieszkancow obszaru oraz pomniki i tablice pamigtkowe na rynku w Nadarzynie. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nadarzyn, stan zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy okresli¢ jako dobry.

Najwiekszym zagrozeniom zwigzanym z potencjalnym niszczeniem, dewastacjg i przeksztatceniem
podlegajg pozostate obiekty wchodzgce w skfad dziedzictwa kulturowego obszaru. Z punktu widzenia
ochrony $rodowiska wazne jest rowniez, ze na terenie gminy wystepuja tereny, na ktérych wystepuja
zagrozenia dla zdrowia i zycia mieszkarnicdw sg to m.in. tereny potozone w sgsiedztwie; intensywnie
uczeszczanych drég - gtéwnie trasy S8, linii elektroenergetycznych wysokich (110kV) i najwyzszych
napiec (220kV). Istotny jest réwniez fakt, ze cze$¢ obszarow gminy, w tym wybrane rejony, na
ktdrych rozwija sie zabudowa nie sg wyposazone w infrastrukture techniczng. Sg to obszary, na
ktdrych wystepuje wyzsze ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen do gleby i wéd gruntowych.

Gmina Nadarzyn dysponuje szeregiem obiektéw realizujgcych ustugi spoteczne - instytucje
bezpieczenstwa publicznego, kultu religijnego, kultury, oswiaty, sportu i rekreacji oraz zdrowia.
Najwieksza liczba takich obiektéw skumulowana jest w Nadarzynie oraz jego bliskim sgsiedztwie.
Znaczna czes$¢ obiektdw ustug spotecznych potozona jest rowniez w bliskim otoczeniu drog. Gminne
placowki oswiatowe zapewniajg biezgce potrzeby realizacji obowigzku szkolnego dla dzieci,
przedszkola publiczne - uzupetnione siecig przedszkoli niepublicznych - zapewniajg miejsca dla
wszystkich dzieci z terenu gminy Nadarzyn. Sposréd obiektow oswiatowych wyrdzniajg sie
najwieksze: Szkota Podstawowa w Nadarzynie, do ktérej w roku szkolnym 2019/2020 uczeszczato
685 dzieci oraz Zespodt Szkolno-Przedszkolny im. Marii Sktodowskiej-Curie w Ruscu — 525. Liceum w
Nadarzynie liczy natomiast 279 uczniéw.

W gminie Nadarzyn funkcjonujg dwa osrodki zdrowia Osrodek Zdrowia w Nadarzynie oraz Osrodek
Zdrowia w Mfochowie. Na terenie gminy potozone jest réwniez Swiatowe Centrum Stuchu Instytutu
Fizjologii i Patologii Stuchu w Kajetanach. Osrodek dziatajacy na terenie Kajetan to nowoczesny
kompleks diagnostyczno-leczniczo-rehabilitacyjny w dziedzinie otorynolaryngologii, audiologii i
foniatrii oraz rehabilitacji- Miedzynarodowe Centrum Stuchu i Mowy. Zapewnia kompleksowe
leczenie, m.in. gtuchoty oraz gtebokiego niedostuchu, wad wrodzonych i nabytych oraz zaburzen
gtosu i mowy.

Na terenie gminy Nadarzyn znajdujg sie liczne tereny zieleni, w tym zabytkowe parki z alejami
lipowymi w Mtochowie, Rozalinie, Bielinach i Paszkowie, przy czym jedynie park w Mtochowie jest
obiektem dostepnym publicznie. Natomiast do najwiekszych komplekséw lesnych nalezg Lasy
Mtochowskie, w ktorych obrebie utworzono rezerwaty przyrody Mtochowski teg i Mtochowski Grad.

Gmina aktywnie zapewnia dostep do oferty rekreacyjnej i sportowej mieszkancéw. Gminny Osrodek
Sportu w Nadarzynie realizuje zadania statutowe w oparciu o baze sportowg, w sktad ktérej
wchodza: stadion sportowy i hala widowiskowo-sportowa przy ul. ZétwiAskiej, obiekty sportowe
przy SP Nadarzyn, kompleksy boisk ,Orlik 2012” w Rus$cu i Kostowcu oraz lokal sekcji strzelecko-
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obronnej w Rozalinie. Na uwage zastugujg réwniez inne tereny sportowo-rekreacyjne jak: sitownie
zewnetrzne w Mfochowie, Nadarzynie, Strzeniéwce, Walendowie, Szamotach, Wolicy oraz Parolach.
Gmina dysponuje réwniez zespotem basendw na terenie Strzenidwki, torem wrotkarskim i
pumptrack w Starej Wsi i Ruscu oraz placami zabaw. Dziatania podejmowane przez GOS w duzej
mierze wspierajg rozwdj dzieci i mtodziezy z terenu gminy. Funkcjonujacy od 2021 r. Kompleks
Basendw Letnich w Strzenidwce sg najlepsza atrakcjg w regionie w sezonie letnim. Dysponujac
odpowiednim zapleczem technicznym, a takze zaangazowaniem pracownikéw, instruktoréw,
treneréw i kreujgc dobrg wspdtprace z organizacjami i klubami sportowymi realizacja polityki
spotecznej w zakresie dostepnosci do kultury fizycznej w gminie realizowana jest na wysokim
poziomie.

Spoteczno-kulturalng aktywnos¢ mieszkarnicdw gminy wspiera i animuje Nadarzynski Osrodek Kultury
(NOK), przez realizacje zadan w dziedzinie wychowania, edukacji i upowszechniania kultury oraz
komunikacji spotecznej. Dziatalno$s¢ NOK-u nie ogranicza sie do siedziby placéwki. Imprezy
organizowane sg na stadionie, w parku w Mtochowie, na boisku w Wolicy, w rynku w Nadarzynie
oraz w swietlicach wiejskich. W strukturze Osrodka dziata pie¢ swietlic: w Mtochowie, Urzucie,
Rozalinie, Parolach i Wolicy. Sg to miejsca stuzgce ogdtowi mieszkaricéw, przyjazne dzieciom,
mtodziezy oraz dorostym.

Na terenie Gminy dziata straz gminna, policji i Ochotnicza Straz Pozarnej z siedzibg sie w Nadarzynie.
Zadania gminy Nadarzyn z zakresu pomocy spotecznej wykonuje Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej. Osrodek realizuje zadania wtasne i zlecone gminie w zakresie pomocy spotecznej oraz
inne zadania zlecone wynikajgce z odrebnych przepiséw, a takze zadania przekazane Osrodkowi
przez Wajta do prowadzenia postepowan w jego imieniu. Liczba oséb korzystajgcych z pomocy
spotecznej w gminie Nadarzyn maleje od 2012 r. Na podstawie danych sprawozdawczych GOPS
mozna wskazac, ze gtdbwnymi powodami przyznawania pomocy w 2020 r. na terenie gminy byta
niepetnosprawnos¢ (126 rodzin), dtugotrwata lub ciezka choroba(81 rodzin), bezrobocie (51 rodzin),
bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego (24
rodziny), potrzeba ochrony macierzynstwa (40 rodzin) oraz ubdstwo (34 rodziny).

Analizujgc kwestie gospodarcze nalezy wskazaé, ze w gminie Nadarzyn w roku 2021 w rejestrze
REGON zarejestrowanych byto ponad 3 tys. podmiotéw gospodarki narodowej, z czego blisko 2,2 tys.
stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$é gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano 226
nowych podmiotéw, a 101 podmiotéw zostato wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2017
najwiecej (270) podmiotéw zarejestrowano w roku 2018, a najmniej (138) w roku 2009. W tym
samym okresie najwiecej (174) podmiotow wykreslono z rejestru REGON w 2018 roku, najmniej (62)
podmiotéw wyrejestrowano natomiast w 2010 roku. Od roku 2010 wcigz zauwazalny jest ciggty
wzrost liczby podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON.

Na podstawie danych statystycznych w gminie Nadarzyn na 1000 mieszkaricdw pracuje 478 oséb.
38,2% wszystkich pracujacych ogétem stanowig kobiety, a 61,8% mezczyzni. Bezrobocie
rejestrowane w gminie Nadarzyn wynosito w 2020 roku 3,3% (3,3% wsréd kobiet i 3,3% wsrod
mezczyzn). W 2020 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Nadarzyn wynosito 6
295,40 PLN, co odpowiada 114.00% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
Wsréd aktywnych zawodowo mieszkaricdw gminy Nadarzyn 956 oséb wyjezdza do pracy do innych
gmin, a 1 327 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazddéw i wyjazdéw
do pracy wynosi 371. 3,2% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Nadarzyn pracuje w sektorze
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rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 26,1% w przemysle i budownictwie, a 38,7%
w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia,
informacja i komunikacja) oraz 2,8% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci). Udziat oséb bezrobotnych w gminie Nadarzyn
utrzymuje sie na nizszym poziomie niz warto$é srednia dla wojewddztwa mazowieckiego oraz catej
Polski. W latach 2012-2014 warto$¢é wskaznika wynosita powyzej 6%. Najwyzszg wartosc
odnotowano w roku 2013 i wynosita 6,7%, natomiast najnizszg w roku 2019 — 2,4%. Od roku 2016
procent bezrobotnych spada, natomiast w roku 2020 nastgpit wzrost bezrobocia do wartosci 3,3%
(byt to trend ogdlnopolski spowodowany m.in. pandemig COVID-19).

Budzet gminy Nadarzyn ksztattuje sie na poziomie ponad 147 min zt rocznie, dzieki czemu gmina
realizuje podstawowe zadania inwestycyjne. Najwiecej wydatkdow pochtania oswiata, znaczny udziat
ma takze transport i tgcznosé oraz administracja publiczna, réwniez duza cze$é finansow
przeznaczona jest na gospodarke komunalng i ochrone srodowiska oraz rolnictwo i towiectwo.

Ponizej zaprezentowano wprowadzenie do metodologii wyznaczania obszaréw kryzysowych oraz
szczegodtowq analize poszczegdlnych sfer, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji,
celem delimitacji w gminie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Metodologia wyznaczania obszaréw kryzysowych

Przepisy ustawy o rewitalizacji (art. 4) wskazujg, iz diagnoza ma by¢ oparta o ,,obiektywne i
weryfikowalne mierniki i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan”. W celu
wiasciwe] agregacji informacji, mozliwosci zebrania koniecznych danych statystycznych, Gmina
zostata podzielona na podobszary — jednostki, dla ktérych przeprowadzono diagnoze spoteczng,
gospodarczg, srodowiskowg, techniczng i przestrzenna. Z uwagi na duzg liczbe mieszkancéw
Sofectwach Nadarzyn 1 i 2 nie mozna byto dokona¢ podziatu gminy na sotectwa, poniewaz
miejscowos¢ liczy wedtug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2011 roku ponad
4 tys. osbb, co stanowi 28% ogotu mieszkancow gminy (14 910). Z tego powodu skorzystano z
podziatu na potrzeby okregéw wyborczych do wyboréw samorzgdowych 2018 roku, gdzie
miejscowos$¢ Nadarzyn podzielona zostata na pie¢ okregéw wyborczych.

Tabela 1 Opis zidentyfikowanych jednostek urbanistycznych dla Gminy Nadarzyn

Liczba mieszkancow | Powierzchnia w

na 2021 rok krn? Identyfikacja jednostki

Lp. |Jednostka urbanistyczna

Kajetany 1061 5,99| Sotectwo
Krakowiany 244 2,78| Sotectwo
Mtochow 997 15,89| Sotectwo

Nadarzyn okreg wyborczy nr 1 obejmujacy
zasieg: Miejscowosci Nadarzyn i Stara
Wies. Nadarzyn-ulice: Aleja Katowicka,
Babiego Lata, Graniczna, Karmelowa,
Kosciuszki, Krucza, Krysztatowa, Kubusia
Puchatka, Makowa, Matego Ksiecia,
Morelowa, Mszczonowska, Promienna,
Seczkowa, Starowiejska, Szyszkowa,
Swierkowa, Tulipanowa, Wiéniowa,
Zielonej taki, Zétwiriska.

4 Nadarzyn 1 1116 6,43
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Stara Wies-ulice: Bajkowa, Basniowa,
Calineczki, Krokusowa, Srebrna,
Starowiejska.

5 Nadarzyn okreg wyborczy nr 2 obejmujgcy
zasieg: Nadarzyn-ulice: Akacjowa, Btoriska,
Fiotkowa, Lesna, Maciejki, Malwy, Mata,
Modrzewiowa, Nad Mréwkg, Plantowa,
Podlesna, Pruszkowska, Wierzbowa,
Wiosenna.

6 Nadarzyn okreg wyborczy nr 3 obejmujgcy
zasieg: Nadarzyn-ulice: Czekoladowa,

624 Komorowska, Ksiezycowa, Mazurska,
Poprzeczna, Sitarskich, Turystyczna,
Warszawska.

7 Nadarzyn okreg wyborczy nr 4 obejmujgcy
zasieg: Nadarzyn-ulice: Bociania,
Kajetanowska, Koscielna, Krdtka,
Kwiatowa, Plac ks. J. Poniatowskiego,
Pogodna, Polna, Poswietna, Sienkiewicza,
Stoneczna, Spokojna, Zarzewie

8 Nadarzyn okreg wyborczy Nr 5 obejmujacy
zasieg:

Nadarzyn-ulice: Bukowa, Bukszpanowa,
Cedrowa, Grabowa, Jarzebinowa,

985 Jasminowa, Jaworowa, Jesionowa,
Kalinowa, Kasztanowa, Leszczynowa,
Liliowa, Lipowa, Narcyzowa,
Niezapominajki, Orzechowa, Sosnowa,
Stokrotki, Storczykowa, Wrzosowa

Nadarzyn 2 1052

Nadarzyn 3

Nadarzyn 4 593

Nadarzyn 5

9 Parole 200 3,37| Sofectwo
10 |Rozalin 777 3,45| Sofectwo
11 Rusiec 1629 5,2| Sotectwo
12 Okreg wyborczy Stara Wies nr 11

obejmujacy miejscowosé Stara Wies, z
wyjatkiem ulic: Bajkowa, Basniowa,

P e 1563 6,25 Calineczki, Krokusowa, Srebrna,
Starowiejska, ktére zostaty przypisane do
okregu wyborczego Nadarzyn nr 1.
13 |Strzeniéwka 940 3,72| Sofectwo
14 |Szamoty 333 2,33| Sotectwo
15 Urzut, Kostowiec 559 4,87 Okreg wyborczy'nr 12 ongmUJacy dwa
sotectwa: Urzut i Kostowiec
16 Walendow 942 4,65 Sofectwo
17 |Wola Krakowiariska 258 3,18| Sofectwo
18  |Wolica 1037 5,33| Sofectwo
GMINA RAZEM 14 910 73,44| Sotectwo

Zrédto: opracowanie wtasne oraz dane Paristwowej Komisji Wyborczej DANE PK\W
Celem wydzielenia obszardow kryzysowych przeprowadzono szczegdtowg analize wskaznikéw —

miernikdw ilosciowych i jakoSciowych, kwerende wiedzy eksperckiej zawartej, miedzy innymi, w
dokumentach zwigzanych z Gming®. Analiza rozktadu wartosci wskaznikdw zostata oparta o

5 Nalezy podkresli¢ trudnosci merytoryczne w delimitacji obszaru rewitalizacji w sytuacji, gdy: wskazniki kryzysu w sferze
spotecznej pozostajg na dos¢ wysokim poziomie w relacji do wartosci w zewnetrznych jednostkach odniesienia (powiecie,
wojewaddztwie), wskazniki kryzysu w sferze spotecznej nie sg bardzo silnie zréznicowane w poszczegdlnych jednostkach w
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kryterium wartosci sredniej danego wskaznika. W zaleznosci od interpretacji tresci wskaznika,
oceniane jako znajdujgce sie w trudnej (na tle Gminy) sytuacji, sg obszary o niekorzystnej jego
wartosci. Im wyzsze wartosci charakteryzujg jednostke, tym gorsza jest sytuacja, na tle pozostatych
obszaréow Gminy w danym zakresie. Zjawiska kryzysowe w sferze spotecznej, gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej, i technicznej sg rozpoznane w ujeciu przedmiotowym, w
odniesieniu do zakresu obejmujacego swiadczenia socjalne, interwencje policji, czy aktywnos¢
organizacji pozarzadowych. Wiele informacji jest dostepnych w uktadzie przestrzennym w formie
schematycznych map tematycznych, opracowywanych w UG i dostepnych na stronach
internetowych. Szczegdtowe dane ilosciowe z zakresu problematyki spotecznej nie byty do tej pory
ujmowane dla sotectw Gminy, dlatego dokonano szczegétowej analizy danych GOPS i Komendy
Powiatowej Policji w Pruszkowie, Komisariat Policji w Nadarzynie.

Analize zjawisk o charakterze liniowym, punktowym lub obszarowym przedstawiono w ujeciu
kartograficznym lub opisowym. Problemy wynikajgce ze stanu zagospodarowania przestrzennego,
braku spdjnej koncepcji przestrzeni, gestosci zabudowy i niedostosowania infrastruktury do
rosngcych potrzeb uzytkownikéw maja czesto charakter ogélnogminny. Ustawa o rewitalizacji oraz
Wytycznie Ministra Rozwoju nie precyzujg sposobu obliczenia tego wskaznika (moze to by¢ np.
$rednia arytmetyczna lub typologia), dlatego dang referencyjng byta srednia dla badanej gminy.
Zgodnie z przyjetg metodologig deprywacja rozumiana byta jako stan (materialny lub niematerialny)
na terenie jednostki, ktory nie zapewnia egzystencji i funkcjonowania przyjetych w danym
spoteczenstwie i wskazujgcy odstepstwo od Sredniej dla badanej gminy.

Analiza wskaznikow diagnostycznych zostata dokonana z wykorzystaniem brytyjskiej metodologii
bazujgcej na wskazniku wielowymiarowe]j degradacji spotecznej, czyli metodologii wskaznika
deprawacji wielowymiarowej IMD (ang. Index of Multiple Deprivation)® Metodologia wskaznika
deprawacji wielowymiarowej IMD stosowana jest powszednie w badaniach. Metodologia liczenia
Index of Multiple Deprivation: 3 punkty (kolor czerwony), a za kazdy kolejny obszar oznaczony na
czerwono, do wartosci ogdlnej punktow przyznawanych za kolor czerwony, powinien zostac
dopisany dodatkowo jeden punkt. Uzyskana warto$¢ sumaryczna staje sie podstawg do dopisania
kolejnego punktu w przypadku wykrycia trzeciego obszaru oznaczonego na czerwono w danej
jednostce analityczne, czyli odpowiednio: 1 obszar (3 punkty), 2 obszary (3 punkty + 1), 3 obszary (3
punkty + 1 + 1). Niniejszy proces sumowania wartos$ci powinien zosta¢ powtdérzony w odniesieniu do
kolejnych obszaréw oznaczonych na czerwono. Obszary oznaczone na inne kolory uzyskujg
odpowiednio: 2 punkty (kolor z6tty), 1 punkt (kolor zielony). W ramach wyznaczania wartosci
Sredniej koncentracji probleméw na danych obszarze przyjeto wskaznik o odpowiednim odchyleniu
punktowym przyjeto najczesciej odchylenie na poziomie 15% - 25%. Niniejsza analiza pozwala na
przyznanie okreslenie wartosci liczbowych obowigzywania poszczegdlnych koloréw (zielonego,
26ttego, czerwonego), jako stopnia natezenia problemdw spotecznych. Nalezy podkreslié, iz przyjety
sposoéb obliczen zaktada nakfadanie sie problemoéw spotecznych, ktére w przypadku wielokrotnego

Gminie, a wystepujgce zrdéznicowania trudno czesto jest jednoznacznie zinterpretowac; zjawiska kryzysowe w sferze
przestrzenno-funkcjonalnej, Srodowiskowej, infrastrukturalnej sg znaczgce w wymiarze catej Gminy, a mozliwosci ich
tagodzenia nie majg charakteru lokalnego, dotyczgcego wytacznie okreslonej jednostki (np. modernizacja drég,
porzadkowanie terendw zieleni, budowa parkingéw przy stacjach WKD)

6 Zastosowanie metodologii Index of Multiple Deprivation przy delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji zostato opisanie w dokumencie Delimitacja krok po kroku Metoda wyznaczania obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji na potrzeby Gminnych Programoéw Rewitalizacji, praca zbiorowa pod redakcjg W. Jarczewskiego z
Instytutu Rozwoju Miast, Warszawa 2017 r.
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wystgpienia na danym obszarze sprawiajg, iz staje sie on obszarem o wysokiej liczbie deficytow
utrudniajacych mozliwos¢ prowadzenia aktywizacji spotecznej mieszkancéw. | wyprowadzania
obszaru z sytuacji kryzysowej. W podsumowaniu wyliczania wskaznika syntetycznego deprawacji
wielowymiarowej IMD dla wynikéw kazdej jednostki doliczano dodatkowo wartos$é¢ IMD w ramach
poszczegdlnych uwarunkowan poddanych analizie. Przyjety sposéb obliczen zaktada naktadanie sie
problemdw, ktére w przypadku wielokrotnego wystgpienia na danym obszarze sprawiajg, iz staje sie
on obszarem o wysokiej liczbie deficytow utrudniajgcych mozliwo$é prowadzenia aktywizacji
spotecznej mieszkancéw i wyprowadzania obszaru z sytuacji kryzysowej. Prezentowana metodologia
wyznaczania obszaréw zdegradowanych i obszardw rewitalizacji zaktadata, ze kazde badane zjawisko
miato takg samg wage w obliczaniu wskaznika syntetycznego, co oznacza ze w ramach wskaznika
syntetycznego kazdy miat 25% udziatu we wskazniku syntetycznym. W wyliczeniach nie
wprowadzano réznych wag dla wskaznikdéw syntetycznych ani wskaznikow czgstkowych.

Ponizej zaprezentowano wyniki analiz w poszczegdlnych sferach problemowych:

Analiza uwarunkowan spotecznych

Na podstawie przepisdow ustawy o rewitalizacji, podstawg wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszar rewitalizacji na terenie gminy jest wystepowanie koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancow
bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473), niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze nie wystarczajgcego poziomu uczestnictwa w
zyciu publicznym i kulturalnym. W tym celu analiza dostepnych danych i wskaznikéw odnosita sie do
danych pozyskanych z GOPS i UG dostepnych na poziomie kazdej z jednostki urbanistycznej.

Gtéwnym atutem Gminy Nadarzyn jest jej potozenie w obszarze aglomeracji warszawskiej, w
pasmie rozwojowym 0 znaczeniu transeuropejskim. Gmina nalezy do jednostek samorzgdowych
o duzej atrakcyjnosci lokalizacyjnej pod wzgledem funkcji mieszkaniowych, gospodarczych i
rekreacyjno-wypoczynkowych. W duzym stopniu jest to wynikiem ,renty potozenia”, czyli
niewielkiej odlegtosci od Warszawy. Z uwagi na swoje potozenie w blisko$ci Warszawy w gminie
nastepuje staty spadek znaczenia funkcji rolniczej. Coraz szybszy natomiast jest rozwdj funkcji
gospodarczych zwigzanych z pojawieniem sie firm logistycznych, spedycyjnych i ustugowych oraz
zaktadow drobnej wytwdrczosci, rzemiosta i handlu. Gmina petni rowniez funkcje ,,sypialniang” dla
0s6b pracujacych w Warszawie oraz wzrasta jej rola jako miejsca rekreacji i wypoczynku (ogrody
dziatkowe, budownictwo letniskowe). Tak wiec zachodzgce przemiany spoteczno-gospodarcze w
Warszawie i w catej aglomeracji warszawskiej powodujg przeksztatcanie sie Gminy z gminy rolniczej
w wielofunkcyjny obszar osadnictwa.

Posrdd silnych stron uwarunkowan stymulujgcych rozwéj gminy w obszarze spotecznym w Strategii
Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014-2025’ wskazano staty wzrost liczby mieszkaricéw Gminy—
utrzymujace sie dodatnie saldo migracji —w 2014 r. liczba mieszkancéw gminy wynosita ok. 12 tys.
podczas gdy na koniec 2021 r. byto to juz 14,4 tys. mieszkancéw; kolejng silng strong gminy jest
korzystna struktura ludnosci —przewaga ludnosci w wieku produkcyjnym. Istotnymi wskaznikami,

7 Zatacznik do Uchwaty Nr XLIX/514/2014Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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pomocnymi w ocenie sytuacji demograficznej, jest udziat ludnosci wedtug ekonomicznych grup
wiekué.

Wskaznik Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wskazuje w jakiej
przestrzeni gminy wystepuje problem znacznego udziatu oséb w wieku poprodukcyjnym w
odniesieniu do 0sdb potencjalnie ciggle aktywnych zawodowo. Wyzsza wartos¢ wskaznika wskazuje
na starzejgce sie spoteczenstwo, a tym samym moze oznacza¢ zmiane sposobu funkcjonowania
danej przestrzeni gminy oraz na koniecznos¢ rozwijania specyficznych dla starzejgcego sie
spofeczenstwa ustug. Ocena wartosci wskaznika Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym na 100
mieszkancow wskazuje wynik dla gminy 60,86. Analizujgc ten wskaznik korzystana sytuacja
notowana byfa w jednostkach Walendéw, Wola Krakowianska oraz Nadarzyn 5; sytuacja
demograficzna mierzona tym wskaznikiem byta gorsza w miejscowosciach Krakowiany, Nadarzyn 1,
Rusiec, Strzenidéwka oraz Urzut, Kostowiec. Biorgc pod uwage natomiast wskaznik Liczba ludnosci w
wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkancow wyzszy sytuacja demograficzna uznana za odbiegajaca
od sredniej gminy zostata wykazana w jednostkach Nadarzyn 2 i Nadarzyn 4.

Do najwazniejszych problemdéw Gminy Nadarzyn zwigzanych ze sferg spoteczng zgodnie ze Strategia
Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014-2025 mozemy zaliczy¢ wzrost liczby oséb i rodzin
korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spotecznej. W Strategii Rozwigzywania Problemdéw Spotecznych
Gminy Nadarzyn na lata 2014-2020° zidentyfikowanie problemy oraz wyzwania, przed ktérymi w
najblizszych latach stanie samorzad lokalny w sferze spotecznej; jedng z nich jest postepujacy proces
starzenia sie spotecznosci lokalnej, co zwieksza ryzyko chordb i niepetnosprawnosci; kolejnym
problemem jest utrzymujacg sie liczbe rodzin dysfunkcyjnych zmagajgcych sie zaréwno z
trudnosciami w wypetnianiu funkcji opiekunczo-wychowawczych, jak i problemami alkoholizmu i
przemocy domowej, co m.in. wymaga udzielenia odpowiedniej pomocy w wychowaniu i opiece
(m.in. poprzez zapewnienie szerszego dostepu do wsparcia specjalistycznego oraz ze strony
asystenta rodziny) oraz powoduje koniecznos¢ zintensyfikowania dziatalnosci profilaktycznej i
zwiekszenia dostepnosci leczenia i wsparcia oraz zwiekszajgca sie skale ubdstwa powodowanego
bezrobociem, ktére dotyka zaréwno osoby mtode z niewielkim doswiadczeniem zawodowym lub bez
stazu pracy, jak i osoby majgce za sobg kilkunastoletni okres zatrudnienia.

Na potrzeby badania zjawiska ubdstwa i pochodnych dysfunkcji spotecznych przyjety zostat wskaznik
ilosci 0séb korzystajgcych z zasitkdw pomocy spotecznej z tytutu ubdstwa (wedtug kryterium
dochodowego na osobe wynikajgcego z art. 7 ustawy o pomocy spotecznej — z uwzglednieniem
wszystkich rodzajéw zasitkdw, tj. statych, okresowych i celowych). W wyniku doswiadczania ubdstwa
jakosc¢ zycia mieszkarncodw spada ponizej przyjetych standardéw, wskutek czego nierzadko dochodzi
do stanu niezaspokojenia podstawowych potrzeb. Zjawisko ubdstwa czesto wystepuje jednoczesnie z

8 Wyrézniamy:

» wiek przedprodukcyjny - przedziat wiekowy obejmujacy osoby, ktore nie ukonczyty 18. lub 15. roku zycia w zaleznosci
od przyjetej klasyfikacji; jest to wiek, w ktorym ludzie zazwyczaj nie podejmujg pracy z powodu ksztatcenia sie lub nie
moga by¢ zatrudnione na mocy przepisow kodeksu pracy ze wzgledu na za zbyt niski wiek,

» wiek produkcyjny — przedziat wiekowy, w ktérym ludzie zazwyczaj podejmujg prace. W zaleznosci od przyjetej
klasyfikacji wiek produkcyjny obejmuje: kobiety miedzy 15. lub 18. a 59. rokiem zycia oraz mezczyzni miedzy 15. lub 18. a
64. rokiem zycia.

» wiek poprodukcyjny - przedziat wiekowy, w ktérym cztowiek zwykle konczy juz prace zawodowa; zgodnie z najczesciej
stosowang klasyfikacjg w wieku poprodukcyjnym znajdujg sie kobiety w wieku 60 lat i wiecej oraz mezczyzni w wieku 65
lat i wiecej.

9 Zatacznik do Uchwaty Nr XLIX/511/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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innymi problemami spotecznymi — jak np. niepetnosprawnos¢, utrata zdrowia, dysfunkcje rodzinne,
w tym bezradnos¢ wychowawczo- 14 opiekuriicza. Na podstawie badan rozmieszczenia problemu
ubdstwa na terenie miasta zidentyfikowane zostaty obszary zamieszkane przez osoby znajdujgce sie
w szczegdlnie trudnej sytuacji ekonomicznej i spotecznej. Badania pokazuja, ze wystepowaniu
ubdstwa na okreslonych osiedlach towarzyszy najczesciej wzmozone natezenie problemu
bezrobocia. W skali Gminy Nadarzyn problemem tym dotknietych jest 212 oséb. Znaczace nasilenie
zjawiska wsrod mieszkanncdw gminy mozna zaobserwowaé posrdd mieszkarnicdw Rusca (28), gdzie
przyznano 13% takich swiadczen; réwnie duza liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej
notowana jest w jednostce Nadarzyn 2 (23). Z kolei — w zakresie przyznanych swiadczen z tytutu
niepetnosprawnosci natezenie problemoéw spotecznych zidentyfikowano réwniez w Ruscu, jak
rowniez w jednostce Nadarzyn 2 i Starej Wsi. Na podstawie danych GOPS za 2021 rok Liczba oséb
ktdrym przyznano swiadczenia z powodu alkoholizmu w gminie wyniosta tylko jedng osobe, tak wiec
wartosci te nie mogty stanowi¢ podstawy do analizy na potrzeby delimitacji obszaru.

Pomimo stopniowego wzrostu aktywnosci obywatelskiej mieszkancow w Strategii rozwoju gminy
identyfikowano problem jakim jest staby zwigzek emocjonalny ludnosci naptywowej z Gming (brak
,tozsamosci lokalnej”), ktéra warunkuje wyzszy poziom kapitatu spotecznego. Na potrzeby oceny
poziomu kapitatu spotecznego dokonano analizy liczby organizacji pozarzgdowych oraz frekwencji
wyborczej. Koncepcja kapitatu spotecznego stata sie w ostatnich 30-tu latach niezwykle popularna w
naukach spotecznych. Pojecie , kapitat” wywodzi sie z nauk ekonomicznych. W swym waskim,
ekonomicznym znaczeniu, wedtug Stownika Jezyka Polskiego, oznacza ono srodki trwate oraz aktywa
finansowe zainwestowane w produkcje i majgce przynosi¢ dochdd lub majgtek w gotéwce lub
papierach wartosciowych. R. Putnam (1993) definiujgc zjawisko, podkresla role norm wzajemnosci,
zaufania i sieci spotecznego zaangazowania, czyli sieci horyzontalnych interakcji, komunikacji i
wymiany pomiedzy ludZzmi. Do przyjetych miernikdw mozna mieé¢ wiele zastrzezen, a podstawowym
ich mankamentem jest to, Zze w ograniczonym stopniu spetniajg one zasady doboru zmiennych do
badan ilosciowych: istotnosci i normatywnosci. Zastosowano je jednak ze wzgledu na niedostatek
innych, lepszych danych pozwalajacych obrazowac poziom kapitatu spotecznego na terenie poddanej
analizie gminy wiejskiej. Mierniki te s dodatkowo skutecznym narzedziem do oceny gdyz na
terenach wiejskich organizacje pozarzgdowe sg waznym czynnikiem rozwoju gospodarczego, w
wiekszym stopniu niz to sie dzieje w miastach.

Wyzszg aktywnoscig spoteczng w gminie na pewno charakteryzujg sie mieszkaricy obszaréow
wiejskich, czyli mieszkancy nieduzych wspdlnot, ktdre z reguty dobrze sie znajg, integrujq i
wspotpracujg. Kryterium oceny aktywnosci spotecznej ludnosci sg sprawy zwigzane z uczestnictwem
w wyborach samorzgdowych, ktére budzg zawsze wieksze zainteresowanie mieszkaricéw niz wybory
parlamentarne, czy prezydenckie. Analiza danych PKW pokazuje, ze frekwencja wyborcza w gminie
Nadarzyn byfa bardzo wysoka i wyniosta powyzej 67%. Frekwencja wyborcza byta mierzona w
poszczegdlnych 5 obwodach wyborczych w gm. Nadarzyn obejmujgcych kilka okregéw, z czego
najnizsza zanotowana zostata w obwodzie obejmujgcym jednostki Nadarzyn 1, Nadarzyn 2, Nadarzyn
3 zgodnie (64%), najwyzsza w Wolicy blisko 72% ze szczegétowym zestawieniem:

Tabela 2 Wykaz obwodéw wyborczych i frekwencja do wyboréw samorzagdowych 2018 w Gminie Nadarzyn

Lp. Adres obwodu Granice obwodu Przypisanie do | Frekwencja
jednostki wyborcza
urbanistycznej
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Szkota Podstawowa w
Nadarzynie, ul. Sitarskich
4 Nadarzyn

Nadarzyn ulice: Aleja Katowicka,
Babiego Lata, Graniczna, Karmelowa,
Kosciuszki, Krucza, Krysztatowa,
Kubusia Puchatka, Makowa, Matego
Ksiecia, Morelowa, Mszczonowska,
Promienna, Seczkowa, Starowiejska,
Szyszkowa, Swierkowa, Tulipanowa,
Wiéniowa, Zielonej taki, Zétwinska.
Stara Wies-ulice: Bajkowa, Basniowa,
Calineczki, Krokusowa, Srebrna,
Starowiejska.

Nadarzyn ulice: Akacjowa, Btoriska,
Fiotkowa, Lesna, Maciejki, Malwy,
Mata, Modrzewiowa, Nad Mréwka,
Plantowa, Podlesna, Pruszkowska,
Wierzbowa, Wiosenna.

Nadarzyn ulice: Czekoladowa,
Komorowska, Ksiezycowa, Mazurska,
Poprzeczna, Sitarskich, Turystyczna,
Warszawska.

Nadarzyn 1
Nadarzyn 2
Nadarzyn 3

64,60%

Nadarzynski Osrodek
Kultury w Nadarzynie,
Plac Poniatowskiego 42
Nadarzyn

Nadarzyn ulice: Bociania,
Kajetanowska, Koscielna, Krotka,
Kwiatowa, Plac Poniatowskiego,
Pogodna, Polna, Poswietna,
Sienkiewicza, Stfoneczna, Spokojna,
Zarzewie. Nadarzyn ulice: Bukowa,
Bukszpanowa, Cedrowa, Grabowa,
Jarzebinowa, Jasminowa, Jaworowa,
Jesionowa, Kalinowa, Kasztanowa,
Leszczynowa, Liliowa, Lipowa,
Narcyzowa, Niezapominajki,
Orzechowa, Sosnowa, Stokrotki,
Storczykowa, Wrzosowa oraz
miejscowosc¢ Strzenidwka.

Nadarzyn 4
Nadarzyn 5

Strzeniowka

68,52%

Remiza Ochotniczej
Strazy Pozarnej w
Nadarzynie, ul.
Warszawska 15 Nadarzyn

Miejscowosci: Kajetany, Szamoty,
Walenddw.

Kajetany
Szamoty

Walendéw

66,32%

Szkota Podstawowa w
Ruscu, ul. Osiedlowa 72
Rusiec

Miejscowosci: Rusiec, Stara Wies, z
wyjatkiem ulic: Bajkowa, Basniowa,
Calineczki, Krokusowa, Srebrna,
Starowiejska.

Rusiec

Stara Wie$

67,07%

Przedszkole Publiczne w
Mtochowie, ul. Zrédlana 1
Mtochéw

Miejscowosci: Parole, Mtochdw,
Krakowiany, Wola Krakowianska.

Parole

Mtochdéw

67,21%
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Krakowiany

Wola
Krakowiariska

6 Przedszkole Publiczne w Miejscowosci: Wolica Wolica 71,97%
Wolicy, Przedszkolna 2
Wolica
7 Swietlica NOK w Miejscowosci: Urzut, Kostowiec, Urzut- 68,65%
Rozalinie, Mtochowska 59 | Rozalin Kostowiec
Rozalin .
Rozalin

Zrédfto: https://wybory2018.pkw.gov.pl/pl/obwody/142105

Analiza wskaznik aktywnos$ci organizacji pozarzgdowych przyjat skale od 1 do 3, gdzie 1 — oznacza
obszar zdegradowany, a 3 — obszar pozytywnie rozwiniety pod wzgledem aktywnosci wiejskich
NGO’s.

Tabela 3 Klasyfikacja ocen na potrzeby pomiaru poziomu kapitatu spotecznego Wskaznik aktywnosci
organizacji pozarzagdowych

Ocena Opis kryterium

Na obszarze nie zarejestrowana zostata zadna NGO's, organizacja jakie
funkcjonuja dziatajg jedynie jako grupy nieformalne

2- stan Sredni Na obszarze dziatajg nieliczne organizacje, ktére podejmujg dziatania
lecz z uwagi na mozliwosci realizacji licznych dziatan skierowanych do
mieszkancow udziat ten jest niewystarczajacy i konieczne bytoby
wtgczenie istniejgcych organizacji do projektdw realizowanych przez UG
lub innych projektéw inicjowanych przez mieszkancéw / wspdlnoty
mieszkancow.

3- dobry Na terenie zarejestrowanych jest wiele wiejskich organizacji
(stowarzyszen, fundacji, OSP, KGW). Organizacje te aktywnie
uczestniczg w zyciu spotecznym gminy

Zrédto: Opracowanie wtasne

Tabela 4 Uzasadnienie Wskaznika aktywnosci organizacji pozarzagdowych w poszczegdlnych jednostkach
urbanistycznych

Jednostka urbanistyczna Liczba zarejestrowanych organizacji w miejscowosci

1. Stowarzyszenie na rzecz dzieci i 0séb z Niepetnosprawnoscia

Kajetany 2. Stowarzyszenie Przyjaciot Gminy Nadarzyn

Krakowiany

1. OSP Mtochow
Mtochow 2. Akademia Schaby
3. nieformalne KGW
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Nadarzyn 1 1. Gminny Ludowy Klub Sportowy Nadarzyn;

1. Stowarzyszenie Mtodziezy Proaktywni
2. LKS Orzet Nadarzyn

3. Ochotnicza Straz Pozarna

Nadarzyn 2 4. Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy ,Start” Nadarzyn
5.Nadarzynski Szczep Druzyn ,,Wataha” im. Zotnierzy Wykletych
6. Klub Sportowy Nadarzyn

7. Stowarzyszenie Seniorow Gminy Nadarzyn

Nadarzyn 3

Nadarzyn 4

Nadarzyn 5

Parole (nieformalne) KGW

Rozalin

Rusiec 1. Klub Sportowy CZARNE LWY Taekwondo Olimpijskie; 3.Uczniowski
Klub Sportowy ,,RUSIEC"”

Stara Wie$ nieformalne KGW

Szamoty (nieformalne) KGW

Dom Pomocy Spotecznej dla dorostych Zgromadzenia Sidstr Franciszka-

Urzut, Kostowiec nek Rodziny Maryi

Dom Mitosierdzia Zgromadzenia Siéstr Matki Bozej Mitosierdzia w Wa-

Walendéw )
lendowie
Wola Krakowiarnska (nieformalne) KGW
Wolica Towarzystwo Teatralne "Kurtyna"

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Na bazie przedstawionych problemdw zwigzanych z bezrobociem, koniecznoscig korzystania ze
Swiadczen pomocy spotfecznej czy wysokg przestepczoscig odniesiono sie réwniez do frekwencji
wyborczej. Dane zebrano na poziomie kraju, wojewddztwa mazowieckiego, powiatu pruszkowskiego
i Gminy Nadarzyn. Analizie poréwnawczej poddano informacje dotyczgce wyboréw samorzgdowych
w 2018 r. Z przedstawionych danych wynika, ze mieszkaricy Gminy uczestniczg w wyborach chetniej
niz mieszkancy catego powiatu pruszkowskiego. Jednak w poréwnaniu do wojewddztwa
mazowieckiego i kraju, obie jednostki cechuje znacznie nizszy poziom uczestnictwa w wyborach.
Swiadczy to o stosunkowo mniejszym zaangazowaniu w zycie polityczne regionu i kraju.

Kolejnym wskaznikiem poddanym analizie w sferze spotecznej byta liczba uczestnikdw zebran
wiejskich. Spotkania te nie sg liczne, najczesciej uczestniczy w nich nie wiecej niz 20 mieszkancéw.
Status zebrania wiejskiego jako organu uchwatodawczego sotectwa, zajmujgcego sie sprawami wsi
niezastrzezonymi na rzecz organu wykonawczego, reguluje art. 36 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym. Zebranie wiejskie ma charakter konsultacyjny, a wola mieszkaricow sama z
siebie nie ma zadnej mocy sprawczej (nie dotyczy to zebran, na ktérych wybiera sie sottysa, cztonkdéw
rady soteckiej i decyduje o przeznaczeniu srodkéw z funduszu soteckiego). Pomimo tego, ze w celu
zminimalizowania ryzyka zakazenia wirusem SARS-CoV-2 frekwencja z zebraniach wiejskich mogta
by¢ mniejsza niz we wczesniejszych latach uznano, ze wskaznik ten pozwala jednak na analize
istotnego obszaru probleméw spotecznych w gminie. Analizujgc tg liczbe do ogdlnej liczby
mieszkancow w danej miejscowosci (sotectwie) mozliwe byto kolejne spojrzenie na tg sfere
aktywnosci spotecznej.
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Na potrzeby analizy probleméw spotecznych wykorzystano ponizsze wskazniki:
— Liczba ludnos¢ w wieku produkcyjnym na 100 mieszkancow — stymulanta,

— Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkancéow - Wskaznik obcigzenia demo-
graficznego - destymulanta,

— Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej na 100 mieszkancow — destymulanta,

— Liczba o0sdéb, ktérym przyznano swiadczenie z powodu bezrobocia na 100 mieszkarncéw — de-
stymulanta,

— Liczba oséb, ktérym przyznano $wiadczenia z powodu niepetnosprawnosci na 100 mieszkan-
cOw — destymulanta

— Wskaznik aktywnosci organizacji pozarzadowych — stymulanta
— Frekwencja wyborcza (wybory samorzgdowe) — stymulanta

Ponizej zaprezentowano tabelaryczne zestawienie wynikdéw analizy uwarunkowan sfery spotecznej.
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Tabela 4 Analiza uwarunkowan spotecznych w Gminie Nadarzyn na podstawie wskaznikdw na podstawie wskaznikow specyficznych dla sfery spotecznej

Liczbaoséb | LIC2030S00 |\ tug- |
. , X ktdrym przy- , . Liczba ludno-
Liczba oséb ktdrym przy- L. nosci w , . . . .
. . ) L znano swiad- . Sci w wieku Wskaznik ak- Wskaznik
. Liczba miesz- . .| korzystajgcych | znano $wiad- . wieku pro- . , . . .
Jednostka urbani- . Powierzchnia . czenia z po- . poprodukcyj- | tywnosci organi- | Frekwencja | syntetyczny
styczna SENENIIE w km2 Zpomocy spo- | - czenlie z po- wodu niepetno- LG nym na 100 | zacji pozarzado- | wyborcza IMD Spo-
¥ 2021 rok tecznej na 100 | wodu bezrobo- p . na 100 y. ; e : v 2
. A . sprawnosci na . , mieszkan- wych teczne
mieszkancow cia na 100 . X mieszkan- ,
. , 100 mieszkan- , cow
mieszkancow , cow
cow
Kajetany 1061 5,99 1,04 0,00 0,85 55,98 12,63 66,32% 10
Krakowiany 244 2,78 0,00 2,87 17,62 67,21%
Mtochow 997 15,89 1,30 0,10 0,80 57,47 15,15 67,21% 10
Nadarzyn 1 1116 0,72 0,18 0,54 18,64 12
Nadarzyn 2 1052 2,19 0,10 0,29 57,79 14
Nadarzyn 3 624 6,43 0,48 0,00 62,02 68,52%
Nadarzyn 4 593 2,19 58,52 68,52%
Nadarzyn 5 985 0,10 0,00 0,00 61,02 16,85 68,52% 11
Parole 200 3,37 1,00 0,00 62,50 14,50 67,21% 11
Rozalin 777 3,45 0,64 0,00 0,39 57,66 13,90 68,65% 11
Rusiec 1629 5,2 1,72 0,31 0,92 10,13 67,07% 14
Stara Wies 1563 6,25 1,02 0,83 63,85 11,26 67,07% 12
Strzenidwka 940 3,72 1,17 0,11 0,43 18,94 68,52% 14
Szamoty 333 2,33 0,60 43,84 10,81 66,32%
Urzut, Kostowiec 559 4,87 1,79 1,07 14,13 68,65%
Walenddéw 942 4,65 1,49 0,00 0,85 64,01 10,08 66,32% 10
Wola Krakowianska 258 3,18 61,63 13,57 67,21%
Wolica 1037 5,33 0,10 0,58 57,38 16,10 71,97% 12
. wskaZnik jako-

GMINA SREDNIA 14 910 73,44 176 0,29 0,97 57,93 15,36 Sciowy 67,47% 13,44
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$rednia wskazniki jako-
1,76 0,29 0,97 57,93 15,36 sciowy 67,47% 13,44
Przedziat éredniej wskazniki jako- 65,45%-
1,19-2,20 0,27-0,39 0,87-1,28 | 59,64-63,29 | 15,36-19,20 sciowy 72,52% 13-14
wskazniki jako-
Wartos¢ minimalna do korelacji 0,26 0,04 0,14 1,16 2,30 Sciowy 2,02% 0,27
wskazniki jako-
Warto$¢ maksymalna do korelacji 0,44 0,07 0,24 2,32 3,84 Sciowy 4,05% 0,54
Minimalny przedziat wartosci ujemnej wskazniki jako-
1,49 0,24 0,82 56,77 15,36 sciowy 65,45% 13,18
wskaZniki jako-
Maksymalny przedziat wartosci ujemnej 1,32 0,21 0,72 55,61 11,52 Sciowy 63,42% 12,91
wskazniki jako-
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 2,02 0,33 1,11 59,09 17,66 Sciowy 69,49% 13,71
wskazniki jako-
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 2,20 0,36 1,21 60,25 19,20 Sciowy 71,52% 13,98

Ponizej Sredniej

Srednia

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Na mapie dokonano wizualizacji przestrzennej natezenia problemodw spotecznych:

Rycina 3 Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych negatywnych zjawisk
spotecznych w Gminie Nadarzyn

IMD spoteczny
[ ] ponizej $redniej
[ $rednia

Bl powyzej éredniej

\Wolal
Kriakowianskal

Zrédto: Opracowanie wtasne

Analiza uwarunkowan gospodarczych

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, poza
natezeniem problemoéw spotecznych, decydowac bedzie wystepowanie dodatkowych negatywnych
zjawisk, w tym przypadku negatywnych zjawisk gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia
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przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych przedsiebiorstw. Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy
Nadarzyn na lata 2014-2025 do najwazniejszych negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej Gminy
Nadarzyn nalezg m.in.: konieczno$¢ godzenia czesto sprzecznych intereséw pomiedzy dalszym
rozwojem gospodarczym, a wymogami ochrony cennych waloréw i zasobéw $Srodowiska
przyrodniczego.

Wsréd osdb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg w gminie Nadarzyn najczesciej
deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg: handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wtgczajac motocykle (24.1%) oraz dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i
techniczna (17.4%). Inne sekcje PKD o duzym udziale w gospodarce gminnej to budownictwo,
informacja i komunikacja oraz transport i gospodarka magazynowa. Najliczniejszg grupe zawodowa
stanowig osoby pracujgce w sektorze ustugowym, do ktérego zalicza sie dziatalnos$¢ zwigzana z
handlem, zakwaterowaniem, gastronomia, informacja, a takze naprawg pojazddéw czy transportem.
Liczba ta stale rosnie od 2011 roku. Drugg najliczniejszg grupe stanowi sektor przemystowy, do
ktorego wiacza sie nie tylko produkcje, ale i budownictwo. Zatrudnienie w tym sektorze ro$nie od
2014 roku. W sektorze rolniczym zatrudniane sg ok. 1,6 tys. osoby rocznie. Najmniejszg grupe
stanowi sektor finansowy, obejmujgcy dziatalnos¢ finansowg, ubezpieczeniows i obstuge rynku
nieruchomosci. Sektor ten zapewnia zatrudnienie ok. 1,5 tys. osobom. Ponad 14 tys. osdb
zatrudnionych jest w pozostatych dziedzinach.

Aktywno$¢ gospodarcza jest istotnym czynnikiem rozwoju obszaréw miejskich, a kondycja
przedsiebiorstw daje poglad na skale kryzysu w tej sferze. Diagnoza przedsiebiorczosci zostata
dokonana przy uzyciu danych ujetych w CEIDG i danych UG Nadarzyn. Na potrzeby analizy
uwarunkowan gospodarczych dokonano weryfikacji liczby zarejestrowanych w Gminie
przedsiebiorcow w stosunku do liczby mieszkancéw Gminy. Uznano, ze czym wieksza liczba firm
dziatajgcych na obszarze Gminy tym lepiej dla jej rozwoju, z kolei — czym mniej dziatajgcych na
terenie danej miejscowosci przedsiebiorcow tym sytuacja problemowa bedzie identyfikowana w
wiekszym stopniu, a podejmowane dziatania rewitalizacyjne powinny doprowadzi¢ do zwiekszenia
liczby dziatajgcych na tych terenach firm. Analiza pokazata, ze najwyzszy poziom aktywnosci
gospodarczej prezentuje sie centrum Gminy, czyli Nadarzyn. Z kolei — najnizszy odnotowano w
miejscowosciach Szamoty, Urzut, Kostowiec, Krakowiany, Mtochéw.

Jedng z bardziej wyraznych przestanek degradacji obszaru gminy w sferze gospodarczej jest odsetek
przedsiebiorcéw decydujgcych sie na zamkniecie dziatalnos$ci gospodarczej. Najwiekszg dynamike
zmian w tym zakresie obserwuje sie na w centrum gminy jakim jest Nadarzyn.

Na potrzeby analizy probleméw gospodarczych wykorzystano ponizsze wskazniki:
— Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw —stymulanta
— Liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw — destymulanta

Ponizej zaprezentowano tabelaryczne zestawienie wynikdéw analizy uwarunkowan sfery
gospodarczej.
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Tabela 5 Analiza uwarunkowan gospodarczych w Gminie Nadarzyn na podstawie wskaznikow specyficznych
dla sfery gospodarcze;j

Liczba zarejestrowanych | Liczba wyrejestrowanych
podmiotéw gospodar- podmiotéw gospodar-
czych na 100 mieszkan- | czych na 100 mieszkan-
cow cow

Wskaznik synte-
tyczny IMD gospo-
darcze

Jednostka urbanistyczna

Kajetany 12
Krakowiany
Mtochow

Nadarzyn 1
Nadarzyn 2
Nadarzyn 3
Nadarzyn 4
Nadarzyn 5

Parole

Rozalin

Rusiec

Stara Wie$
Strzenidwka
Szamoty

Urzut, Kostowiec
Walendéw

Wola Krakowianska
Wolica 10
GMINA RAZEM 10,36 5,07

N R

6
6
1
1
3
0
5

AW WkA|~|P+

Srednia 10,36 5,07 4,00
Przedziat Sredniej 8,80-13,00 4,31-6,34 04.sty
Wartos$é minimalna do korelacji 1,55 0,76 0,60

Wartosé maksymalna do korelacji 2,59 1,27 1,00
Mlnlma!ny przedziat wartosci 8,80 431
ujemne;j 3,40

Maksymalny przedziat wartosci
ujemne;j 7,77 3,80 3,00

Minimalny przedziat wartosci do-
datniej 11,91 5,83 4,60
Maksymalny przedziat wartosci do-
datniej 12,95 6,34 5,00
Ponizej sredniej

Srednia

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Rycina 4 Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych negatywnych zjawisk
gospodarczych w Gminie Nadarzyn

IMD gospodarczy
I ponizej $redniej
" $rednia

Bl powyzej éredniej

Nadarzyn's,
Nadarzyn’3
2)

Urzut,

Wola

Zrédfo: Opracowanie wtasne

Analiza uwarunkowan srodowiskowych

Zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji kolejng przestanka wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji gminy jest natezenie problemoéw $rodowiskowych, w
szczegolnosci przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, obecnosci odpaddw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska. W celu analizy ww. uwarunkowan w
pierwszej kolejno$ci dokonano analizy obowigzujgcych w gminie dokumentéw odnoszgcych sie do
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sfery srodowiskowej. Posrdd silnych stron uwarunkowan stymulujgcych rozwéj gminy w obszarze
srodowiskowym wskazano na obszar Gminy, ktéry jest waznym ogniwem przyrodniczym aglomeracji
warszawskiej oraz posiadane tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym. Gmina Nadarzyn stanowi
wazne ogniwo przyrodnicze aglomeracji warszawskiej ze wzgledu na doline rzeki Utraty i jej doptywy
oraz tereny Lasow Mfochowskich i Lasow Sekocinskich. Obszary te zgodnie z Rozporzgdzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 roku naleza do Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu®. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajdujg sie réwniez parki w Wolicy
(dawny Paszkéw) i Bielinach. Istniejg tez 33 pomniki przyrody.

Ogodlny stan srodowiska przyrodniczego na terenie Gminy Nadarzyn oceniany jest jako dobry. Z kolei
— jako stabg strone uwarunkowan srodowiskowych wskazano w Strategii rozwoju gminy zasmiecanie
terendw cennych przyrodniczo i przydroznych oraz ,,dzikie” wysypiska Smieci. Na potrzeby analizy
tego problemu zebrano informacje o miejscach, gdzie czesto wyrzucane sg odpady i Smieci, co
stanowi problem dla okolicznych mieszkarncéw i dla gminy. Wystepowanie takich miejsc stanowi
przestanke do delimitacji tego obszaru jako zdegradowanego w jednostkach urbanistycznych
obejmujacych Nadarzyn, Kajetany, Szamoty, Walenddw i Wolica.

W dniu 8 wrzesnia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalit nowy Program ochrony
powietrza (POP) dla wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego, tj. strefy aglomeracja
warszawska, miasto Ptock, miasto Radom oraz strefy mazowieckiej. Program powstat w oparciu o
wyniki opracowanej w Gtéwnym Inspektoracie Ochrony Srodowiska , Rocznej oceny jakosci
powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport wojewddzki za rok 2018”. Dokument zostat
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego POP dla stref w
wojewddztwie mazowieckim - Uchwata Nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego.

Zgodnie Programem w latach 2021-2026 wskazano liczbe kottdw do wymiany tgcznie 1381, z czego
co roku powinno byé wymieniane 230 kottéw?!!. Wymagana minimalna liczba kontroli przestrzegania
uchwaty antysmogowej oraz zakazu spalania odpaddw i pozostatosci roslinnych do przeprowadzenia
rocznie w zaleznosci od liczby mieszkancow i liczby kottéw do wymiany w gminie zostata okreslona
na okres 25 kontroli rocznie. Ocena jakos$ci powietrza i przekroczenia pytéw PM10, PM2,5 pokazata,
ze miejscowosci w ktérych notuje sie przekroczenie natezenia pytéw zawieszonych. Przekroczenia
poziomu docelowego sredniorocznego benzo(a)pirenu nie odnotowano w zakresie umozliwiajgcym
delimitacje obszaru gminy. Dane przeanalizowano na podstawie map zamieszczonych w Programie
ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz. 9595) zamieszczono dane
z 2018 r. - wartosci maksymalne stezenia z obliczen sredniodobowych pg/m2). Analiza pokazata
natezenie problemdéw srodowiskowych w Jednostkach Nadarzyn 2, Nadarzyn 3 i Nadarzyn 5 oraz
Strzeniéwka i Wolica.

10Dz, Urz. Woj. Warszawskiego, Nr 43, poz. 149), ze zmianami w 2000 roku (Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 roku —Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911), ze zmianami z 2001
roku (Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 218 w odniesieniu do opisu granic —Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 161, poz. 2363), ze zmianami z 2003 roku (Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 29
stycznia 2003 roku w odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, Nr 38, poz. 1053)

11 program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia

8 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 9595), str. 663
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Kolejnym obszarem analizy uwarunkowan srodowiskowych to identyfikacja potocznie zwanych
»kopciuchow”. Z analizy danych z ponad 3 tys. urzadzen Airly w Polsce wynika, ze w zakresie stezenia
pytdw PM2,5 roczna norma wyznaczona przez WHO w ubiegtym roku zostata przekroczona w 15 z 16
wojewddztw. Sytuacja woj. mazowieckim nie jest najgorsza, tak jak to ma miejsce w waoj. $laskim,
matopolskim i t6dzkim. Zgodnie z przepisami mazowieckiej uchwaty antysmogowej kotty bezklasowe
opalane paliwem statym beda wymieniane w pierwszej kolejnosci, a kotty klasy 3 i 4 wymienione
zostang w kolejnych latach obowigzywania programu (liczba wszystkich kottéw do wymiany
roztozona zostato proporcjonalnie na lata 2021-2026 — dla kazdego roku 1/6 tacznej liczby kottéw) —
na podstawie analiz programowych wskazano 1673 kotty do wymiany.

Z kolei - inwentaryzacja wtasna Gminy Nadarzyn wykonana w 2021 r. pozwolita na wskazanie liczby

473 szt. kottow do wymiany w skali gminy. Na potrzeby wyznaczenia obszaru rewitalizacji w zakresie

uwarunkowan srodowiskowych poddano analizie wskaznik Liczba kottéw do wymiany na podstawie

inwentaryzacji zrédet ciepta (kotty klasy 3 i pozaklasowe). Analiza ta pozwolita na wskazanie

obszardéw szczegdlnie problemowych wskazanych w sotectwach gtownie w Nadarzynie (sotectwa
Nadarzyn 1 i Nadarzyn 2) razem 170 szt., Mtochéw (80 szt.), Stara Wies (54 szt.). W pozostatych
miejscowosciach nieliczne zrédta ciepta zidentyfikowano do wymiany.

Na potrzeby analizy problemdw Srodowiskowych wykorzystano ponizsze wskazniki:

(rocznie) - destymulanta

(rocznie) - destymulanta

Liczba kottéw do wymiany na podstawie inwentaryzacji Zzrodet ciepta na 100 mieszkancow —
destymulanta

Wystepowanie problemu nielegalnych miejsc wyrzucania Smieci i odpadéw - destymulanta

Wskaznik przekroczen poziomu dopuszczalnego Sredniodobowego pytu zawieszonego PM10

Wskaznik przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5

Ponizej zaprezentowano wyniki analiz statystycznych w zakresie uwarunkowan srodowiskowych:

Tabela 5 Analiza uwarunkowan srodowiskowych w Gminie Nadarzyn na podstawie wskaznikow
specyficznych dla sfery srodowiskowej

Jednostka urbanistyczna

Liczba kottéw do wy-
miany na podstawie
inwentaryzacji zrodet
ciepta na 100 miesz-
kancow

Wystepowanie
problemu niele-
galnych miejsc
wyrzucania
Smieci i odpadéw

Kajetany

Krakowiany

Mtochow

Nadarzyn 1

Nadarzyn 2

Nadarzyn 3

Nadarzyn 4

Wskaznik prze-
kroczen poziomu
dopuszczalnego

Sredniodobo-
wego pytu zawie-

szonego PM10

Wskaznik prze-
kroczen po-
ziomu dopusz-
czalnego sred-
niorocznego
pytu zawieszo-

Wskaznik syn-
tetyczny IMD
srodowiskowe

. nego PM2,5
(rocznie) .
(rocznie)
6,68 6,47 6,00
6,68 6,47
6,68 6,47
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Nadarzyn 5

Parole

Rozalin

Rusiec

Stara Wies

Strzeniowka

16,00

Szamoty 6,00
Urzut, Kostowiec 25,00
Walendé
W 10,00
Wola Krakowianska 8,00
Wolica
! 9,00
GMINA SREDNIA 33,79
érednia 33,79 wskaznllf jgko— wskazmlf jgko— wskaznllf j_ako— 7,44
Sciowy Sciowy Sciowy
Przedziat éredniej 28,72-42,24 wskaznik joko- | wskaznik jako- | - wskaznik jako- 6-7.
Sciowy Sciowy Sciowy
Wartos¢ minimalna do ko- wskaznik jako- wskaznik jako- | wskaznik jako- 1,12
relacji 5,07 Sciowy Sciowy Sciowy
Wartos$¢ maksymalna do wskaznik jako- wskaznik jako- | wskaznik jako- 1,86
korelacji 8,45 Sciowy Sciowy Sciowy
Minimalny przedziat warto- 2872 wskaznik jako- wskaznik jako- | wskaznik jako- 6,32
$ci ujemnej ! Sciowy Sciowy Sciowy
Maksymalny przedziat war- wskaznik jako- wskaznik jako- | wskaznik jako- 5,58
tosci ujemne;j 25,34 Sciowy Sciowy Sciowy
Minimalny przedziat warto- wskaznik jako- wskaznik jako- | wskaZnik jako- 7,59
Sci dodatniej 38,86 Sciowy sciowy Sciowy
Maksymalny przedziat war- wskaznik jako- wskaznik jako- | wskaZnik jako- 7,69
tosci dodatniej 42,24 Sciowy sciowy Sciowy
Ponizej Sredniej
Srednia

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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Rycina 5 Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych negatywnych zjawisk
srodowiskowych w Gminie Nadarzyn

IMD $rodowiskowy
I ponizej $redniej
- $rednia

Bl powyzej $redniej

INadarzynk]
Nadarzynp! .

anrzynks
[Nadarzyn 4

Kajetany

Urzut,

Wola

Zrédfo: Opracowanie wtasne

Analiza uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalno-technicznych

Zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji kolejng przestankg wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji gminy jest natezenie problemoéw przestrzenno-
funkcjonalnych — jest w szczegdlnosci niewystarczajgce wyposazenie w infrastrukture techniczng i
spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, brak dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej
jakosci, niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru,
niedostosowanie infrastruktury do potrzeb oséb ze szczegdinymi potrzebami, o ktérych mowa w
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ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terendw publicznych. Z kolei
— w zakresie uwarunkowan technicznych — przestanka wyznaczenia obszaru rewitalizacji jest
degradacja stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz
niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Gmina Nadarzyn jest gming wiejska pofozong w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego w powiecie pruszkowskim, w odlegtosci ok. 20 km na potudnie od centrum
Warszawy, 10 km na potudniowy-wschéd od Pruszkowa —stolicy powiatu pruszkowskiego —oraz 25
km od Mszczonowa. Graniczy z gminami wiejskimi Raszyn, Lesznowola, Michatowice i Zabia
Wola, gminami miejsko-wiejskimi Brwindw, Tarczyn i Grodzisk Mazowiecki oraz gming miejska
Podkowa Le$na. Posrdd silnych stron uwarunkowan stymulujgcych rozwéj gminy w obszarze
przestrzenno-funkcjonalnym wskazano na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Warszawy(tzw.
renta potozenia) oraz Korzystne potozenie Gminy w transeuropejskim korytarzu transportowym
Zachéd—Wschadd. Z kolei — do stabych stron zaliczono komunikacje z sgsiednimi obszarami, w tym z
Warszawg, realizowana jest przez transport samochodowy (osobowy i publiczny). Brak jest
natomiast komunikacji szynowe;j. Posréd gtéwnych rozwojowych gminy autorzy Strategii rozwoju
gminy wskazali na liczne elementy uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalno-technicznych. Sg nimi:
niewydolnosci sieci energetycznej spowodowanej szybkim rozwojem terendw mieszkaniowych;
gwattownie rosngcego obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej zwigzanego rozbudowg
osiedli mieszkalnych i terendw inwestycyjnych, natezenia ruchu zaréwno samochodowego, jak i
pieszego, ktdre moze by¢ powodem wypadkow oraz statg duzg presjg inwestycyjnej w strefie
podmiejskiej Warszawy na terenach nieuzbrojonych w infrastrukture techniczng oraz podnoszenie
stanu jakosci drég lokalnych.

Wskaznik gestosci zaludnienia to stosunek liczby mieszkarnicéw danego obszaru do powierzchni, ktérg
ta ludnos¢ zamieszkuje. Podaje sie go zwykle w osobach na 1 km. W woj. mazowieckim wynosi on
152,5 os./km?, w powiecie pruszkowskim natomiast 677 os./km? i z roku na rok ros$nie; w Gminie
Nadarzyn wskaznik ten to blisko 160 os./km?. Czynniki determinujgce zaludnienie obszaru to przede
wszystkim charakter danej miejscowosci.

W sposdb naturalny w Gminie wyzszy poziom zaludnienia jest w Nadarzynie jako centrum gminy niz
na terenach sotectw z terenami rolniczymi, chociaz w ostatnich latach zaobserwowaé mozna
znaczacy wzrost liczby mieszkancéw w gminie ktéry osiedlajg sie na dotychczas typowo rolniczych
miejscowosciach. Taka sytuacja jest przyktadowo w Ruscu (294,23 os./km?), Starej Wsi (266,88
0s./km?), czy Strzenidwce (252,69 os./km?). W konsekwencji duzego naptywu mieszkancéw w tych
miejscowosciach ro$nie zapotrzebowanie na uzbrojenie terenu, utwardzenie drég lokalnych czy - w
zwigzku z osiedlaniem sie os6b mtodych — wzrostem zapotrzebowania na ustugi oswiatowe w
placéwkach przedszkolnych i szkolnych w Gminie. W tym kontekscie na potrzeby analizy majgcej na
celu wyznaczenie obszaru zdegradowanego przyjeto nizszy poziom wskaznika gestosci zaludnienia
jako destymulanta, z uwagi na to ze na terenie powinny by¢ realizowane wieksze inwestycje gminne
majace na celu zapewnienie podobnego standardu zycia mieszkancow jak w pozostatych cze$ciach
gminy. Z tych wzgleddéw wskaznik gestosci zaludnienia zostat przypisany do zestawu wskaznikow
sfery przestrzenno-funkcjonalno-technicznej, a nie spotecznej. Pod katem gestosci zaludnienia
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zidentyfikowano nasycenie probleméw w: Krakowianach, Mtochowie, Parolach i Woli
Krakowianskie;j.

Kolejnym obszarem analizy uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalno-technicznych byt ocena
potencjatu dziedzictwa kulturowego. Autorzy licznych analiz dotyczacych dokumentéw roli i miejsce
dziedzictwa kulturowego w procesie rewitalizacji widzg z jednej strony potencjat zawarty w
dziedzictwie kulturowym i naturalnym, z drugiej — sama ochrona konserwatorska i koniecznos¢
dokonywania uzgodnien z odpowiednimi stuzbami sg wskazywane jako jeden z czynnikéw znaczgco
utrudniajgcych badz nawet uniemozliwiajgcych przeprowadzenie inwestycji w ramach procesu
wyprowadzania obszaru ze stanu kryzysowego. Jak pokazujg przyktady przedstawione w Poradniku
dziedzictwa kulturowego w rewitalizacji opracowanego przez Ministerstwo Rozwoju'? — inspiracja do
podejmowania wielu wartosciowych inicjatyw, zardwno w sferze spotecznej, jak i przestrzenno-
funkcjonalnej. Stan zachowania dziedzictwa materialnego moze by¢ przestankg do wyznaczania
obszaru zdegradowanego lub zawezenia go, z racji znaczenia dla rozwoju gminy, do obszaru
rewitalizacji. Nagromadzenie zabytkéw to w sytuacji brakujgcych srodkéw na ich odnowe wymierna
oznaka degradacji w sferze technicznej. Im wyzsza warto$¢ wskaznika, tym sytuacja jest bardziej
niepozadana — wynika to z faktu, ze obiekty zabytkowe nierzadko wymagajg znacznych naktadéw
inwestycyjnych, aby zapobiec ich degradacji. W miejscowosci, gdzie odnotujemy nieruchome obiekty
zabytkowe wpisane do ewidencji lub rejestru zabytkéw, ktdre jednoczesnie charakteryzujg sie ztym
stanem technicznym z uwagi na wieloletnie zaniedbania, problemem jest nagromadzenie takich
budynkow. Ich modernizacja to znaczgcy wysitek organizacyjny — a przede wszystkim finansowy.
Obiekty zabytkowe mogg oczywiscie stanowi¢ potencjat rozwoju gminy i danej miejscowosci. W
wielu publikacjach poswiecone] tej tematyce wskazuje sie narzedzia stuzgce do wykorzystania
potencjatu kulturowego miejscowosci i gminy w oparciu o zasoby zabytkéw?3.

Obowigzkowym elementem programu rewitalizacji jest analiza potencjatéw, ktéra obejmuje
zbadanie roli réznych przejawow dziedzictwa w budowaniu tozsamosci mieszkaricéw obszaru
rewitalizacji. Zabytki w procesie rewitalizacji majg do odegrania bardzo wazng role, s3 endogennym
potencjatem naszej miejscowosci, zasobem nieodnawialnym, Zrédtem tozsamosci lokalnej, jednym z
najwazniejszych elementéw sktadajacych sie na genius loci obszaru rewitalizacji, ktérego odkrycie
jest koniecznym krokiem podczas wyprowadzania obszaru wymagajgcego naszej interwencji ze stanu
kryzysowego. W przedmiotowej analizie dokonano zatem zaklasyfikowania wskaznika pokazujgcego
wiekszg liczbe zabytkdéw jako destymulanta, lecz pokazujgcego jednak potencjat do dalszego rozwoju
gminy w oparciu o taka infrastrukture. Analiza wskaZznika zageszczenia zabytkdéw (Liczba zabytkéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i rejestru zabytkéw na 1 ha) pozwolit na wskazanie miejsc
gdzie natezenie problemdw technicznych i funkcjonalnych bedzie wyzsze niz w pozostatych czesciach
gminy. Tak rozumiana sytuacja problemowa zostata zidentyfikowana przede wszystkim w
Mtochowie, ale réwniez w jednostce Nadarzyn 5.

Dzieki analizie wskaznika Dtugos¢ dréog gminnych wymagajgcych modernizacji (km) na powierzchnie
miejscowosci ustalono miejscowosci w ktérych szczegdlnie problematyczny jest stan drég gminnych,

12 70b. Rola dziedzictwa kulturowego w rewitalizacji. Poradnik, red. Aleksandra Kutaczkowska — Ministerstwo Rozwoju
opracowanie Instytut Rozwoju Miast na zlecenie Ministerstwa Rozwoju, Warszawa 2018

13 Zob. Zintegrowane zarzadzanie dziedzictwem kulturowym w rozwoju lokalnym, Poradnik dla gmin, Narodowy Instytut
Dziedzictwa Warszawa 2021

14 7 uwagi na fakt, ze niektére budynki wpisane sg jednocze$nie do GEZ i do rejestru zabytkéw - w tabeli wykazano liczbe
wszystkich obiektéw nieruchomych ujetych
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ktdrych remonty lub modernizacje mogg wptynagé pozytywnie na jakos¢ zycia mieszkaricow. Drogi
stanowig obiekty budowlane, ktére wptywajg zdecydowanie na mozliwos¢ wykluczenia
mieszkancow, jezeli ich stan jest zty. Wynika to z wymaganej na rynku pracy mobilnosci oraz
konieczno$ci dojazdéw do pracy, co jest utrudnione na drogach o niskiej jakosci i moze powodowaé
trwate wykluczenie mieszkancow obszaréw. Obszar gminy na terenie wiejskim posiada
charakterystyke rolniczg cho¢ coraz czesciej rozwijajacg sie w kierunku zabudowy mieszkaniowej, co
determinuje koniecznos¢ przemieszczania sie do miejsc koncentracji przemystu lub ustugowych
miejsc pracy. Niski stan drég wptywa w zwigzku z tym na trwate wykluczenie mieszkancow, ktérzy nie
mogg w odpowiednim stopniu przemiescié sie do innych obszaréw gminy w celu podjecia
zatrudnienia. Wptywa on réwniez na trwate zdegradowanie obszaréw, ktére ze wzgledu na stan drég
nie stanowig potencjatu turystycznego i inwestycyjnego, a rozwéj podmiotéw gospodarczych mogtby
by¢ réwniez podstawg przeciwdziatania problemom spotecznym, jednakze ze wzgledu na
uwarunkowania techniczne jest bardzo utrudniony. Gmina dokonata oceny zgodnie z przyjeta
metodykg bazujgc na: danych z ewidencji drég lokalnych, informacjach o stanie technicznym
nawierzchni ulic oraz drég oraz badaniu wizualnym. Konieczno$¢ posiadania dokumentacji w postaci
ewidencji drég wynika bezposrednio z ustaw o drogach publicznych: Ustawy Prawo budowlane (art.
62 ust. 1, Dz. U. 21994 r. Nr 89, poz. 414 z pdzn. zm.) i ustawy o drogach publicznych (art. 20 pkt. 10,
Dz. U.z 1985 r. Nr 14, poz. 60 z pdzn. zm.). Informacje o stanie nawierzchni ulic pochodzg z
okresowych badan cech eksploatacyjnych nawierzchni tj. m.in. spekaniach, rownosci podtuzne;j,
gtebokosci kolein [rownosci poprzecznej], stanie powierzchni, wtasciwosciach przeciwposlizgowych
[szorstkosci]. Na podstawie tych danych zidentyfikowano natezenie problemoéw funkcjonalno-
przestrzennych w miejscowosci, w szczegdlnosci w sotectwach Parole, Rozalin, Wola Krakowianska,
Krakowiany, Walendow.

W ramach analizy natezenia problemow przestrzenno-funkcjonalno i technicznych postuzono sie
wskaznikami jakosciowymi dotyczgcymi odpowiednio stanu infrastruktury drogowej i poziomu
zdegradowania terendw zieleni publicznej. Podkreslenia wymaga, ze natezenie problemow w
omawianym obszarze stanowi jedynie uzupetniajgcg przestanke do wyznaczania obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Gtdwng przestankg jest bowiem natezenie problemdw
spotecznych. Gmina nie dysponowata danymi dostepnymi ze statystyki publicznej lub bedgcych w
posiadaniu innych podmiotéw pozwalajgcych na dokonanie oceny i stwierdzenia niewystarczajgcego
wyposazenia ztego stanu technicznego i niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych, w
podziale na poszczegdlne jednostki urbanistyczne — w zakresie terendw zielonych. Majac na uwadze,
ze w zakresie zadan wtasnych Gminy jest utrzymanie terenéw zieleni publicznej widza o poziomie
probleméw w tych sferach jest w posiadaniu UG Nadarzyn. Nie jest jednak zbierana w sposéb
ustrukturyzowany i systematyczny na podstawie danych ilosciowych. Konieczne byto zatem
zastosowanie miernika jakosciowego do oceny stanu przedmiotowych uwarunkowan.

Odnosnie poziomu zdegradowania terendw zieleni publicznej zastosowano skale jakosciowa
bazujgca na danych wtasnych Gminy pochodzacej z wewnetrznych ewidencji i obserwacji stanu
aktualnego terendw zieleni. Analiza uwzgledniata réwniez przeznaczenie terendw wynikajacych ze
Studium uwarunkowan przestrzennych gminy i dostepnych na tych terenach miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz dane pochodzgce z okresowej inwentaryzacji zieleni
prowadzonej zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody i zabytkéw, ktéra zostata
znowelizowania 17 czerwca 2017 roku.
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Tabela 6 Klasyfikacja ocen na potrzeby pomiaru poziomu zdegradowania terenéw zieleni publiczn ej

Ocena

Opis kryterium

Tereny zielone sg zdegradowane, zniszczone, nieuporzgdkowane

Brak nasadzenia krzewow i drzew, brak infrastruktury uzytecznosci
publicznej tj. tawki czy kosze na $mieci, tereny zielone sg
niewykorzystywane w sposéb zgodny z przeznaczeniem, brak
oswietlenia

3- stan Sredni

Tereny zielone uzytkowane na cele spoteczne i rekreacyjne s3
nieuporzadkowane, tawki, kosze na $mieci zlokalizowane na terenie sg
czesto niszczone, istniejgce place zabaw na terenach zielonych
wymagaja modernizacji

4- dobry

Tereny zielone sg uporzadkowane, nowe lub odrestaurowane, tereny
wykorzystane do celéw rekreacyjnych, dodatkowo do celéow
pozostatych przez mieszkaricdw np. przez koto towieckie czy organizacje
miejskie

Zrédto: opracowanie wtasne

Analiza wskaznika poziomu zdegradowania terendw zieleni publicznej pozwolita na wskazanie takich
miejscowosci gdzie wystepujg tego typu problemy techniczne, na ktére mogg oddziatywacd dziatania
rewitalizacyjne. W wyniku analizy tego wskaznika wskazano wystepowanie sytuacji problemowej w

Sofectwach Nadarzyn. Analizujgc dostepnos¢ ustug oswiaty zastosowano uproszczong analize

opierajacg sie na tzw. strefach dojscia. Dla przedszkoli promien w jakim dana placéwka dostepna jest

bez koniecznosci dojazdu (samochodem, czy transportem publicznym) wynosi 800 m. Najlepiej
wyposazony w ustugi tego typu jest Nadarzyn.
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Rycina 6 Lokalizacja przedszkoli publicznych i niepublicznych w gminie Nadarzyn

0 250 500 750 1000m
— — ]

Lokalizacja przedszkoli
@ publiczne
@ niepubliczne
strefa pieszego dojscia - 800 m

Zrédto: Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Nadarzyn, KANON sp. z o.0. Nadarzyn, 2021, str. 51

Z dobrych praktyk wynika, ze dojscie do szkoty podstawowej nie powinno by¢ dtuzsze niz odlegtos¢
ok. 1 km. Natomiast zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe droga dziecka
szesScioletniego, spetniajgcego zapewniony przez gmine obowigzek rocznego przygotowania
przedszkolnego, nie powinna przekracza¢ 3 km. Droga uczniéw szkét podstawowych nie powinna
przekracza¢ 3 km — w przypadku ucznidw klas I-1V, albo 4 km —w przypadku uczniéw klas V-VIII.
Natomiast jesli droga ta przekracza wymagane odlegtosci, gmina ma obowigzek zapewni¢ bezptatny
transport i opieke w czasie przewozu dziecka albo zwrot kosztéw przejazdu dziecka i opiekuna
srodkami komunikacji publicznej. W Nadarzynie odlegtosc¢ ta czesto jest wieksza i w zwigzku z
powyzszym na terenie gminy zapewniony jest dowdz dzieci do szkét z wybranych miejscowosci.
Liceum ogdlnoksztatcgce potozone jest w Nadarzynie i dzieki temu dostepne jest pieszo z najliczniej
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zamieszkatych rejonéw gminy. Dodatkowo do Nadarzyna z innych rejonéw gminy dojezdzaja
autobusy komunikacji zbiorowej co sprawia, ze dla znacznej cze$ci mtodziezy szkofa ta jest dostepna
znacznie fatwiej niz placéwki potozone w Pruszkowie, czy Warszawie. Na podstawie analizy
wskaznika jakosciowego dokonano wskazania obszaréw gdzie mozna méwié o mniejszym dostepie
do ustug oswiaty z uwagi na odlegtos¢ od placéwki oswiatowej i tych z brakiem takiego problemu.
Powyzsza analiza sytuacje problemowag pod katem analizy ww. uwarunkowania w miejscowosciach:
Kajetany. Krakowiany, Parole, Strzenidéwka, Urzut, Kostowiec, Wola Krakowianska.

W celu oceny natezenia wystepowania negatywnych zjawisk przestrzenno-funkcjonalno-
technicznych dokonano oceny nastepujacych wskaznikow z tego zakresu:

Wskaznik gestosci zaludnienia (osoby/km2) — stymulanta

Liczba zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i rejestru zabytkéw — destymu-
lanta

Dtugosé drég gminnych wymagajacych modernizacji (km) — stymulanta

Wskaznik stanu infrastruktury drogowej 1- niezadawalajacy, 2- sredni, 3-dobry, 4- bardzo do-
bry — destymulanta

Wskaznik poziomu zdegradowania terenéw zieleni publicznej 1- zdegradowane, 2- brak, 3-
stan sredni, 4- dobry— destymulanta

Wskaznik dostepnosci ustug oswiaty — destymulanta

Liczba kolizji drogowych — destymulanta
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Tabela 7 Analiza uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalno-technicznych w Gminie Nadarzyn na podstawie wskaznikdw specyficznych dla sfery przestrzenno-
funkcjonalno-technicznej

Wskaznik stanu

Wskaznik poziomu

Liczba zabytkéow | Diugos¢ drég | infrastruktury . . ... | Wskaznik syn-
. - . . ) zdegradowania te- Liczba kolizji
. Wskaznik gestosci wpisanych do gminnych wy- drogowej 1- . . - .. tetyczny IMD
Jednostka urbani- o R . . renow zieleni pu- Wskaznik dostepnosci drogowych na
zaludnienia gminnej ewiden- | magajacych niezadawala- . . . . przestrzenno-
styczna .. .. P , .| blicznej 1- zdegra- ustug oswiaty 100 miesz- .
(osoby/km?2) cji zabytkéw i re- | modernizacji | jacy, 2- Sredni, . funkcjonalno-
, , dowane, 2- brak, 3- karncow .
jestru zabytkéw (km) 3-dobry, 4- , . techniczne
stan sredni, 4- dobry
bardzo dobry
Kajetany 162,60 1 15,52 2 3 koniecznos¢ dojazdu
Krakowiany 0 2 4 koniecznos¢ dojazdu
Mtochow 12,02 2 4| brak koniecznosci dojazdu
Nadarzyn 1 0 3| brak koniecznosci dojazdu
Nadarzyn 2 0 3| brak koniecznosci dojazdu
Nadarzyn 3 169,21 29,18 2 3| brak koniecznosci dojazdu
Nadarzyn 4 4 | brak koniecznosci dojazdu
Nadarzyn 5 0 3| brak koniecznosci dojazdu
Parole 0 2 4 koniecznos¢ dojazdu
Rozalin 215,94 2 2 4| brak koniecznosci dojazdu
Rusiec 294,23 1 23,67 2 4 | brak koniecznosci dojazdu
Stara Wies 266,88 0 22,24 2 4 | brak koniecznosci dojazdu
Strzenidwka 252,69 0 21,55 2 4 koniecznos¢ dojazdu
Szamoty 0 4 | brak koniecznosci dojazdu
Urzut, Kostowiec 1 15,19 2 3 koniecznos¢ dojazdu
Walendéw 202,80 0 3| brak koniecznosci dojazdu
Wola Krakowianska 0 2 4 koniecznos$¢ dojazdu
Wolica 185,18 1 13,94 2 4 | brak koniecznosci dojazdu
. wskaZnik jako-
GMINA SREDNIA 159,75 1,94 13,76 sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy
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wskaznik jako-

39

Srednia 159,75 1,94 13,76 Sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy 22 11,89
Przedziat éredniej wskaznik jako- o o

135,79-199,69 1,65-2,43 11,69-17,20 Sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy 14-34 11-13.
Warto$¢ minimalna wskaznik jako-
do korelacji 23,96 0,29 2,06 Sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy 8 0
Warto$¢ maksymalna wskaznik jako-
do korelacji 39,94 0,49 3,44 sciowy | wskaznik jakosciowy wskaZnik jakosciowy 12 0
Minimalny przedziat wskaZnik jako-
wartosci ujemnej 135,79 1,65 11,69 $ciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy 14 12
Maksymalny przedziat wskaZnik jako-
wartosci ujemne;j 119,81 1,46 10,32 Sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy 10 12
Minimalny przedziat wskaznik jako-
wartosci dodatniej 183,71 2,23 15,82 sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy 8 0
Maksymalny przedziat wskaznik jako-
wartosci dodatniej 199,69 2,43 17,20 sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy 34 12
Ponizej sredniej _ Wskaz'nikj.a ko- . , _ ,

sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy
. . wskaznik jako-
Srednia , . , . ag
sciowy | wskaznik jakosciowy wskaznik jakosciowy




Rycina 7 Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych negatywnych zjawisk
przestrzenno-funkcjonalno-technicznych w Gminie Nadarzyn

IMD przestrzenno-funkcjonalno-techniczny
I ponizej $redniej
~ Srednia

B powyzej $redniej

Nadarzyn's,
Nadarzyni3;
Nadarzyn 2

\Walendow

UrzUty Szamoty,
Kostowied

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rozdziat IV. Wybor obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Niniejszy rozdziat opisuje wynik analizy obszaru z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w
szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricow bedgcych osobami ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a
takze nie-wystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, na potrzeby wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Wybédr obszaréow wskazanych do objecia procesem rewitalizacji jest wynikiem gruntownej diagnozy
zjawisk kryzysowych wystepujacych na jej terenie oraz wynikiem ustalenia ich koncentracji
terytorialnej. W oparciu o przeprowadzone analizy ilosciowe i jako$ciowe oraz wyznaczone na ich
podstawie strefy wysokiej koncentracji negatywnych zjawisk wyznaczono granice obszaréw
zdegradowanych. Obszary te daty podstawe do przeprowadzenia konsultacji spotecznych.
Szczegdtowa analiza wynikéw diagnozy czynnikéw kryzysowych oraz badanie ankietowe
mieszkancow, umozliwity wyznaczenie obszarow zdegradowanych. Podsumowujgc proces delimitacji
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nalezy wskazaé, ze podstawe wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji stanowita analiza, w ktorej wykorzystane zostaty obiektywne
i weryfikowalne mierniki (wskazniki) i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan w
sferze spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej i przestrzenno-funkcjonalnej. W stosunku do
kazdego wskaznika okreslono czy jest tzw. stymulanta, czy destymulanta rozumiang jako wskazanie,
ze wysokie wartosci wskaznika swiadczg o wystepowaniu zjawiska pozytywnego przy stymulancie i
zjawiska negatywnego przy destymulancie.

Z uwagi na brak dostepnych danych ilosciowych w niektérych obszarach objetych badaniem
bazowano na ocenie jakosciowe]j pracownikdow UG i przedstawiciela wykonawcy, ktéry
odpowiedzialny byt za opracowanie GPR. Podsumowujgc wskazniki, ktére zostaty wziete pod uwage
w przeprowadzonej analizie nalezy zwrdéci¢ uwage na najwazniejszy aspekt jaki dotyczy procesu
rewitalizacji, a mianowicie koniecznos¢ kompleksowego przeprowadzenia analizy obszaru z
wykorzystaniem narzedzi partycypacji spotecznej oraz narzedzi analitycznych. W ramach
wyznaczenia stopnia degradacji w oparciu o uwarunkowania spoteczne, przeprowadzono analize
wskaznikéw ilosci osdb korzystajacych z zasitkow. Niniejsze dziatanie ma na celu udokumentowanie
stopnia wykluczenia spotecznego, ze wzgledu na to, iz zasitki odnosity sie do liczebnosci oséb
dtugotrwale wykluczonych (zasitki state), oséb posiadajgcych okreslone trudnosci zyciowe
skoncentrowane w pewnym czasie (zasitki okresowe) oraz oséb korzystajgcych z zasitkéw celowych.
Niemoznos¢ podjecia pracy i koniecznos¢ korzystania z pomocy spotecznej stanowi potencjat do
uznania, iz wystepuje koniecznos¢ podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Biorgc pod uwage liczbe
Swiadczen przyznawanych przez OPS (wskazniki spoteczne) pokazujg poziom ubdstwa. Z kolei -
bezrobocie generuje poczucie wykluczenia oraz mozliwos¢ uzaleznienia sie od alkoholu ze wzgledu
na chec ucieczki od probleméw. Wptywa to jednoczes$nie na zwiekszenie stopnia famania prawa oraz
nasilenie konieczno$ci podejmowania interwencji przez straz miejskg. Wskaznikiem uzupetniajgcym
analizy w zakresie wyznaczania obszaru zdegradowanego byt wiek przedprodukcyjny jako zmienna
determinujgca potencjaty obszaru (wyzsza liczba rodzacych sie dzieci) lub deficyty (spadek ilosci
urodzen) w najblizszej przysztosci, ze wzgledu na stopien obcigzenia demograficznego obszaru, na
ktédrym podejmowane bedg dziatania rewitalizacyjne. Waznymi wskaznikami, ktore nalezy traktowac
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jako uzupetnienie prowadzonych analiz sg dane w obszarze gospodarczym analizowane na podstawie
wspotczynnika przedsiebiorczosci jako liczby podmiotéw gospodarczych przypadajgcych w
odniesieniu do liczby ludnosci. Niniejszy wskaznik Swiadczy o mozliwosci samodzielnego dziatania
przez mieszkancéw i podejmowania aktywnosci nakierowanej na rozwigzywanie problemow we
wtiasnym zakresie. Niski wskaznik Swiadczy na obszarze o szczegdélnym nasileniu problemoéw
spotecznych o znacznej biernosci. Ponizej wykazano wskazniki jakie poddano analizie w
poszczegdblnych sferach:

Na potrzeby analizy probleméw spotecznych wykorzystano ponizsze wskazniki:
— Liczba ludnos¢ w wieku produkcyjnym na 100 mieszkancow — stymulanta,

— Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkancéow - Wskaznik obcigzenia demo-
graficznego - destymulanta,

— Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej na 100 mieszkancodw — destymulanta,

— Liczba o0sdéb, ktérym przyznano swiadczenie z powodu bezrobocia na 100 mieszkarncéw — de-
stymulanta,

— Liczba oséb, ktérym przyznano swiadczenia z powodu niepetnosprawnosci na 100 mieszkan-
cOw — destymulanta

— Wskaznik aktywnosci organizacji pozarzagdowych — stymulanta
— Frekwencja wyborcza (wybory samorzgdowe) — stymulanta
Na potrzeby analizy problemdw gospodarczych wykorzystano ponizsze wskazniki:
— Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkarncéw — stymulanta
— Liczba wyrejestrowanych podmiotdéw gospodarczych na 100 mieszkarncéw — destymulanta
Na potrzeby analizy problemdw srodowiskowych wykorzystano ponizsze wskazniki:

— Liczba kottéw do wymiany na podstawie inwentaryzacji zZrédet ciepta na 100 mieszkancéw —
destymulanta

— Wystepowanie problemu nielegalnych miejsc wyrzucania $mieci i odpadéw - destymulanta

— Wskaznik przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniodobowego pytu zawieszonego PM10
(rocznie) - destymulanta

— Wskaznik przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5
(rocznie) - destymulanta

W celu oceny natezenia wystepowania negatywnych zjawisk przestrzenno-funkcjonalno-
technicznych dokonano oceny nastepujacych wskaznikow z tego zakresu:

— Wskaznik gestosci zaludnienia (osoby/km2) — stymulanta

— Liczba zabytkdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i rejestru zabytkéw — destymu-
lanta

— Dtugosé drog gminnych wymagajgcych modernizacji (km) — stymulanta
— Wskaznik stanu infrastruktury drogowej 1- niezadawalajacy, 2- sredni, 3-dobry, 4- bardzo do-

bry — destymulanta
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— Wskaznik poziomu zdegradowania terendw zieleni publicznej 1- zdegradowane, 2- brak, 3-
stan sredni, 4- dobry— destymulanta

— Wskaznik dostepnosci ustug oswiaty — destymulanta
— Liczba kolizji drogowych — destymulanta

Na podstawie oceny analizy wskazano obszary potencjalnie predysponowane do wyznaczenia w
ramach obszaru zdegradowanego na podstawie oceny wartosci Index of Multiple Deprivation.
Wyliczenie IMD ogdlnego obejmowato wyliczenie wartosci punktowej IMD spotecznego oraz dodania
wynikoéw poszczegdlnych IMD dla kazdego uwarunkowania przyjmujgc ocene jak przy analizie
poszczegdlnych uwarunkowan, czyli metodologia IMD obejmowata ocene 3 punkty (kolor czerwony),
a za kazdy kolejny obszar oznaczony na czerwono stanowigcg odstepstwo od sredniej dla Gminy
dodatkowy jeden punkt, czyli odpowiednio: 1 obszar (3 punkty), 2 obszary (3 punkty + 1), 3 obszary
(3 punkty + 1 + 1). Obszary oznaczone na inne kolory odpowiednio: 1 punkt (kolor zielony), 2 punkty
(ciemny z6tty). Wynikiem tak prowadzonej analizy byto wskazanie wartosci IMD ogdlnego. W
ramach wyznaczania obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji wyznaczono jednostki gdzie
zidentyfikowano stan kryzysowy wynikajgcy z natezenia problemow spotecznych i co najmniej

jednego z problemdéw w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub

technicznej.

Tabela 9 Zbiorcza analiza uwarunkowan spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych i przestrzenno-
funkcjonalno-technicznych w Gminie Nadarzyn

Liczba .. .. Wskaznik syn- LB SIS .

Jednostka urba- | mieszkan- |Powierzch- OSSN | IS SRS S tetyczny IMD ey I ) W el i

e 6w na 2021 | nia w km2 tetyczny IMD | tetyczny IMD ¢rodowi- przes'Frzenno- tetyczny IMD

rok Spoteczne gospodarcze skowe funkqo.nalno- faczny
techniczne

Kajetany 1061 5,99 10 17
Krakowiany 244 2,78 ; 22
Mtochdéw 997 15,89 10 17
Nadarzyn 1 1116 12 19
Nadarzyn 2 1052 14
Nadarzyn 3 624 6,43
Nadarzyn 4 593
Nadarzyn 5 985
Parole 200 3,37
Rozalin 777 3,45 11 18
Rusiec 1629 5,2 14 21
Stara Wies 1563 6,25 12 19
Strzeniowka 940 3,72 14 21
Szamoty 333 2,33 23
Urzut, Kostowiec 559 4,87 23
Walendéw 942 4,65 10 17
Wola Krakowian-
ska 258 3,18 22
Wolica 1037 5,33 12 19
GMINA RAZEM 14910 73,44 20,5
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Srednia 20,5
Przedziat Sredniej 19-22.
Wartos$¢ minimalna do korelacji 1,03
Wartos$¢ maksymalna do korelacji 2,05
Minimalny przedziat wartosci ujemnej 19,48
Maksymalny przedziat wartosci ujemnej 18,45
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 21,53
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 22,55
Ponizej Sredniej

Srednia

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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Rycina 8 Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych negatywnych zjawisk
spotecznych, gospodarczych, sSrodowiskowych oraz przestrzenno-funkcjonalno-technicznych w Gminie
Nadarzyn

IMD faczny

[ ] ponizej $redniej
- érednia Strzeniowka
B powyzej $redniej

Ney

Nadarzyn 2

Walendow,

Wola

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Zgodnie z Wytycznymi w obszar zdegradowany musi obejmowac wystepowanie przede wszystkim
natezenia problemdw spotecznych dlatego tez na potrzeby wyliczenia finalnego wskaznika
deprywacji IMD wartosci IMD spotecznego zostaty przyjete zgodnie otrzymang wartoscia liczbowg. W
ramach wyznaczania obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji wyznaczono jednostki gdzie
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zidentyfikowano stan kryzysowy wynikajacy z natezenia problemdw spotecznych i co najmniej
jednego z probleméw w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzennofunkcjonalnej lub
technicznej.

Na podobszarach rewitalizacji dokonano pogtebionej analizy dzieki realizacji spaceru studyjnego.
Dodatkowymi argumentami wyznaczajgcym obszary, jako ,,do zrewitalizowania” sg wazne funkcje
spoteczno-gospodarcze oraz stan zagospodarowania terenéw mozliwych do przeprowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych. W ramach przeprowadzonej analizy zostat wyznaczony obszar zdegradowany oraz
obszar rewitalizacji, ktére sg obszarami tozsamymi. Zgodnie z Wytycznymi Ministerstwa Rozwoju w
obszar zdegradowany musi obejmowaé wystepowanie przede wszystkim natezenia problemow
spotecznych dlatego do obszaru zdegradowanego zaliczone zostaty tylko jednostki administracyjne,
dla ktoérych zidentyfikowano wystepowanie w sferze spotecznej. Wymienione powyzej wydzielone
podobszary wskazujg na potrzebe wprowadzenia dziatan naprawczych i wyprowadzenia z sytuacji
kryzysowej, a w konsekwencji umozliwienia wskazanym podobszarom warunkéw do rozwoju w
kontekscie zaréwno spotecznym, infrastrukturalnym, srodowiskowym, urbanistycznym.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie programu rewitalizacji. Ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. stanowi, ze
dziataniom rewitalizacyjnym moze zosta¢ poddany obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego
poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, w przypadku wystepowania na nim ponadto
negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub
technicznej. W opracowaniach specjalistycznych z zakresu rewitalizacji zwraca sie uwage na rézne
przestanki delimitacji obszaru rewitalizacji. Sg nimi tez takie czynniki jak znaczenie obszaru do
rewitalizacji dla Gminy, zasadnos¢ zwracania uwagi na wystepowanie korzysci zewnetrznych przy
realizacji programu rewitalizacji oraz potrzeby Gminy, w tym w zakresie spdjnosci i strategii
rozwojowe;j.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20%
powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkarnicdw gminy. Obszar
rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze sobg
wspdlnych granic. W ramach przeprowadzonej analizy natezenie probleméw mierzone
wskaznikiem syntetycznym IMD taczne wykazato dwie jednostki urbanistyczne: Nadarzyn 3,
Nadarzyn 4. Jednakze w ostatniej z miejscowosci nie wykazano natezenia problemoéw spotecznych
mierzonego wskaznikiem syntetycznym IMD spoteczne. Obszar zdegradowany jest przede wszystkim
obszarem o problemach spotecznych. Nie mozna wykluczy¢ faktu, ze znajdg sie na nim obszary
zaniedbane lub zdewastowane, jednak nie nalezy utozsamiac tych zjawisk.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o rewitalizacji opracowane zostaty mapy podobszaréw rewitalizacji
w skali 1:5000 (arkusze). Z uwagi na koniecznos¢ ujecia w obszarze rewitalizacji jedynie terenéw
zamieszkanych konieczne byto zawezenie catego obszaru danej jednostki urbanistycznej (sotectwa
lub miejscowosci) do terenu zabudowanego i zamieszkatego oraz ewentualnie terenéw przylegtych
zapewniajacych spdjnos¢ obszaru i istotnych do prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych. Metoda
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uzyta do wyznaczenia granic obszarow rewitalizacji byta wymuszona przez duze rozproszenie
zabudowy w catej gminie. Dlatego przyjeto nastepujaca procedure:

1) wyznaczono heksagony o powierzchni 1 ha dla catej gminy - stworzona zostata siatka
heksagonalna.

2) obliczono gestos¢ zabudowy dla wszystkich heksagondw.

3) obliczono warunek brzegowy wejscia do obszaru rewitalizacji w nastepujacy sposdb: do obszaru
zaliczg sie te heksagony, ktérych gestosé zabudowy >= srednia gestos¢ + odchylenie standardowe,
czyli jesli gestosc bedzie >=2,07.

4) za pomoca algebry mapowej wybrano te dziatki, ktore przecinajg sie z heksagonami wybranymi w
punkcie 3; odrzucitem te dziatki niezabudowane, ktére nie wptywaty na nieciggtos¢ obszaru.

5) wybor dziatek dodatkowo podyktowany byt oceng zwartosci zabudowy, tzn. wybrane zostaty
jedynie skupiska heksagondw. Kroki 4-5 dotyczyty juz tylko miejscowosci wskazanych przez analize
wskaznika syntetycznego IMD. W sumie opracowanych zostaty arkusze map w skali 1:5000
mieszczacych sie na wydruku A4 z marginesem lewym i prawym 1,5 cm.

Odsetek ludnosci
. o Odsetek po-
Liczba ludno- | obszaru rewitali- | powierzchnia , .

Podobszar rewitalizacji $cina 2021 r. | zacji w stosunku | ; i AT
esakar : do ludnosci J?anStk'_urbaz' w stosunku do lud-

[mieszkancy] 0 ludnosci nistycznej [km?] N ——

gminy

Nadarzyn 3 624 4,19% 643 8 76%
Nadarzyn 4 593 3,98% ’ R
Obszar zdegradowany 1217 8,16% 6,43 8,76%
Obszar rewitalizacji 1217 8,16% 6,43 8,76%

Zrédto: opracowanie wtasne

Jak juz wczesniej wykazano obszar rewitalizacji dotyka szereg réznorodnych probleméw, ktére
wspotwystepuja ze sobg na stosunkowo nieduzej przestrzeni. Oprdcz bezrobocia, ubdstwa, ktérych
skala i natezenie wskazuje na to, ze s3 to najwazniejsze problemy w tej przestrzeni gminy, nalezy
wymienic takze problem niskiej aktywnosci spotecznej, zjawisko starzejgcego sie spoteczenstwa, jak
réwniez znaczng skale zjawiska zwigzanego z niepetnosprawnoscig oraz ciezka lub dtugotrwatg
chorobg. Obszar rewitalizacji charakteryzuje sie rowniez wysokimi wskaznikami przestepczosci.
Obszar rewitalizacji niewatpliwie posiada istotne atuty, ktére powinny zosta¢ wykorzystane w
tworzeniu czesci operacyjnej programu rewitalizacji. Tymi atutami sg m. in. lokalizacja obszaru
rewitalizacji w centrum gminy, potozenie w ciggu drogi wojewddzkiej — umozliwiajgcej dogodne
powigzania komunikacyjne.
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Rozdziat V. Rekomendacje dla uchwaty Rady Gminy o wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Niniejszy rozdziat opisuje rekomendacje dotyczqce wprowadzenia lub odstgpienia od wprowadzenia
dodatkowych srodkdw ochrony obszaru rewitalizacji przewidzianych w przepisach ustawy o rewitalizacji

Zdefiniowanie podstawowych problemoéw i podjecie krokéw zmierzajacych do ich zniwelowania
powinno przyczyni¢ sie do podniesienia poziomu i jakosci zycia mieszkancéw. Zgodnie z ust. 5 art. 9
Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Rada Gminy moze ustanowié na obszarze
rewitalizacji, prawa pierwokupu na rzecz Gminy wszystkich nieruchomosci oraz zakaz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, o ktéorej mowa w art. 59 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich albo okreslonych w uchwale zmian sposobu
zagospodarowania terenu, jezeli stan zagospodarowania obszaru rewitalizacji oraz stopien jego
pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazuja, ze nieustanowienie
zakazu moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji, ktére
prowadzié¢ beda do pogtebienia niekorzystnych zjawisk spotecznych, gospodarczych,
Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Nie rekomenduje sie wprowadzenia prawa pierwokupu dla nieruchomosci na terenie obszaru
rewitalizacji, nie rekomenduje sie rdwniez ustanawiania specjalnej strefy rewitalizacji. W zwigzku z
tym, ze teren obszaru rewitalizacji objety jest w czesci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego nie ma zasadnosSci wprowadzania ograniczania w wydawaniu warunkéw zabudowy —
jakie dajg przepisy ustawy o rewitalizacji. Po podjeciu uchwaty Rady Gminy o wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, Rada Gminy powinna podjg¢ uchwate o przystgpieniu do
sporzgdzenia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Nadarzyn do 2030 (art. 17 ust. 1 ustawy o
rewitalizacji) oraz — po odbyciu konsultacji spotecznych i uzgodnieniu projektu z wtasciwymi
podmiotami - uchwate w sprawie przyjecia programu rewitalizacji (art. 14 ust. 1, art. 19 i art. 23 ust.
1 ustawy o rewitalizacji). Nastepnym etapem bedzie wystgpienie do Zarzgdu Wojewoddztwa z
whnioskiem o wpis programu do wykazu programow rewitalizacji woj. mazowieckiego.
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