DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 12 grudnia 2022 r. Podgisany przez:
Ewa Bogumila Mielniczuk-Kapusta
Data: 2022-12-12 10:28:02

Poz. 13407

UCHWALA NR LXI.790.2022
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Strzeniéwka
w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr I - IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 19901, o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1., poz. 503, 1846), w zwiazku z uchwalg Nr XVI1.242.2019
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Strzeniéwka w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr I-1V,
zmieniong uchwalg Nr LV1.698.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2022 r., Rada Gminy Nadarzyn
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgSci wsi Strzenidwka
w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr II-IV, w dalszej czgéci uchwaly zwany planem, stwierdzajac brak naruszenia
ustaleii ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn”, przyjetego

uchwatg Nr X1L11/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. oraz uchwala Nr XX1.262.2016
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r.

2. Plan obejmuje cz¢§¢ obszaru wyznaczonego granicami planu okreslonymi w uchwale Nr XVII1.242.2019
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Strzenidwka w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr I-1V,
zmienionej Uchwatg Nr LVI.698.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2022r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XVI1.242.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 grudnia 2019 r., w skiad ktérego wchodza:

1) Obszar Nr Il — dzialki nr ew. 373/11, 373/12 i 373/13 we wsi Strzeniéwka w gminie Nadarzyn;
2) Obszar Nr 111 - dziatki nr ew. od 515/7 do 515/11 we wsi Strzeniéwka w gminie Nadarzyn;
3) Obszar Nr IV — dzialki o nr ew. 59/1, 58/13 i 58/18 we wsi Strzeniéwka w gminie Nadarzyn.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktérg stanowia rysunki planu w skali 1:1000, bgdace zalacznikami Nr 1, Nr 2, Nr 3 do uchwaty.

2. Zalgeznik Nr 1 obejmuje obszar Nr II, zalacznik Nr 2 obejmuje obszar Nr III, zalacznik Nr 3 obejmuje
obszar Nr IV,

3. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaly sg nicbedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalgcznik Nr 4;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadah wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 5;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowigce zalacznik Nr 6.
§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania, ktéry zostal
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linig ciagla, wskazang na rysunku planu, WYZNnaczajaca
granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
kt6rg nie mozna sytuowaé nowych budynkéw lub rozbudowywanych ich czgsci; przy czym dopuszeza sig
wysunigcie na gleboko$é do 1,5 m poza nieprzekraczalng linig zabudowy: okapu, gzymsu, balkonu, daszku
nad wejsciem, wykuszu, ryzalitéw i innych zewnetrznych czgéci budynku takich jak: schody, pochylnie lub
rampy zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej i podziemnej czesci budynku;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu biologicznie CZynnego
okreflonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci uznane za ushugi nieucigzliwe, niepodlegajace
wytwarzaniu dobr metodami przemyslowymi, ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw oddzialywania na Srodowisko poza dziatke, teren lub lokal, do ktérego prowadzacy dziatalnoéé
posiada tytul prawny;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego uzytkownik ma tytul prawny,
adla prowadzonej dzialalnoéci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko;
w przypadku lokalu uslugowego w budynku mieszkalnym nalezy przez to rozumieé takg dziatalnoéé, ktéra
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona;

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ lekka budowle skladajacy si¢ z konstrukeji dachowej wspartej na
stupkach, stanowigcych jej podstawowy element konstrukcyjny, wigzaca ja trwale z gruntem;

9) budynku istniejgcym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé budynki lub zabudowe
istniejgce na obszarze planu w dniu wejécia w Zycie niniejszej uchwaly nie bgdaca samowola budowlang,
budynki lub zabudowg bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji oraz projektowane budynki lub
zabudowa, dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

10) pasie technologicznym do eksploatacji rzeki — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony na rysunku planu
pas terenu, w obrebie ki6rego obowiazujg ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu zwigzane
z zapewnieniem dostgpu do rzeki dla shuzb eksploatacji i konserwacji, w tym zakaz lokalizowania obiektow
utrudniajgcych dojcie do rzeki;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych do ustaw.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé wsposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaréw objetych planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;

6) przeznaczenie terenow;

7) granice pasa technologicznego do eksploatacji rzeki;

8) granice obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat);

9) granice obszaru szczegblnego zagroZenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);

10) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okreéla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspbliczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw goémiczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz

krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
1. W granicach obszaréw objgtych planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren zabudowy ustugowej;
3) Zn — teren zieleni naturalnej;
4) WS - teren wod powierzchniowych;
5) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Jezeli z przepisow szczegblowych dla terendow niec wynika inaczej, wramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajgcych prawidiowe
funkcjonowanie poszczegoélnych nieruchomosci lub calosci terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz przepisdéw niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.Dla ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terendw ustala sie przeznaczenie
terenéw iich zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu, wtym wskazniki
zagospodarowania terendw i parametry zabudowy.

2. W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych ustala si¢:

1) sytuowanie nowych obiektéw budowlanych zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia ustalonego planem lub usytuowanej
niezgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sig remonty lub
rzebndowe, w tym termomodernizacje, z zachowaniem wskaznikow i zasad okreslonych planem.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sig:

1) nakaz stosowania elewacji zewngtrznej budynkéw w naturalnej kolorystyce materiatow wykonczeniowych
takich jak: ceramika budowlana, drewno, szklo, klinkier, kamien naturalny oraz dla powierzchni
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malowanych nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, w tym w odcieniach koloru
bialego, kremowego, bezu, szaroci, zieleni oliwkowej oraz zgaszonej z0kci;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: grafitu, czerwieni, brazu, czarnego, ceglastego;

3) ustalenia pkt. 2 nie dotyczg pokryé dachowych w kolorach dla nich naturalnych, w szczegélnosci tupkéw,
gontéw, wior, strzechy;

4) dopuszcza sig dachy z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie w polaci dachu instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnego zrédta
energii w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej
500 kW;

6) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegéinych
terenéw.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony
urbanistycznej, dla ktorego obowigzujg ustalenia przepisow odregbnych.

2. W zakresie ochrony, ksztaltowania iurzadzania zieleni w obszarze planu ustala si¢ zachowanie
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi planu.

3. W zakresie lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na grodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie lacznoéci publicznej;

3)na terenie oznaczonym symbolem 1U zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami
odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen tgcznosci publicznej;

4) zakaz skladowania imagazynowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych okreslonych wprzepisaéh
odr¢bnych dotyczacych odpadow;

S)nakaz stosowania rozwigzah technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
$rodowiska;

6) zakaz lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,
b) ustug typu: komisy samochodowe, stacje paliw, zakiady obstugi i naprawy pojazdoéw mechanicznych,
¢) magazynow o powierzchni powyzej 200 m?,
d) obiektéw zwigzanych z handlem gieldowym oraz sprzedaza materialow budowlanych,

€) Ztomowisk, punktéw skupu lub magazynowania surowcéw wtdrnych, sktadowisk opahu i odpadéw,
zakladow utylizacji odpadéw.

4. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN jak dla , terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen oraz rozwiazah technicznych i technologii shuizacych ochronie
akustycznej.

6. W zakresie ochrony wod ustala sie:
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1) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy przed splywem z nich wéd
opadowych i roztopowych na nieruchomoéci sasiednie;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1U obowigzek oczyszczenia wod opadowych i roztopowych, ujetych
wotwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

4) obowigzek zachowania i ochrony wod powierzchniowych na terenie oznaczonym symbolem 1WS, w tym
utrzymanie droznosci i ciggloéci przeptywu wéd.

7. W zakresie ochrony powietrza do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
ustala si¢ nakaz stosowania urzadzef, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczef do atmosfery.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania terenéw:

1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedlug ustalen szczegdlowych dla terenéw;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — wedtug ustalen szczegélowych dla terenéw, z wyjatkiem wolnostojacych
masztéw antenowych oraz stlupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalng wysokoéé: 50,0 m.

§9. Ustala si¢ nastgpujgce szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Wskazuje sig na rysunku planu:
1) granice pasa technologicznego do eksploatacji rzeki;

2) granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

3) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest érednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

2. W granicach pasa technologicznego do eksploatacji rzeki ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu

W spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do rzeki dla shuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacie
1 konserwacje.

3. W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Ustala si¢ nakaz zglaszania, przed wydaniem pozwolenia na budowe, przeszkéd lotniczych do
wiaSciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Dla terenéw, na ktérych zlokalizowane s3 napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia ustala sig
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza sig¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomofci zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek:

a) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 2000 m2,
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b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (na jeden budynek mieszkalny) -
1000 m?,

c) dla terenu zabudowy ustugowe;j - 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 20 m,
b) dla zabudowy ushigowej - 30 m.
3. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest glowny
wjazd na dziatkg nie mniej niz 70° i nie wigcej niz 110°, z wyjatkiem tréjkatéw widocznosci.
§ 11. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw.

2. Dopuszcza sig wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach
szczegdlowych, w przypadku gdy ich pomniejszenie nastapilo na skutek przeznaczenia czeéci dzialek pod
infrastrukture techniczng.

3. Powierzchnie dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, mogg zosta¢ pomniejszone o powierzchnie

dzialki przeznaczong pod infrastrukture techniczna, z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala sig teren drogi publicznej, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony
pod pelienie funkcji komunikacyjnych z dopuszczeniem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji pieszej i rowerowej oraz zieleni.

2. Wyznacza si¢ drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem 1KDZ, zapewniajaca polaczenie
obszaru planu z ukiadem drég ponadlokalnych: drogg krajows S8 oraz drogami wojewodzkimi nr 720 i 721.

3. Dla drog stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych, niewyznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
nastgpujace parametry:

1) minimalna szeroko$¢ drogi - 8 m;

2)dla drég nieprzelotowych dhuzszych niz 60m nakaz wydzielenia placu do zawracania
o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

3) rojkaty widocznosci o wymiarach min. 5 m x 5 m na skrzyzowaniach drég publicznych i dojazdéw.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ ustala si¢ mozliwo$¢ transportu zbiorowego oraz realizacje
drég dla roweréw lub paséw ruchu dla roweréw.

3. Ustala sig obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci
dojazdu pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania na terenie
wiasnej dziatki budowlanej wedtug nastgpujgcych minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektéw ilokali ustugowych oraz handlowych — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla obiektéw hotelowych i zbiorowego zamieszkania — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 tozek,
przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3; :

4) dla ushug biurowych, administracyjnych — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze byé mniejsza niz 2;

5) dla ushug ochrony zdrowia — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet;

6) dla ustug o$wiaty — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 10 0séb zatrudnionych;
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7) dla ustug gastronomicznych — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych, przy
czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3 na jeden lokal gastronomiczny;

8) dla hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej hurtowni, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze byé mniejsza niz 3 na jedn prowadzong dzialalno§é
gospodarcza;

9) dla ustug nie wymienionych w pkt 1 - 8 minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze byé mniejsza niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ushugowy;

10) dla magazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na kazdego zatrudnionego, przy czym sumaryczna
liczba miejsc do parkowania nie moze byé mniejsza niz 3 na jedna prowadzona dziatalnoéé gospodarczg.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych

nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, jednak nie mniej niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy.

10. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 dla 0sob niepelnosprawnych w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych.

11. Ustala sig koniecznos¢ zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoséci osobom ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie
z obowigzujacymi normami.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obowigzek zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia Zlokalizowanego poza
obszarem planu;

2) dopuszczenie realizacji indywidulanych ujeé wody, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) minimalng $rednicg nowobudowanych sieci zbiorczych — 110 mm;

4) obowigzek uwzglednienia wymogéw  dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,
w szczegolnosci rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych i podziemnych zapewniajagcych mozliwosé
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych gminng siecig kanalizacyjng, z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni poza obszarem planu;

2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiomnikéw bezodplywowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) minimalng $rednicg nowobudowanych przewodéw sieci kanalizacyjnej — 200 mm.

3. W zakresic odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych na wiasny grunt nieutwardzony, do zbiomikéw retencyjnych, doléw chlonnych lub
innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
rozdzielczych §redniego i niskiego napigcia;

2) przy rozbudowie, budowie iprzebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej stosowanie linii
kablowych podziemnych;

3) zakaz stosowania odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
wiatrowsg;
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4) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo poprzez zasilanie: paliwem gazowym, energig elektryczng lub paliwami, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony $rodowiska;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych odnawialnych zrédel
energii 0 mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ciénienia o érednicy nie mniejszej niz 32 mm;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych do
czasu realizacji sieci gazowej;

3) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;.

7. W zakresie zaopatrzenia w I3cza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sic:
1) rozbudowg sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych;

2) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie kazdej dzialki budowlanej wurzadzenia do selektywnej zbiérki odpadéw statych
powstajacych na terenie nieruchomoéci (do czasu ich wywozu), zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig¢:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy istniejagcych podziemnych inaziemnych systeméw
infrastruktury technicznej;

2) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych, z dopuszczeniem lokalizowania
infrastruktury technicznej poza terenami drég w taki sposéb, aby zminimalizowaé mogace wystapié kolizje
z istniejgeg lub projektowang zabudows i zagospodarowaniem terenu.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowiazuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw z wyjatkiem:
1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji budowlane;j.
§ 15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDZ.

2. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym: teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem 1WS.

§ 16. Ustala si¢ stawke procemtows, shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziai 3.
Przepisy szczegélowe dla terenéw

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN i 2MN ustala
sig:
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1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniacza.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, wiat i garazy o facznej powierzchni zabudowy do

100 m?, urzadzen budowlanych, drég stanowiacych dojazdy, dojéé, infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej;

2)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j:

a) minimalna intensywnoé¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

-w terenie IMN 0,5,
- w terenie 2MN 0,65;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy:

a) w terenic 1IMN maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w terenie ZMN maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu 1IMN 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenu ZMN 70% powierzchni dzialki budowlanej;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

a) dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m i nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych — 6 m,

¢) dla wiat — 4 m;
7) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy o kacie nachylenia polaci dachu do 45°;
8) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachu — ustalenia wedtug § 6 ust. 3.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;;
2) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
3) 2 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegblowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) tereny IMN i 2MN polozone s3 w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie
ochrony urbanistycznej — ustalenia wedhug § 7 ust. 1;

2) fragment terenu 2MN polozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) — ustalenia wedtug § 9 ust. 1 pkt 2, 3 i ust. 3.

§ 18. Dla terenu zabudowy ushigowej oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa nieuciazliwa.

2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali mieszkalnych w budynku ushugowym, przy czym powierzchnia calkowita
lokali mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 13407

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, wiat, garazy, urzadzen budowlanych, drog
stanowigcych dojazdy, parkingéw, dojs¢, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,5;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw ushugowych — 15 m i nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
c) dla wiat — 4 m;

7) forma dachu iuksztaltowanie polaci dachowych: dachy okacie nachylenia polaci dachu do 45°
z uwzglednieniem ustaleni § 6 ust. 3;

8) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokryé dachu — ustalenia wedhig § 6 ust. 3.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) 3000 m? dla zabudowy ustugowe;j;

2) 2 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Szczegblowe warunki zabudowy izagospodarowania terenu: caly teren polozony jest w granicach

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony urbanistycznej — ustalenia wedlug §
7 ust. 1.

§ 19. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem: 1Zn ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: zielef naturalna.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig infrastrukturg techniczna, pas technologiczny do eksploatacji rzeki;
3) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej 10% powierzchni terenu;
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90%.
3. Szczegolowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) caly teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony
urbanistycznej — ustalenia wedtug § 7 ust. 1;

2) fragment terenu polozZony jest w granicach pasa technologicznego do eksploatacji rzeki — ustalenia wedlug
§Qust. 1 pkt1iust. 2;

3)caly teren polozony jest w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)— ustalenia wedtug § 9 ust. 1 pkt 2, 3 i ust. 3.

§ 20. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 1WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe - rzeka Zimna Woda;
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg: przej$¢ iprzejazddéw, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,
ogoblnodostgpnych pomostow, kladek;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90%.
3. Szczegodlowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) caly teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony
urbanistycznej — ustalenia wedhig § 7 ust. 1;

2)caly teren polozony jest w granicach obszaru szczegoblnego zagrozenia powodziz, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) — ustalenia wedlug § 9 ust. 1 pkt 2, 3 i ust. 3.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegélowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej (dziatka nr ew. 373/11) poszerzenie ul.
Pruszkowskie;j.

2. Zasady i warunki zagospodarowania:
1) dopuszcza sig urzadzenia komunikacyjne, infrastrukturg techniczna, zielefi urzagdzona;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach planu) zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 5%.

3. Szczegblowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: teren 1KDZ polozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony urbanistycznej — ustalenia wedhig §
7 ust. 1. Rozdzial 5

Ustalenia koficowe
§ 22. 1. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgci wsi Strzeniéwka w gminie Nadarzyn (etap
II), przyjetego Uchwalg Nr XXX VIII/650/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 22 czerwca 2005 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn (etap II)
przyjgtego Uchwalg Nr X/71/2007 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 maja 2007 r.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nadarzyn.

3. Uchwala wchodzi wzZycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn

Danuta Waclawiak
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -19- Poz. 13407

ZAYACZNIK Nr 5 do Uchwaly Nr LX1.790.2022
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26.10.2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegolnosci

kwestie dotyczace: wodociggdw i zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Okresla sig sposob realizacji ww. inwestycji:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegblnofci zustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie érodowiska, finansach
publicznych;

2. Sposob realizacji ww. inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasady stosowania najlepszej dostepnej techniki
okre§lonej w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgda w sposéb okreSlony w przepisach odrebnych z zakresu prawa
energetycznego.

II. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai
wlasnych gminy

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych

~ gminy, ujetych w planie podlega przepisom odrgbnym z zakresu finanséw publicznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie przepiséw z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
sciekow, ze srodkéw budzetu gminy oraz przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w
oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modemizacji urzadzeh
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 13407

Zalgeznik nr 6 do Uchwaly Nr LX1.790.2022 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik6.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone



