UMOWA NAJMU NR .............. 12021

zawartaw dniu .................. 2021 r. w Nadarzynie pomigdzy:

Gming Nadarzyn z siedzibg w Nadarzynie (05-830) przy ul. Mszczonowskiej 24, posiadajacg
NIP: 5342254841, ktora reprezentuje Wojt Gminy Nadarzyn — Pan Dariusz Zwolinski, zwang dalej
»Wynajmujacym”

zwang dalej ,,Najemca"

0 nastepujace;j tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr ew. 947
0 pow. 1,7762 ha potozonej przy ul. Dziatkowej oraz Pruszkowskiej w obrebie Strzeniowka, gminie
Nadarzyn dla ktéorej Sad Rejonowy w  Pruszkowie prowadzi Ksigge Wieczysta
Nr WA1P/00129956/3.

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest:

WYNAJEM LOKALU USLUGOWEGO NA TERENIE OBIEKTU SPORTOWO -
REKREACYJNEGO - BASENOW OTWARTYCH W STRZENIOWCE

3. Przedmiotem najmu jest lokal gastronomiczny wraz z pomieszczeniem magazynowym i sanitarnym
o facznej powierzchni 25 m?, znajdujacy sie¢ w budynku $wietlicy na terenie obiektu sportowo-
rekreacyjnego. Szczegotowy opis przedmiotu najmu zawiera protokoét zdawczo-odbiorczy podpisany
przez Najemce i zarzadce obiektu — dyrektora Gminnego Osrodka Sportu, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej umowy.
Przedmiot najmu wyposazony jest w nastgpujace instalacje:

1. elektryczna,

2. wodociagowa,

3. kanalizacyjna,

4. wentylacje.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w funkcjonowaniu wskazanych
w §1 ust. 5 instalacji, wynikte z przyczyn od niego niezaleznych np. przerwa w dostawie pradu lub
wody.

§2

. Najemca os$wiadcza, Zze posiada uprawnienia wymagane przepisami prawa do prowadzenia
dzialalno$ci gastronomiczne;.

. Najemca zobowigzuje si¢ wobec Wynajmujgcego, ze nie zostanie on obcigzony jakimikolwiek:
obowigzkami, karami lub optatami wynikajagcymi z prowadzonej na terenie obiektu dziatalnosci,
regulowanej niniejsza umowa. W przeciwnym razie Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego wszelkich poniesionych przez niego kosztéw oraz do pokrycia szkod powstatych
po stronie Wynajmujacego, W terminie czternastu dni od powstania takiego obowigzku.

Na teren przedmiotu najmu maja wstep tylko osoby upowaznione przez Najemce W zakresie
wynikajagcym z niniejszej umowy i obowiazujacych przepisow,

Najemca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu najmu wylacznie w celu prowadzenia
dziatalnosci przewidzianej zapisami niniejszej umowy oraz pod warunkiem prowadzenia tejze



dziatalnosci w zgodzie z obowigzujacymi przepisami sanitarnymi, BHP, przeciwpozarowymi,
budowlanymi i ochrony $rodowiska.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujacego oraz osob trzecich za szkody wynikte na
skutek dziatalno$ci prowadzonej w przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzany jest posiada¢ w okresie obowigzywania umowy ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej na kwote nie mniejsza niz 50 000 zi.
§3
Wynajmujacy oddaje, a najemca przejmuje przedmiot najmu bez zastrzezen.
Przekazanie lokalu Najemcy nastapi przez podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Wynajmujacy zapewnia Najemcy swobodny dostep do przedmiotu najmu, rowniez poza godzinami
otwarcia obiektu (22:00 — 6:00), na potrzeby wykonania niezb¢dnych prac, dostaw, przygotowania
si¢ do $wiadczenia ustug wynikajacych z niniejszej umowy oraz utrzymania porzadku
w przedmiocie najmu. Wstep na teren obiektu w godzinach 22:00 — 6:00 jest mozliwy
z zachowaniem rygoru wynikajgcego z § 3 ust. 4
Kazdorazowe wejscie Najemcy do lokalu w godzinach okre$lonych w § 3 ust. 3, tj. 22:00 — 6:00
musi zosta¢ zgtoszone do str6za obiektu.
§ 4

. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
niewaznosci.

. Najemca zobowigzany jest do uzywania najmowanej powierzchni ze szczegdlng dbatosciag
0 przedmiot najmu, zgodnie z jego przeznaczeniem i w sposob zgodny z niniejszg umows.

. Podnajem lokalu oraz jego oddanie do uzytkowania pod innym tytulem prawnym osobom trzecim
jest zabronione, chyba ze Wynajmujacy wyrazi zgode na pi$mie.

§5

. Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest do =zaplaty czynszu miesigcznego w wysokos$ci
....................... zd netto, stownie: ...t ZHORYCh
+ nalezny podatek VAT, ptatnego w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca trwania niniejszego
najmu, w kasie Urzgdu Gminy lub przelewem bankowym na konto Gminy, Bank Spotdzielczy
Piaseczno: 74 8002 0004 0050 0193 2030 0004,
na podstawie zapisow niniejszej umowy, niezaleznie od terminu wystawienia faktury VAT.

. Najemca jest zobowiazany do ponoszenia kosztow zuzycia energii elektrycznej, wody oraz
odprowadzania $cickow na podstawie refaktur z Urzgdu Gminy Nadarzyn oraz wiasnych uméw
z dostawcami.

. W przypadku opdznien w platnosci czynszu, okreslonego w § 5 ust. 1, Najemcy zostang naliczone
odsetki wedtug stopy procentowej, za op6znienia w transakcjach handlowych.

§6

. Do obowigzkoéw Najemcy nalezy:

1) przygotowywanie oraz oferowanie na terenie obiektu rekreacyjno-sportowego positkow,
przekasek i napojow, wyroznionych w MENU wraz z tabela cen maksymalnych stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, a Najemca ma mozliwos¢ jego rozszerzenia.

a) Najemcy zabrania si¢ wylaczania poszczegdlnych pozycji MENU bez zgody
Wynajmujacego,

b) dla poszczegdlnych pozycji MENU, o ktorych mowi § 6 ust. 1 pkt 1, zostaly ustalone ceny
maksymalne.

C) dziatalno$¢ gastronomiczna polegajaca na oferowaniu positkow, przekasek i napojow w
maksymalnej cenie okreslonej w zataczniku Nr 1 do niniejszej umowy moze podlegaé
kontroli Wynajmujacego.



=

3.

2) zawarcie odrgbnej umowy na wywoz $mieci,

3) obowiazek wydawanie positkow na naczyniach jednorazowego uzytku,

4) utrzymanie przedmiotu najmu w stanie sanitarno-porzadkowym, w tym wykonanie drobnych
napraw instalacji wodociaggowej oraz elektrycznej oraz wykonywanie napraw calosci
wyposazenia technologicznego i ponoszenia zwigzanych z tym kosztow,

5) niezwtocznego powiadamiania Wynajmujacego o powstatych awariach lub uszkodzeniach
przedmiotu najmu. W wypadku uchybienia temu obowigzkowi Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za wynikte z tego szkody poniesione przez osoby trzecie.

6) zatrudnianie wykwalifikowanego personelu:

7) stosowanie kontroli pozywienia wedlug norm HACCP (Hazard Analysis and Critical Control
Point System),

8) przestrzeganie przepisow ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnoSci
i zywienia (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2021, 1493),

9) przestrzeganie wszelkich rygorow sanitarnych zwiagzanych z epidemig Covid 19 wynikajacych z
przepiséw odrebnych

Wyposazenie przedmiotu najmu na wiasny koszt, na podstawie opracowanego projektu
technologicznego, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy. Projekt technologiczny moze
zosta¢ dostosowany do potrzeb Najemcy, na jego koszt za uprzednig pisemng zgoda wynajmujacego.
Po zakonczenia stosunku najmu, Wynajmujacy bez konieczno$ci zaplaty na rzecz najemcy
wynagrodzenia oraz zwrotu warto$ci zatrzyma state elementy wyposazenia technologicznego lokalu.
Najemca zobowigzany jest do czyszczenia na wilasny koszt pomieszczen bedacych przedmiotem
najmu.

Najemca zobowigzany jest uruchomi¢ dziatalno$¢ gastronomiczna w pierwszym dniu otwarcia
obiektu oraz prowadzi¢ ja przez caly okres obowigzywania umowy (kazdego dnia).Niewywigzanie
si¢ z niniejszego obowigzku skutkowaé bedzie rozwigzaniem umowy bez okresu wypowiedzenia lub
naliczeniem kar umownych w wysokosci 5 % miesiecznego czynszu za najem lokalu, za kazdy
dzien op6znienia w uruchomieniu oraz za kazdy dzien nie prowadzenia dziatalnosci,

Najemcy oraz osobom, ktore zatrudnia Najemca, zakazuje si¢ korzystania z basenéw (wchodzenia do
wody) w godzinach okre§lonych w §3 ust. 3 oraz w sytuacjach, w ktorych kapielisko nie jest
strzezone przez ratownika WOPR. Niezastosowanie si¢ do niniejszego zapisu moze skutkowaé
rozwigzaniem umowy z Najemcg ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania terminow
wypowiedzenia.

§7

Umowa obowigzuje od dnia 01.06.2021 r. do dnia 31.08.2021 r.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez wypowiedzenia w przypadku:

1) likwidacji punktu gastronomicznego, lub sytuacji o ktorej mowa w § 6 ust. 5.

2) stwierdzenia przez stosowny Inspektorat SANEPID uchybien uniemozliwiajacych prowadzenia
zywienia zbiorowego przez Najemce,

3) orzeczenia przez wlasciwy sad zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce,

4) w razie zwloki Najemcy z zaplata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,

5) negatywnej opinii klientow uzyskanej na podstawie ankiety przeprowadzonej wsrod klientow
obiektu,

6) zmiany MENU bez uzgodnienia z Wynajmujacym,

7) naruszenia warunkoéw niniejszej umowy.

Jezeli po uptywie stosunku najmu Najemca w dalszym ciggu uzytkuje lokal bez wymaganej umowy,
zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
lokalu w wysokosci 200% stawki miesiecznego czynszu wynikajacego z niniejszej umowy.

§8



Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwroci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajacego z prawidlowej eksploatacji, tacznie
ze statym wyposazeniem technologicznym, o ktorym mowa w § 6 ust. 3 umowy. Zwrot przedmiotu
najmu potwierdzony zostanie protokolem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez upowaznionych
przedstawicieli stron.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy kodeksu
cywilnego oraz inne przepisy wiasciwe dla przedmiotu umowy.
2. Wszelkie spory wynikajace z realizacji umowy, poddawane beda orzecznictwu Sadu wiasciwego dla
miejsca siedziby Wynajmujacego.
3. Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. Niniejsza umowa zawiera trzy zataczniki:
1) Zatacznik nr 1 — MENU wraz z tabelg cen maksymalnych
2) Zatacznik nr 2 — rzut architektoniczny lokalu
3) Zatacznik nr 3 — projekt technologiczny lokalu
5. Niniejsza umowa sporzadzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze
dla Wynajmujacego, 1 egzemplarz dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:



