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I. WPROWADZENIE

I.1. Uwagi wstepne

Obowigzek opracowania ,,Prognozy” wynika z art. 51. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z p6zn. zm.).

Zakres terytorialny objety opracowaniem to tereny objete projektem studium oraz tereny sgsiednie w
obszarze, na ktorym mogtyby skutkowa¢ ustalenia niniejszego zmiany.

Zakres 1 stopien szczegdtowosci ,,prognozy” zostat uzgodniony przez:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo NZ.450.2a.2020.817.35 z dn.
27 lutego 2020 r.).
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie (pismo WOOS-
111.411.30.2020.JD z dn. 24 lutego 2020 r.).

Podstawowg zasada przyjetg przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zréwnowazony
rozwdj w sferze spolecznej, gospodarczej, ekologicznej oraz zapewnienie ladu przestrzennego.
Zréwnowazony rozwoj to pojecie zdefiniowane w Prawie ochrony $rodowiska jako: ,,rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
Spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych  potrzeb
poszczegolnych spolecznosci lub obywateli zardwno wspétczesnego pokolenia, jak i przyszéych pokolen”.

Przez tad przestrzenny nalezy natomiast rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne: spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Jednym z instrumentow stuzacych tworzeniu warunkéw zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
przy uwzglgdnieniu wymagan ochrony s$rodowiska, jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

|.2. Podstawowe zalozenia i metodyka pracy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nadarzyn”. W Prognozie zawarto
informacje o zawartosci, gltownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami pozostajacych w $cistym zwigzku ze Studium. Uwzgledniono takze informacje zawarte w
prognozach oddziatywan na $rodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentéw powigzanych ze
Studium. Celem przeprowadzonej analizy jest ocena czy i w jaki sposob ustalenia Studium moga
oddzialywac na §rodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:
o informacje o zawarto$ci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,
o informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
o propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,


http://prawo.ekologia.pl/Prawo_ochrony_srodowiska/doc/WDU20080250150/Ustawa_Prawo_ochrony_srodowiska.html
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o informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

o o$wiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest zespdt autorow — kierujacego
tym zespolem, o spelnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74 a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

o

W pierwszej czeSci opracowania przeprowadzona zostata analiza zapiséw Studium pod katem zgodnosci
z wytycznymi dokumentow strategicznych odnoszacych si¢ do problematyki $rodowiska i
zrownowazonego rozwoju na szczebla wojewodzkiego, powiatowego i lokalnego. Nie przeprowadzano
takiej analizy w stosunku do dokumentow wyzszej rangi - miedzynarodowych i krajowych, zaktadajac
zgodno$¢ istniejacych juz dokumentdw nizszej rangi z istniejagcymi dokumentami wyzszej rangi. W
czesci tej zdefiniowano réowniez gtdéwne problemy w zakresie ochrony $rodowiska na podstawie
dokonanej oceny stanu srodowiska w miescie.

W drugiej czgéci opracowania, zgodnie z Art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, przeanalizowano potencjalne oddziatywanie projektu Studium na:

e istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan srodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczego6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

e cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegolnosci na:

réznorodnos$¢ biologiczna,

ludzi,

zwierzgta,

ro$liny,

wodg,

powietrze,

powierzchnie ziemi,

krajobraz,

klimat,

zasoby naturalne,

zabytki,

o dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i mi¢dzy oddzialywaniami na te

elementy.

O O O O OO0 O OO0 0O O0

Prognoza przedstawia:

o rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
tego obszaru,

o Dbiorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym

4
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wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

Ustalono, czy wystepuje lub bedzie wystepowaé jakiekolwiek oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, krotkoterminowe, dtugoterminowe, stale czy chwilowe pomiedzy zadaniem a danym elementem
srodowiska. Okreslono takze, czy oddzialywanie to moze by¢ negatywne, pozytywne czy obojetne.

Okreslono potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego Studium
(zachowania ustalen Studium obowiazujacego).

Stanem odniesienia dla prognozy sa:
o ustalenia aktualnie obowigzujgcego studium i planéw miejscowych, w tym przeznaczenie
terendw,
o istniejacy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu gminy Nadarzyn,
o inne dokumenty strategiczne powigzane z obszarem.

Systemy infrastruktury technicznej w obszarze realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w
projekcje Studium.

Ocene mozliwych przemian komponentow S$rodowiska wykonano w odniesieniu do studium
obowiazujacego - funkcjonowania komponentéw srodowiska w istniejacej strukturze przestrzennej.

W dalszej czgéci Prognoza zawiera oceng skutku, czyli wynikowego stanu komponentow Srodowiska,
powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja projektu Studium.
Zawiera ona réwniez propozycje zmian lub ustalen alternatywnych, dla osiggniecia mozliwie korzystnego
stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

1.3. Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami dotyczacymi obszaru
opracowania

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku zasady okreslone w
koncepcji przestrzennego zagospodarowania Kraju, ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Istotnym elementem wplywajacym na uwarunkowania zewnetrzne jest wejscie Polski do struktur Unii
Europejskiej w 2004 r. Programy unijne sg dla gminy rozszerzeniem potencjalnych mozliwosci rozwoju.

Projektowany dokument powigzany jest z nastepujacymi opracowaniami:

Opracowania planistyczne i studialne o charakterze ponadregionalnym i regionalnym
1. Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Ministerstwo Rozwoju
Regionalnego (Monitor Polski poz. 252 z 27.04.2012 r.);
2. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Uchwata nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.);
3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa mazowieckiego (uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.).
Program Ochrony Srodowiska wojewodztwa mazowieckiego do 2022 roku.
Strategia Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego na lata 2015-2025, aktualizacja 2017.
Program ochrony $rodowiska powiatu pruszkowskiego na lata 2017 - 2019 z perspektywa na lata
2020 - 2023.
7. Raport o stan srodowiska w wojewoddztwie mazowieckim w 2017 r., WIOS w Warszawie 2018 r.;
8. Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim. Raport za rok 2015.
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2016.

o oks

Opracowania i materialy studialne i analityczne 0 charakterze gminnym
1. Projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn —
opracowanie ,,KAD Architekci” Sp. z 0.0., Warszawa 2020 r.;
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2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn
(Uchwata Nr XL11/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. zmieniona Uchwata
Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r.).

3. Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nadarzyn, Warszawa KAD Architekci Sp.
20.0.2013r., 2016 r.

4. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn, ,KANON” Grzegorz Chojnacki,

Warszawa 2009 r. wraz z aktualizacja z 2012 r.;

Mapa glebowo-rolnicza Gminy Nadarzyn opracowana w IUNG-PIB Putawy z 2006 r.;

Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014 - 2025 - Uchwata Nr XLI1X/514/2014 Rady

Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

7. Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalno$ci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2018 r.

8. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn.

9

1

I

. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku.
0. Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Nadarzyn za 2019 r.
11. Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap | dla rzeki Utraty oraz Etap Il — dla
rzeki Zimna Woda oraz Rokitnica Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.
12. Mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego - http://mapy.isok.gov.pl/
13. Wnioski Wtadz gminy, mieszkancow i instytucji.
14. Materiaty statystyczne GUS, Bank Danych Lokalnych, dane z Urzedu Gminy.

I.4. Ogoélna charakterystyka terenu opracowania

Gmina Nadarzyn potozona jest w potudniowo-zachodniej cze$ci wojewodztwa mazowieckiego w
powiecie pruszkowskim. Jest ona gming wiejska, ulegajaca dynamicznym przeksztalceniom w
zagospodarowaniu, bedacym wynikiem polozenia w obszarze aglomeracji warszawskiej. Gmina
Nadarzyn graniczy z Gminami: Raszyn, Lesznowola, Tarczyn, Zabia Wola, Grodzisk Mazowiecki,
Podkowa Lesna, Brwinéw i Michatowice. W sktad gminy wchodzi 15 wsi:

Kajetany, Krakowiany, Kostowiec, Milochow, Nadarzyn, Parole, Rozalin, Rusiec, Stara Wies,
Strzeniowka, Szamoty, Urzut, Walendow, Wola Krakowianska i Wolica.

Gmina posiada korzystne potozenie i potaczenia komunikacyjne z Warszawa i reszta kraju - przez
jej teren przebiega droga krajowa nr 8 Warszawa-Wroctaw, tzw. ,Trasa Katowicka” (odcinek
transeuropejskiego szlaku relacji Wilno — Warszawa - Praga), aczacy si¢ z droga krajowa nr 7
Warszawa-Krakéw ok. 7km od granicy gminy. Dodatkowo, w odleglosci ok. 20 km, potozony jest
miedzynarodowy port lotniczy — Warszawa Okecie.

Zagospodarowanie obszaru gminy determinuje przebieg drogi krajowej nr 8, rozbudowywanej
aktualnie do parametrow drogi klasy ekspresowej, ktora dzieli gming na dwie czesci 0 odmiennym
charakterze i ktora skupia w swoim sasiedztwie tereny zwigzane z réznorodna dziatalnoscia gospodarcza.

Czes¢ gminy potozona po poinocnej stronie drogi krajowej jest zdecydowanie bardziej intensywnie
zagospodarowana w stosunku do czgéci potudniowej, do czego z pewnoscig przyczynia si¢ bliskosé
Warszawy, dodatkowe potaczenia drogowe ze stolicg oraz obecnos¢ w tym obszarze gtéwnego osrodka
gminnego — Nadarzyna. W poinocnym obszarze gminy, szczegdlnie w jego czesci srodkowej oraz wzdtuz
wazniejszych drog wiejskich, dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Intensywnos¢ zabudowy
maleje w kierunku granic gminy na rzecz uzytkowania rolniczego i lesnego. Wieksze enklawy lesne
obecne sa w Strzeniowce, Nadarzynie i Wolicy.

Cze$¢ gminy potozona po potludniowej stronie drogi krajowej, poza terenem przylegajacym
bezposrednio do tej drogi, posiada charakter wiejski z rozproszona zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowa zagrodows. Najwickszy udziat obszaru stanowiag uzytki rolnicze. Duza
powierzchni¢ stanowi kompleks lesny potozony w czesci zachodniej obszaru potudniowego. W czesci
wschodniej w znaczacy sposob obecne sa tereny stawow, ogrodow dziatkowych oraz wigkszych enklaw
lesnych.
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Orientacyjny udzial sposobu uzytkowania terendw w stosunku do powierzchni obszaru gminy
przedstawia si¢ W nastepujacy sposob:

- tereny rolnicze — 66%;

- tereny lesne - 18%;

- tereny zieleni i wody powierzchniowe — 1%;

- tereny zabudowane — 13%;

- nieuzytki i inne — 2%.
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Charakterystyka warunkow przyrodniczych - polozenie na tle wielkoprzestrzennych jednostek.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym, wedlug podziatlu Jerzego Kondrackiego, teren gminy
zlokalizowany jest w obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Rowniny Eowicko-
Blonskiej. Obszar Réwniny rozciaga sie na przestrzeni 3063 km? na potudnie od doliny Wisty i Bzury.
Pod wzgledem potozenia geobotanicznego, wedtug podziatu Szafera (1972), teren gminy lezy w obrebie
Prowincji: Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, w Dziale: Battyckim, Podziale: w Pasie Wielkich
Dolin, w Krainie: Mazowieckiej i w Okregu: Rawskim.

Rzezba terenu, krajobraz

Potudniowa i srodkowa czg¢s¢ obszaru Gminy Nadarzyn lezy na plaskiej wysoczyznie morenowej,
uniesionej w czesci potudniowej na wysoko$¢ 150 m n.p.m., a w czeséci pdtnocnej obnizonej do rzednej
110 m n.p.m. Powierzchnia wysoczyzny posiada pagérki akumulacji Szczelinowej i zaglgbienia
wytopiskowe. Pagorki stanowig niewielkie wzniesienia o wysokosci do 5m ponad wysoczyzne.
Wystepuja one w okolicach Starej Wsi, Szamot i Walendowa w dolinie rzeki Utraty. Zagtebienia
stanowia zwykle obszary zrodlisk dla ciekoéw wodnych. Waska dolina Utraty gi¢boko rozcina stok
wysoczyzny. Jej taras nadzalewowy jest najmiodsza forma pochodzenia rzecznego, o krawedzi
szczegblnie widocznej w okolicach Walendowa. W okolicach Paszkowa wystgpuje niewielki zespot
wydm parabolicznych pochodzenia eolicznego o wysokosci wzglednej do 10 m.

Obok rzezby terenu krajobraz gminy wspottworzag wody powierzchniowe, tereny lesne, uzytki rolnicze,
nieuzytki, a takze - w roznym stopniu - obszary przeksztalcone dziatalnoscig cztowieka. Do najbardziej
trwalych elementow krajobrazu, ze wzgledu na objecie ochrong prawna, naleza wody powierzchniowe
oraz lasy. W obszarze gminy wody powierzchniowe stanowig przede wszystkim cieki wodne z
otoczeniem i stawy, szczegélnie ich duzy kompleks w Walendowie. Gminne lasy stanowi glownie
potozony w czesci potudniowo-zachodniej duzy kompleks ,,Lasy Mtochowskie” oraz niewielkie
rozproszone enklawy lesne, sposréd ktorych na uwage zashugujg szczeg6lnie niewielkie lasy na wydmach
w okolicy Wolicy i Paszkowa oraz lasy na terenach Strzeniéwki. Najbardziej nietrwatym elementem
krajobrazu sa obszary rolnicze, ktore na skutek prowadzonej polityki przestrzennej, uwarunkowan
gospodarczo-ekonomicznych oraz presji poszukiwania nowych obszaréw glownie pod budownictwo
mieszkaniowe, zmieniaja swe przeznaczenie i przeksztalcaja Si¢ w obszary budowlane. Powierzchnia
terenow rolnych na terenie gminie ulega cigglej minimalizacji, proces ten postepuje szybko i jest
regulowany poprzez tworzenie nowych lub nowelizowanie istniejacych dokumentéw planistycznych:
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie najbardziej zmieniony naturalny krajobraz, powstaly poprzez wprowadzenie ,,0bcych”
elementow bedacych wytworem cztowieka, wystepuje wzdtuz ,,Trasy Katowickiej”. Jej wybudowanie
spowodowato dynamiczne przeksztalcanie si¢ przylegtych terenow rolniczych w atrakcyjne gospodarczo
obszary dziatalno$ci zwigzanej z ustugami, produkcja, logistyka i magazynowaniem. Krajobraz wzdhuz
drogi krajowej ulega cigglym zmianom w wyniku pojawiania si¢ nowych obiektow budowlanych, zwykle
0 duzych kubaturach. Przeksztatcenia dotycza rowniez naturalnej powierzchni terenu, zmienianej czgsto
w duze powierzchniowo utwardzenia, w tym wynikajace z koniecznosci obstugi komunikacyjnej nowego
zagospodarowania.

Obszary przeksztalcone poprzez inwestycje, potozone na potnoc od drogi krajowej i jej otoczenia,
charakteryzuja sie przede wszystkim mniejszymi formami zabudowy zwiazanej z funkcjg mieszkaniowg
wzbogacong drobnymi ustugami. Zabudowa ta, w zaleznosci od lokalizacji, przyjmuje r6zng postac: od
rozproszonej az po formy zorganizowane, a w przypadku centrow wsi - wrgcz 0 charakterze
matomiasteczkowym, czego przyktadem jest architektura Nadarzyna. Potudniowa czg¢s¢ gminy posiada w
duzym stopniu krajobraz wiejski, w ktorym zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa w
postaci rozproszonej lub skupionej wzdtuz drog.
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Budowa geologiczna, warunki geologiczno-gruntowe.

Gmina Nadarzyn lezy w centralnej czesci niecki brzeznej — makroformy tektonicznej., Najmtodszego
ogniwa mezozoiku - margle gornej kredy - potozone sa na giebokosci ok. 300 m. Wyzej wystepuja skaty
morskie paleogenu — wapienie margliste paleocenu oraz muiki i piaski eocenu i oligocenu 0 migzszosci
do 90 m. Trzeciorzed mtodszy o tacznej migzszosci do 40m stanowia miocenskie piaski, muiki i ity. Na
glebokosci 140-180 m wystepuje strop miocenu, ponad ktérym lezy zaburzona glacitektonicznie seria
pliocenska. Tty pliocenskie przefaldowane z plejstocenska gling zwatowa wystepujace bezposrednio na
powierzchni terenu zlokalizowane sg w okolicach wsi Krakowiany.

Stabo wysortowane piaski, zwiry z przewarstwieniami mutkéw i itow sg najstarszymi utworami
plejstocenu, reprezentowanymi przez preglaciat i stanowia osady deluwialno—jeziorne i deluwialno—
rzeczne. Glina zwalowa powstata w okresie deglacjacji ladolodu w cyklu glacjalnym. Kazdy cykl
glacjalny koncza osady akumulowane podczas recesji lodowca. W okresach miedzylodowcowych
dominuja procesy erozyjno—denudacyjne prowadzace do niszczenia osadéw cykli glacjalnych. Produkty
tego niszczenia gromadzone sa gltéwnie w dolinach rzecznych jako aluwia, na wysoczyznach wystepuja
lokalnie jako cienkie serie deluwiow i eluwidéw. Deglacjacja zlodowacenia Warty wyksztatcita warstwe
geologiczng przypowierzchniowa wynoszaca okoto 3-4 m. Najwigksze rozprzestrzenienie ma glina
zwalowa stanowigca niewarstwowy material osadowy. Wystepuje bezposrednio na powierzchni lub pod
przykryciem piaskéw wodnolodowcowych, eluwialnych lub rzecznych. Jej migzszosc¢ siega 8 m. Razem z
gling powstaty piaski ze zwirami budujace formy szczelinowe i moreny martwego lodu w okolicach wsi
Urzut, Rozalin, Krakowiany i Parole.

Po ustgpieniu zlodowacenia obszar gminy podlegat procesom erozyjno—denudacyjnym. Akumulacja
osadéw ma ciagle miejsce w obnizeniach terenu — tworzg sie muly, gytie i torfy jeziorne o migzszosci do
5m. Do najmiodszych osadow na terenie gminy nalezg holocenskie piaski humusowe tarasow
zalewowych oraz torfy i namuty.

Na przydatnosci gruntu pod wzgledem budowlanym jako jeden z wazniejszych czynnikow wptywa
poziom wod gruntowych. W przypadku obszaru Gminy Nadarzyn charakterystyka i stopien hawodnienia
gruntu zwykle tworzy niekorzystne warunki dla budownictwa. Ksztaltuja si¢ one w dwojaki sposob:

e jako tereny z wysokim poziomem wod gruntowych o cigglym zwierciadle;

e jako tereny charakteryzujace si¢ dtugotrwatym utrzymywaniem si¢ wod gruntowych w postaci

plytkich saczen.
Wystepowanie i charakter wod gruntowych wynika m.in. z uksztaltowania powierzchni i budowy
geologicznej. W obszarze gminy wystepuja trzy obszary hydrogeologiczne:

e obszar | — dominujacy w polnocnej czgsci gminy, charakteryzujacy sie ciaglta warstwa
wodonosna o swobodnym zwierciadle wsrod dobrej, sredniej i stabej wodoprzepuszczalnosci;
e obszar Il — dominujacy w centralnej czesci gminy, charakteryzujacy sie z okresowym

wystepowaniem wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy piaszczystej lub jako
saczenia wsrdd utwordw trudno przepuszczalnych;
e obszar Il — dominujacy w potudniowej czg¢sci gminy, charakteryzujacy si¢ z brakiem

gruntowych wod przypowierzchniowych.
Na naturalne uwarunkowania zwigzane z przydatnosciag gruntu pod wzgledem budowlanym bezposrednio
wplywaja melioracje wodne, wystepujace na powierzchni potowy obszaru gminy w postaci systemu
kanatow, drenazy i rowoéw melioracyjnych, wybudowanych na potrzeby rolnictwa. Dziatanie systemu
melioracji nie petni bezposrednio funkcji regulujacej poziom wod podziemnych, natomiast zapobiega
magazynowaniu si¢ wody w s$rodowisku podziemnym w przypadku niekorzystnych warunkow
zwigzanych z wystepowaniem obfitych opadow. Oprocz charakterystyki zwigzanej ze stopniem
nawodnienia gruntu, o przydatnosci budowlanej terenéw decyduja inne parametry geotechniczne,
okreslajace nosnos¢ gruntu. W obszarze gminy dominuja grunty nosne przypowierzchniowe, z ktorych ze
wzgledu na parametry wystepuja:
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e grunty nosne niespoiste: wodnolodowcowe piaski ze zwirami, kemowe piaski, piaski rzeczno—
deluwialne i eluwia oraz piaski eoliczne (parametry geotechniczne — korzystne; zdolno$¢ do
przenoszenia obcigzen jednostkowych - powyzej 250kPa zaleznie od stopnia zaggszczenia;

e nizsze parametry - w przypadku piaskéw pylastych z przewarstwieniami matospoistych pytow
piaszczystych);

e grunty nosne spoiste: osady zastoiskowe gltéwnie pyly, gliny i ity pylaste w stanie plastycznym i
twardoplastycznym (parametry geotechnicznych — zmienne; zroznicowanie litologiczyne, zwykle
gliny zwatowe o konsystencji od plastycznej do potzwartej; wyzszy stopien plastycznosci z
reguly w stropie warstwy podlegajacy wahaniom zaleznym od uwilgotnienia; parametry
geotechniczne wzrastajg na korzysé¢ wraz z glebokoscig wystgpowania);

Ponadto w obszarze gminy wystepuja grunty stabonosne:

e spoiste: nieskonsolidowane, wilgotne gliny deluwialne o konsystencji plastycznej i
miekkoplastycznej (kwalifikacja do celow budowlanych wymaga specjalnych badan i oceny);

e mineralno-organiczne: piaski rzeczne tarasow zalewowych z domieszkg substancji
organicznych (stabe parametry geotechniczne i wysoki poziom wod gruntowych nie
klasyfikuja do celow budowlanych).

Tereny nie nadajace si¢ do posadowienia budowli wystepuja na gruntach podmoktych w dolinach

rzecznych oraz na gruntach nienosnych stanowiacych holocenskie torfy, namuty, plejstocenskie grunty
jeziorne wystepujace pod warstwa nosnych piaskow rzeczno-deluwialnych, muty, gytie i torfy.

Surowce mineralne
W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Na terenie wsi Krakowiany wystepuja ztoza piaskow i pospdtki, ktére nie sg eksploatowane z
powodu potozenia w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z powodu
sgsiedztwa z rezerwatem ,,Mtochowski Grad”, celem ochrony wartosci przyrodniczych wymienionych
terenow. Ponadto we wsi Urzut zlokalizowany jest prognostyczny obszar piaskéw budowlanych, a torfy
wystepujace w obszarze gminy, ze wzgledu na swe wlasciwosci, posiadajg ograniczong przydatnosé.

Wody
Wody powierzchniowe

Caly obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie zlewni rzeki Bzury. Najwiekszym ciekiem jest rzeka
Utrata. Ponadto przez teren gminy przeptywa rzeka Zimna Woda, do ktorej uchodzi ciek wodny Mrowka,
bedac lewym doptywem Utraty. Poza ciekami wodnymi, istotnym elementem hydrograficznym sa stawy
rybne i inne niewielkie zbiorniki, w tym petniace funkcje matej retencji. Do najwazniejszych naleza
zalew (zbiornik ppoz.) na Utracie w Krakowianach oraz stawy hodowlane w Walendowie i w Ruscu.
Ponadto na terenie gminy wystepuje bogata sie¢ rowow melioracyjnych, ktéra powstata w celu
polepszenia warunkéw gruntowo-wodnych dla rolnictwa.

Rzeka Utrata o calkowitej dlugosci 76,5 km jest najwigkszym ciekiem wodnym w gminie,
ptynacym w uktadzie rownoleznikowym przez potudniows cz¢s$¢ jej obszaru poprzez Las Miochowski,
Krakowiany, Wol¢ Krakowianska i Parole oraz w uktadzie potudnikowym: poprzez Wolicg, Walendow i
Szamoty. Rzeka Zimna Woda o catkowitej dtugosci 22,5 km zlokalizowana jest w pétnocnej czesci
gminy w uktadzie potudnikowym i przeptywa w taki sposob przez Strzeniowke i Nadarzyn, a nastepnie
zmienia kierunek na rownoleznikowy i przeptywa w taki sposéb wzdluz potudniowej strony Trasy
Katowickiej przez Kajetany, Rusiec, Mtochow, Urzut i Kostowiec. Do rzeki Zimnej Wody jako lewy
doptyw uchodzi istotny row melioracyjny Mrowka o catkowitej dlugosci 7,8 km, przeptywajacy przez
wsie potozone w poéinocnej czesci gminy: Strzenidwke, Nadarzyn, Stara Wies i Urzut. Doliny rzeki
Utraty i Zimnej Wody buduja korytarze ekologiczne o skali ponadlokalnej i zostaty objete sa w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, natomiast rowy melioracyjne utworzone w celu
polepszenia warunkoéw gruntowo-wodnych dla gospodarki rolnej, stworzyty powigzania przyrodnicze o
znaczeniu lokalnym.
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Ponadto do wodd powierzchniowych w gminie naleza sztucznie stworzone zbiorniki wodne,
wazniejsze z nich to zalew na Utracie w Krakowianach oraz stawy w Walendowie i w Ruscu, ktorych
taczna powierzchnia wynosi 45,8 ha.

Na terenie gminy wystepuja ponadto tereny zrodliskowe i podmokte o walorach hydrologicznych i
przyrodniczych zwigzane z ciekami wodnymi.

Monitoringiem i oceng wod powierzchniowych wojewodztwa mazowieckiego zajmuje sie
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Rzeka Utrata i Zimna Woda stanowia wody
powierzchniowe niskich klas.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych na terenie Gminy Nadarzyn zwigzane jest z dziatalnoscia
rolnicza oraz dziatalnosciag cztowieka wynikajaca z zamieszkiwania i prowadzenia rozmaitych
dziatalnosci gospodarczych. W przypadku rolnictwa zanieczyszczenia Sa generowane przez sptyw
powierzchniowy z terendw upraw chemizowanych i nawozonych, w tym nawozami naturalnymi
(gnojowicg i obornikiem), ktére Stosowne w sposob niekontrolowany roéwniez Sg zrodlem zagrozen.
Zanieczyszczenia generowane przez cztowieka maja gtdéwnie zwigzek z gospodarka sciekowa. Pomimo
sieci kanalizacyjnej i lokalnych oczyszczalni Sciekow wiele gospodarstw korzysta z przydomowych
zbiornikéw na nieczystosci, ktorych szczelnos¢ jest watpliwa i w efekcie prowadzi do przedostawania sie
sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych i do gleb. Kolejnym zroéditem zagrozen dla czystosci
wod sa wody opadowe i roztopowe, ktore czesto w postaci niekontrolowanej, jako nieczyszczone wody
opadowe pochodzace z terenéw komunikacji, parkingéw i dziatalnosci gospodarczej, zanieczyszczajg
docelowo gtéwny odbiornik wod opadowych gminy jakim jest rzeka Utrata.

Na zanieczyszczenie wod powierzchniowych bezposrednio wptywajg uwarunkowania t.j. lokalizacja w
stosunku do zrodet zanieczyszczen, uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, w tym opady
atmosferyczne.

Czes¢ terenu Gminy Nadarzyn znajduje sie znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia. Dla rzeki
Utrata sporzadzone zostaly mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego w ramach
oceny ryzyka powodziowego przygotowanej przez ISOK.

Wody podziemne

Obszar gminy potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych nr 81 (JCWP),
wydzielonej i wstepnie ocenionej przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2004 roku. JCWPd obejmuja
wody zlokalizowane w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajacej
znaczacy pobor dla zaopatrzenia ludnosci w wodg lub znaczacy przeptyw dla ksztattowania pozadanego
stanu wod powierzchniowych i ekosystemow ladowych. Stanowiag one jednostkowe obszary
gospodarowania wodami podziemnymi.

W obszarze catej jednostki 81 wystepuje jeden badz dwa, a lokalnie nawet trzy poziomy wodonosne
czwartorzedowe. Wystepuje tu oligocenski i lokalnie miocenski poziom wodonosny. Ksztattowanie si¢
zwierciadet piezometrycznych wskazuje na brak kontaktu miedzy wodami w utworach
czwartorzedowych oraz pozioméw miocenskiego i oligocenskiego.

Gmina Nadarzyn lezy na terenie trzeciorzedowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, poza
obszarem jego najwyzszej ochrony (ONO). Pietro trzeciorzedowe sktada sie z poziomu miocenskiego i
oligocenskiego i oddzielone jest od pietra czwartorzedowego kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych
itow i mutkéw pliocenu. Srednia gtebokosé ujecia zbiornika wynosi okoto 220 m, co wynika zaréwno z
lokalnych warunkéw jak i potozenia gminy w zasiegu leja depresyjnego warszawskich uje¢ wod
podziemnych. Czwartorzedowe pietro wodonosne ma duze znaczenie ze wzglgdu na najtatwiejsza
odnawialnos¢ zasoboéw eksploatacyjnych wod oraz najplytsze ich wystepowanie.
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Przewazajaca cz¢s¢ gminy posiada niekorzystne warunki hydrogeologiczne, utwory wodonosne siggajace
od 20 m do 40 m wystepuja jedynie w rejonie Rynny Brwinowskiej. W potudniowozachodnie czesci
gminy, obejmujacej Lasy Mtochowskie, Rozalin, Mtochéw i Zabieniec wystepuja wody podziemne
dobrej jakosci, potozone w glebszych poziomach dobrze izolowanych od powierzchni. Pétnocna i
poludniowa czes¢ gminy posiada wody zdatne do picia pod warunkiem zastosowania prostego
uzdatniania, woda na pozostatych terenach gminy wymaga zas ztozonej technologii uzdatniania.

Wystepowanie wod podziemnych poziomu przypowierzchniowego jest wynikiem uksztattowania
powierzchni terenu oraz budowy geologicznej. W granicach gminy wystepuja nastgpujace obszary
hydrogeologiczne wody gruntowej najptytszego poziomu wodonosnego:
e obszar | - wystepowanie ciaglej warstwy wodonosnej o swobodnym zwierciadle wsrod dobrej,
sredniej i stabej wodoprzepuszczalnosci;
e obszar Il - okresowe wystgpowanie wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy
piaszczystej lub jako saczenie wsrdd utwordw trudno przepuszczalnych;
e obszar Il - pozbawiony wod gruntowych przypowierzchniowych.

Monitoringiem wod podziemnych zajmuje sie Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, a
pomiarami jakosci - Panstwowy Instytut Geologiczny.

Zanieczyszczenie wod podziemnych plytko wystepujacych pod powierzchnig terenu w obszarze
Gminy Nadarzyn zwigzane jest z podobnymi czynnikami, jak zanieczyszczenie wod powierzchniowych.
Zrédtem problemu w przypadku rolnictwa jest stosowanie nawozow i srodkow ochrony roglin, a w
przypadku dziatalnosci cztowieka najczesciej zanieczyszczenia pochodzg z nieszczelnosci szamb i
niewtasciwego gospodarowania wodami opadowymi. Ponadto problem generuja niewtasciwie
funkcjonujace - w zakresie zastosowania odpowiednich rozwigzan zabezpieczajacych - tereny
komunikacji i parkowania, tereny dziatalnosci zwigzanej z przechowywaniem s$rodkéw chemicznych,
stacji paliw, ferm zwierzat, cmentarzy, tereny niekontrolowanych wysypisk smieci, czy tez innej, zwykle
bezprawnej, dziatalno$ci czlowieka. Dodatkowo na zanieczyszczenie bezposrednio wplywaja
uwarunkowania t.j. lokalizacja w stosunku do woéd podziemnych, uksztaltowanie terenu, warunki
klimatyczne, w tym opady atmosferyczne.

Zanieczyszczenie wod podziemnych ptytkich i wglebnych stanowia natomiast nieczynne i zle
zabezpieczone studnie wiercone, co moze nawet doprowadzi¢ do skazenia bakteriologicznego warstwy
wodonosnej. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na fakt obnizania si¢ poziomu zwierciadta eksploatowanych
wod podziemnych, wynikajacy z zwiekszajacego si¢ poboru wod uzytkowych przez ujecia aglomeracji
warszawskiej. Przesuszanie gleb oraz obnizanie si¢ zwierciadta wody moze by¢ rowniez przyczyna
niewlasciwej eksploatacji systemow melioracyjnych.

Gleby

Na terenie gminy dominuja gleby pseudobielicowe, nastepnie gleby brunatne wytugowane i kwasne
oraz czarne ziemie zdegradowane. Najcenniejsze z przyrodniczego punktu widzenia gleby - grunty
organiczne - wystepuja w dolinach rzecznych.

Do najbardziej wartosciowych gleb, ze wzgledu na klase bonitacyjna, okreslajacg jakos¢ pod
wzgledem wartosci uzytkowej, zyznos¢, stosunki wodne, stopien kultury i trudno$¢ uprawy w powiazaniu
z agroklimatem, rzezbg terenu oraz niektorymi elementami stosunkow gospodarczych, nalezg gleby
bardzo dobre Il klasy zajmujace niecate 0,1% oraz gleby Il klasy zajmujace 12%. Najwiekszy kompleks
gleb dobrych zlokalizowany jest miedzy Krakowianami a Ruscem. Wiecej obszarow w gminie stanowia
gleby sredniej jakosci zaliczane do Klasy IVa i IVDb, a najwiecej obszaréw grunty V-VI klasy, na ktorych
odbywa sie uprawa zb6z i ziemniakow.

Najnowsze dostepne dane dotyczace gleb dla catego powiatu pruszkowskiego zawarte Sg w
,Raporcie 0 stanie srodowiska w wojewoddztwie mazowieckim w 2006 roku”, opublikowanym przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. W opracowaniu tym zawarto nastepujace
dane m.in. obowiazujace dla obszaru Gminy Nadarzyn, z powodu potozenia w powiecie:
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1) udziat procentowy gleb:

e  kwasnych i bardzo kwasnych - 41-60%;

potrzebach wapnowania koniecznych i potrzebnych - 41-60%;
bardzo niskiej i niskiej zawartosci fosforu - do 20%;

bardzo niskiej i niskiej zawartosci potasu - do 20%;

bardzo niskiej i niskiej zawartosci magnezu - 21-40%;

2) zawartosc:

e siarki siarczanowej (wyniki z 2000r.): ,,I°- naturalna;

o metali (wyniki z 2000r.): ,,2” - stabe zanieczyszczenie;

o wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne - WWA (wyniki z 2000r.): ,,1” — podwyzszona.

Stan gleb na terenie Gminie Nadarzyn mozna generalnie uzna¢ za zadowalajacy. Istotne zmiany
zwiazane z jakoscia i przeksztalceniami gleb wynikajg z dziatalnosci cztowieka, w tym z dziatalnosci
rolniczej 1 procesow urbanizacji.

Dziatalno$¢ rolnicza powoduje zmiany w strukturze i whasciwosciach chemicznych gleb, przeksztatca
wierzchnig prochnicza warstwe, powoduje erozje oraz pustynnie gleb w wyniku:
e stosowania nawozow sztucznych, $rodkow ochrony ro$lin i $rodkow konserwujgcych, szczegolnie w
sytuacjach nieprawidtowego uzycia;
e przeksztatcen mechanicznych;
e prowadzenia upraw.

Procesy urbanizacji powoduja zmiany jakosci gleb roznego stopnia i naleza do nich:

e przeksztalcenia stanu naturalnego gleb na obszarach zieleni towarzyszacej zabudowie urzadzanych
przez cztowieka;

e zanieczyszczenia zwigzane bezposrednio z jakoscig wod powierzchniowych i podziemnych ptytkich,
ze wzgledu na ich wzajemne relacje;

e Zzanieczyszczenia gleb terenow przydroznych pochodzace z komunikacji, zarowno w kwestii emisji
spalin jak i niewlasciwej eksploatacji drog, zwigzanej z nieodpowiednig dbatoscig 0 czystosé jezdni i
odpowiednie usuwanie zanieczyszczen z jej powierzchni;

e trwale zniszczenia w wyniku utwardzen powierzchni ziemi i zabudowy.

Klimat

Gmina Nadarzyn potozona jest na obszarze o przewazajacym wplywie klimatu kontynentalnego,
charakteryzujacym sie wiekszymi od srednich w Polsce amplitudami temperatury powietrza, stosunkowo
niewielka iloscig opadow, nagtymi przejsciami por roku, cieptym latem i dos¢ suchymi zimami.

Dane charakterystyczne lokalnego klimatu:
e roczna suma opadow atmosferycznych — do 550 mm;
temperatura powietrza - $érednia roczna: 8°C; Srednia miesieczna w styczni: -2,8°C, $rednia
miesi¢czna w lipcu: + 18°C;
liczba dni przymrozkowych (T min < 0°C) 110-120;
okres wegetacji - $rednio 210-222 dni;
srednia predkosé wiatru - 3,0m/s;
najczestsza predkosci wiatru - 0-2 m/s.

Na klimat gminy lokalnie wptywa wiele czynnikow:

e naturalnych: rzezba terenu, gl¢bokosci zalegania wod gruntowych, rodzaj podtoza, roslinnosé,
wystepowanie terenow otwartych, terenéw lesnych i wod powierzchniowych, ekspozycja na
nastonecznienie i przewietrzanie;
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e wynikajacych z dziatalnosci cztowieka w srodowisku: zagospodarowania terenu, w tym rodzaju,
funkcji i intensywnosci zabudowy oraz szlakow komunikacyjnych wraz z generowanymi przez
zagospodarowanie ucigzliwosciami.

Zanieczyszczenie powietrza, halas

Ogodlna emisja do atmosfery pytow i gazow w obszarze Gminy Nadarzyn w skali powiatu nie jest
wyjatkowo duza. Pomimo przekroczen PM10 (pyt zawieszony), spowodowanych prawdopodobnie
oddziatywaniem aglomeracji warszawskiej na obszar gminy, stan jakosci powietrza nalezy uzna¢ za
zadowalajacy.

Zanieczyszczenie powietrza zwigzane jest gtdéwnie z emisjg spalin samochodowych i wystepuje
przede wszystkim w obszarach oddzialywania wazniejszych szlakow komunikacyjnych. Stan powietrza
nalezy uzna¢ za niezadowalajacy w obszarze oddzialywania Trasy Katowickiej z tendencja do statego
wzrostu problemu, zwigzanego z modernizacja drogi do wyzszej klasy, a tym samym wzrostem liczby
korzystajacych. Szacuje sie, ze liczba uzytkownikow drogi krajowej po jej rozbudowie do klasy drogi
ekspresowej wzrosnie o ok. 50%.

Kolejnym Zrodtem =zanieczyszczenia powietrza jest dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ushug,
produkcji i rzemiosta, na tle gminy nie generujgca zbyt duzych szkod. Do najwigkszych emitorow
zanieczyszczen nalezy garbarnia w Nadarzynie oraz zaktad produkcyjny szkla w Kajetanach, stanowigce
zarazem powazne zrodto ucigzliwosci akustycznych. Zagrozenie dla jakosci powietrza stanowig ponadto
kotlownie i domowe piece grzewcze, opalane weglem kamiennym i drewnem oraz niekontrolowana,
zwykle bezprawna, dziatalno$¢ czitowieka zwigzana ze spalaniem odpaddéw. Problem emisji
zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania budynkow nasila sie Sezonowo w okresie niskich temperatur.

Monitoringiem warunkéw akustycznych zajmuje si¢ Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie. W granicach Gminy Nadarzyn w ostatnich latach nie dokonano pomiaréw nat¢zenia hatasu
komunikacyjnego, ktory jest podstawowym zrodtem pogarszajacym warunki akustyczne w obszarze
gminy. Do sytuacji przyczynia sie wzrastajaca liczba pojazdow oraz inwestycje drogowe.

Terenem 0 najbardziej niekorzystnych warunkach akustycznych jest obszar bezposredniego
oddziatywania drogi krajowej Nr 8, rozbudowywanej do klasy drogi ekspresowej. Wedtug ,,Raportu o
oddziatywaniu na srodowisko dla rozbudowy drogi krajowej nr 8 do parametréow drogi ekspresowej na
odcinku od wezta z droga woj. nr 579 w Radziejowicach do wezta z droga woj. nr 721 w Wolicy”,
natezenie ruchu po modernizacji drogi znacznie wzrosnie oraz zwiekszy si¢ liczba budynkow narazonych
na hatas 0 poziomie przekraczajagcym 50 dB w porze nocnej (obecnie szacunkowa liczba obiektow
podlegajaca takim uciazliwosciom wynosi 338; prognozowana liczba do 2025 r. — ok. 470).
Prognozowany zasieg izofony 50 dB w nocy be¢dzie wynosit ok. 400 m od drogi, przy zastosowaniu
zabezpieczen w postaci ekranow akustycznych zostanie ograniczony do odlegtosci ok. 150 m od drogi.

Szata roslinna i §wiat zwierzecy

Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalng Gminy Nadarzyn. okreslonag w Internetowym Atlasie Polski
Pracowni Kartografii i GIS IGiPZ PAN, stanowig grady subkontynentalne odmiany srodkowopolskiej,
bory sosnowo dg¢bowe oraz tegi wigzowo-dgbowe. Ochrona roslinnosci istniejacej i wyksztatcenie
roslinnosci nowej, zblizonych sktadem gatunkowym do potencjalnej roslinnosci naturalnej jest
korzystna ze wzgledu na dopasowanie jej sktadu gatunkowego do siedliska, jej odpornos¢ na
degradacje i duza zdolnos¢ do regeneraciji.

Rzeczywista szate roslinng, sktadajaca sie ze zbiorowisk naturalnych i poétnaturalnych oraz
zbiorowisk synantropijnych, stanowia lasy, zadrzewienia typu parkowego: parki historyczne i
zadrzewienia pofolwarczne, parki wiejskie, skwery, zielence, cenne aleje drzew, zadrzewienia i
zakrzewienia $rodpolne, przydrozne oraz zielen towarzyszaca poszczegdlnym nieruchomosciom. Ta

14



PROGNOZA ODDZIALYWANA NA SRODOWISKO

‘. ,I Wytozenie do publicznego wgladu projektu Studium w dniach: 1 marca 2021r. - 26 marca 2021r.
do projektu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

najbardziej wartosciowa dla lokalnego krajobrazu to szata roslinna wystepujaca w zbiorowiskach o
charakterze naturalnym i historycznym, a ta najbardziej ,,obca” dla lokalnego krajobrazu to najczesciej
szata roslinna towarzyszaca procesom urbanizacji, czgsto charakteryzujaca si¢ struktura i sktadem
gatunkowym roslinnosci wynikajacym z indywidualnych upodoban cztowieka i o bardzo duzym udziale
roslin obcych lokalnej florze.

Tereny lesne w Gminie Nadarzyn zajmuja ok. 1330 ha, co przektada si¢ na 18,1% powierzchni
ogoblnej. Stopien lesistosci nalezy okresli¢ jako niski, wobec sredniej krajowej na poziomie 29,6%.

Najwickszym kompleksem lesnym gminy sa Lasy Mtochowskie, potozone w czesci potudniowo-
zachodniej, w obregbie ktorych utworzono dwa rezerwaty przyrody: Mtochowski teg (12 ha) i
Mtochowski Grad (27 ha). Do cennych obszaréw lesnych w gminie nalezg niewielkie lasy potozone na
wydmach w okolicach Wolicy i Paszkowa, ktorych warto$¢ nalezy oceni¢ w odniesieniu do sasiedztwa i
powiazan z przylegajacymi kompleksami — od strony potnocnej — z Uroczyskiem Chlebow w Gminie
Michatowice i od strony potudniowej — z Lasami Se¢kocinskimi w Gminie Raszyn. Mniejsze enklawy
lesne oraz tereny o lesnym charakterze wystepuja w miejscowosciach Nadarzyn, Strzeniéwka i Stara
Wies — przede wszystkim w sasiedztwie granic gminy z lasami Podkowy Lesnej (Uroczyska Zaborow).
Wyodrebnione mniejsze, lecz istotne enklawy lesne obecne sg ponadto we wsi Walendéw, Kajetany i
Rusiec.

W obszarze gminy przewaza typ siedliskowy: bor $wiezy i bor suchy (okoto 80% powierzchni
lesnej) oraz olsza i grad (okoto 10% powierzchni lesnej). Najwiekszy kompleks - Lasy Miochowskie
porosniete sg starodrzewem, wsrod ktorego wystepuja szczegdlnie cenne zbiorowiska lesne — gragdowe z
przewaga grabu, z domieszka lipy i dgbu oraz tggowe. Drzewostany grabowe zachowaly si¢ tylko
czgsciowo, w rezerwacie dominuje sosna z domieszka debu, a podszyt stanowi jarzebina, kruszyna i
mtode deby. W zbiorowiskach tegowych przewaza olcha i jesion z domieszkg brzozy, kruszyny i bzu.
Zbiorowiska te potozone sa na terenach okresowo zalewanych, z wysokim poziomem wod gruntowych,
wzdhuz ciekéw wodnych.

Swiat zwierzecy

Swiat zwierzat obszaru Gminy Nadarzyn stanowia pospolite gatunki Mazowsza i terenu kraju. Ich
bezpieczng egzystencje zapewniaja kompleksy lesne, w tym rezerwaty przyrody, parki i wieksze skupiska
zieleni, a takze naturalne doliny cieko6w wodnych, tereny otwarte: rolne, taki i pastwiska. Do
najliczniejszej grupy ssakow nalezy zaliczy¢: dziki, sarny, lisy, daniele, wiewiorki i jeze. Niezwykle
liczne grono stanowia ptaki, zar6wno te popularnie wystepujace, jak i okazy rzadkie. Do ich grona
nalezy: drozd $piewak, kwiczot, kos, sikora bogatka i modra, kowalik, krzyzowka, czernica, dzigciot
duzy, kawka, sroka, sojka, wrona siwa, bocian biaty, sowa uszata, puszczyk, myszotow, kobuz, mazurek,
bazant, kokoszka, gotab siniak, grzywacz, sierpéwka, turkawka, kukutka, skowronek, dymowka,
oknéwka, pliszka siwa, rudzik, stowik szary, kopciuszek, pleszka, piecuszek, mysikrolik, muchotowka
szara, petzacz ogrodowy, wilga, szpak, wrobel, zigha, szczygiet, gil i trznadel.

Ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa dla egzystencji zwierzat niezwykle wazny jest aspekt
dbatosci 0 naturalne $rodowisko, ochrona cennych kompleksow i mniejszych enklaw przyrodniczych,
poprzez zachowanie ciagtosci powigzan przyrodniczych réznej rangi na tle gminy i regionu.

Swiat roslin i zwierzat w Gminie Nadarzyn podlega zagrozeniom wynikajacym ze zmiany
dotychczasowego przeznaczenia terenow otwartych, gtéwnie rolniczych, na tereny pod zabudowe i
komunikacje. Dla zwierzat tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajacej si¢ liczby obszarow
odpowiednich dla ich bezpiecznej egzystencji oraz migracji, co w konsekwencji prowadzi do zanikania
populacji. Dla roslin tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajacej si¢ liczby obszarow powierzchni
biologicznie czynnych oraz eliminowania gatunkow rodzimych poprzez rosliny obce sztucznie
wprowadzane przez czlowieka. Najbezpieczniejsze i najtrwalsze dla swiata roslin i zwierzat sa obszary
najwigkszych kompleksow przyrodniczych, w tym tereny lesne i wazniejsze cieki wodne, objete ochrong
prawng.

Powiazania przyrodnicze
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Przez obszar Gminy Nadarzyn przebiegaja wazne ciagi przyrodnicze o znaczeniu regionalnym,
ponadlokalnym i lokalnym, oparte na elementach srodowiska przyrodniczego. Powigzanie regionalne
gminy z terenami sasiednimi tworza przede wszystkim kompleksy lesne: Lasy Mtochowskie i
S¢kocinskie oraz dolina rzeki Utraty, objete ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Ciag ten przebiega przez lasy Wolicy, wiaze Doling Wisty z Rynng Brwinowska i poprzez
system wodny Utraty taczy si¢ z Puszczg Kampinoska. Najwicksze kompleksy lesne gminy i obszarow
sasiadujacych wspoéttworzg tzw. ,.zielony pierscien Warszawy”. Rzeka Utrata wraz z dolinami rowu
Mrowka, rzeki Zimnej Wody, Lasami Mtochowskimi i Sgkocinskimi wspottworzy natomiast powigzania
przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym. Mniejsze cieki wodne, gtownie rowy melioracyjne oraz
istotniejsze zespoty zieleni, gtownie aleje drzew, mniejsze kompleksy lesne i zaro§lowe wyznaczaja
przebieg ciagow lokalnych.

II. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Mozna okres$li¢ nastepujace glowne walory Srodowiska przyrodniczego gminy, zagrozenia dla jej
funkcjonowania oraz preferowane sposoby zagospodarowani i uzytkowania poszczegdlnych rejondow z
uwagi na uwarunkowania przyrodnicze:
e na terenie gminy Nadarzyn znajduja si¢ obszary prawnie chronione, ktérych zasieg bedzie
utrzymany,
e podstawowym sktadnikiem systemu przyrodniczego gminy sg tereny rolne i lesne, nalezy je w jak
najwiekszym stopniu zachowac¢ i pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
e na przewazajacej czeSci terenu opracowania panuja korzystne warunki gruntowo-wodne dla
lokalizacji zabudowy,
e nalezy uporzadkowa¢ gospodarke¢ wodno-scieckowa w obszarach, w ktorych nie zostata
dotychczas zrealizowana,
e przy zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych nalezy:

o ustali¢ priorytet dla rozwigzan bazujacych na infiltracji powierzchniowej lub podziemnej,
retencji terenowej lub podziemnej oraz powtdérnego wykorzystania wod do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych,

o W miejscach, gdzie rozwigzania powyzsze nie moga by¢ zastosowane wskazana jest budowa
kanalizacji deszczowej,

e dla terenéw potozonych w zasiegu ponadlokalnych ciggow komunikacyjnych (droga krajowa Nr

8 tzw. ,,Trasa Katowicka):

o nalezy przeprowadzi¢ badania zasi¢gu ucigzliwos$ci (hatas, zanieczyszczenia) ciagow,

o w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach potencjalnych ucigzliwosci
komunikacyjnych  budynki nalezy wyposazy¢ w  odpowiednie  zabezpieczenia
przeciwhatasowe,

o wzdluz glownych ciagéw komunikacyjnych nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej lub
ekrany akustyczne,

e nalezy promowa¢ stosowanie ekologicznych zZrodet energii zarowno dla obiektow
nowoprojektowanych jak i istniejgcych,

o strefy ucigzliwego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych powinny by¢
zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi, W tym powinien tam obowigzywaé zakaz
przebywania ludzi.

Problemy ochrony srodowiska.
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Do najistotniejszych probleméw ochrony srodowiska w obszarze Gminy Nadarzyn zalicza sig:

o niska jakos¢ wod powierzchniowych;

e wysokie zagrozenie zanieczyszczenia wod i gleb w wyniku niepetnej sieci infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej oraz stosowania nawozow w gospodarce rolniczej;

o negatywne oddziatywanie glownych ciggdéw komunikacyjnych na jakos¢ powietrza i klimat
akustyczny;

e presja spoteczna zwigzana z urbanizacja gminy przeksztalcajaca naturalny krajobraz, w tym
ingerujaca w obszary cenne przyrodniczo.

Pozostale zagrozenia dla srodowiska.

W obszarze Gminy Nadarzy wystepuja nastepujace obiekty, ktore generujg realne lub potencjalne
zagrozenia dla srodowiska:

e sieci elektroenergetyczne, szczegdlnie wyzSzego napiecia oraz od stacje bazowe telefonii
komorkowej - powodujace wystepowanie pol elektromagnetycznych;

e cmentarze - stanowigce przede wszystkim zagrozenie z zakresu skazenia wod podziemnych;

e oczyszczalnie $ciekow - moga generowac ucigzliwosci zapachowe, akustyczne, bakteriologiczne
i moga przyczyni¢ sie do rozwoju owadow i gryzoni;

o dziatalno$¢ gospodarcza - moze negatywnie oddziatywaé na srodowisko w zaleznosci od jej
rodzaju i specyfiki (np. przechowywanie materiatéow niebezpiecznych, transport).

Ponadto obszar gminy moze ulec zagrozeniom potencjalnym, stanowiacym sytuacje kryzysowe t.j.:

e pozary;

¢ podtopienia;

o katastrofy, awarie i skazenia w wyniku dziatalnosci obiektow infrastruktury technicznej i
przemystu lub transportu tranzytowego;

e konsekwencje dzikiego sktadowania odpadow.

11.2. Uwarunkowania wynikajace z dokumentow strategicznych wojewodztwa mazowieckiego
Strategia Rozwoju Wojewdodztwa Mazowieckiego do 2030 r.

Cele gtowne rozwoju wojewodztwa do 2030 r. zostaty okreslone nastgpujaco:

1. Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalno$ci gospodarczej oraz transfer i
wykorzystanie nowych technologii.

2. Poprawa dostgpnosci i Spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.

3. Wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz walorow $rodowiska
przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jako$ci zycia.

4. Zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energic przy
zrownowazonym gospodarowaniu zasobami $rodowiska.

Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Mazowieckiego do 2022 roku

Glownym celem Programu ochrony srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2022 r. jest
dazenie do poprawy stanu S$rodowiska w wojewodztwie, ograniczenie negatywnego wplywu
zanieczyszczen na S$rodowisko, ochrona i rozwoj walorow $rodowiska, a takze racjonalne
gospodarowanie jego zasobami.

Cele strategiczne na lata 2017-2022 - zaplanowano do realizacji 14 celéw dotyczacych realizacji dziatan
w zakresie ochrony $rodowiska to:
Ochrona klimatu i jakosci powietrza:

e Poprawa jakoSci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie
zmian klimatu,

e Osiagniecie poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu;
Zagrozenia halasem:
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e Ochrona przed hatasem;
Pola elektromagnetyczne:

e Utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym;

Gospodarowanie wodami:
e Osiagniecie dobrego stanu jednolitych czg¢sci wod powierzchniowych i podziemnych,
e Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi z woda;
Gospodarka wodno-sciekowa:
e Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowe;j;
Zasoby geologiczne:
¢ Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi;
Gleby:

e Ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozja oraz niekorzystnymi
zmianami Klimatu;

Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow:

o Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchia sposobow postepowania z odpadami,
uwzgledniajac zrbwnowazony rozwoj wojewodztwa mazowieckiego;

Zasoby przyrodnicze:
e Ochrona roznorodnos$ci biologicznej oraz krajobrazowej,
e Prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,
o Zwickszanie lesistosci;
Zagrozenia powaznymi awariami:
e Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz minimalizacja ich
skutkow.

11.3. Uwarunkowania wynikajace z dokumentow strategicznych powiatu pruszkowskiego

Program ochrony srodowiska powiatu pruszkowskiego na lata 2017-2019 z perspektywg na lata 2020-
2023.

Wyznaczono nastepujace zadania priorytetowe dla powiatu pruszkowskiego z zakresu ochrony
srodowiska:

Ochrona klimatu i jakosci powietrza.
Zagrozenia hatasem.

Promieniowanie elektromagnetyczne.
Gospodarowanie wodami.
Gospodarka wodno-$ciekowa.
Zasoby geologiczne.

Gleby.

Gospodarka odpadami.

. Zasoby przyrodnicze.

10. Zagrozenia powaznymi awariami.

©CoNoO~wWNE

Wyzej wymienionym celom podporzadkowane zostaty kierunki dziatan.

I1.4. Uwarunkowania wynikajace z dokumentow strategicznych gminy Nadarzyn

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn do roku 2020 (Uchwala Nr XL11.507.2018 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 21 marca 2018 r.).
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W Programie dokonano oceny aktualnego stanu srodowiska oraz przeanalizowano mozliwosci jego
poprawy z uwzglednieniem dziesigciu obszarow interwencji:
e Ochrona klimatu i jako$ci powietrza
Zagrozenia hatasem
Pole elektromagnetyczne
Gospodarowanie wodami
Gospodarka wodno-scickowa
Zasoby geologiczne
Gleby
Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow
Zasoby przyrodnicze
Zagrozenia powaznymi awariami

Dla kazdego z powyzszych zagadnien okreslono wptyw na:
e Adaptacje do zmian klimatu
e Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

oraz konieczne:
e Dziatania edukacyjne
e Monitoring srodowiska

Jako wytyczne do Studium i planéw miejscowych wskazano:

o zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektéw ucigzliwych, tj. powodujgcych
przekroczenia ustalonych przepisami odrebnymi standardow jakosci srodowiska,

o ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez wskazanie terendow jej rozwoju, w pierwszej
kolejnosci w granicach wyksztatconych juz paséw i skupisk zabudowy lub w ich sgsiedztwie,

o wypekianie wolnych enklaw w pasmach istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej w celu odpowiedniego wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych i stworzenia
wickszej ich zwarto$ci przestrzennej,

o Wyposazanie terenow zabudowy mieszkaniowej co najmniej w sieci elektroenergetyczne i
wodociggowe, a strefy koncentracji zabudowy mieszkaniowej - takze w sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,

o propagowanie odnawialnych zrodet energii,

o rekomendowanie stopniowego ograniczania wykorzystywania wegla kamiennego jako gtdwnego
no$nika energii cieplnej stosowanego do ogrzewania budynkdéw mieszkalnych.

I1.5. Uwarunkowania wynikajace z przepisow szczegolowych, w tym z ochrony obszarow i obiektow
objetych odrebnym statusem prawnym

W obszarze Gminy Nadarzyn wystepuja obiekty przyrodnicze i wartosci dziedzictwa kulturowego objete
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych. Naleza do nich rezerwaty przyrody, obszar chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody oraz zabytki ujcte w rejestrze konserwatora zabytkow. W granicach gminy
nie wystepuja tereny objete ochrong w ramach sieci NATURA 2000, a do najblizej potozonych takich
obszaréw naleza Puszcza Kampinoska, Dabrowa Radziejowska i Dolina Srodkowej Wisty.

Powyzsze obiekty i tereny chronione sa na podstawie przepisow odrebnych.
Rezerwaty przyrody.

Rezerwat ,.,Mlochowski Grad”.

Rezerwat potozony jest w obszarze gminy na terenie Lasow Mtochowskich. Zostal on utworzony
na mocy zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 24.11.1983 r., w celu ochrony
naturalnych zbiorowisk lesnych z zespotem gradu wysokiego i fragmentem boru mieszanego,
kontynentalnego. Drzewostany dgbowo - sosnowe i dgbowe liczg ponad 180 lat. Nazwa rezerwatu
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pochodzi od nazwy zbiorowisk gradowych wystepujacych w jego obszarze - od nazwy uroczyska lesnego
»Mtochoéw”, zwanego potocznie Lasami Mtochowskimi.
Powierzchnia rezerwatu wynosi 27 ha.

Rezerwat ,,Mtochowski L.¢g”.

Rezerwat potozony jest w obszarze gminy na terenie Lasow Miochowskich. Zostal on utworzony
na mocy Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 4.08.1984 r. w celu ochrony lasu
tegowego jesionowo-olszowego oraz fragmentu lasu gradowego w dolinie rzeki Utraty. Jego nazwa
pochodzi od nazwy uroczyska Mlochoéw. Powierzchnia rezerwatu wynosi 12,04 ha. Jest to obszar cenny
ze wzgledu na zachowanie lasu tegowego jesionowo-olszowego oraz fragmentow lasu gradowego w
dolinie rzeki Utraty. Doling rzeki Utraty porasta drzewostan olszowy ze sporadycznie wystepujacymi
jesionami i swierkami.

Obszary chronionego krajobrazu.

Czes¢ terenu stanowiaca niemalze 1/3 powierzchni Gminy Nadarzyn objeta jest ochronag w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na mocy rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z
dnia 27.09.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego pézniejszymi zmianami (obecna podstawa prawna to rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu). WOChK obejmuje swoim zasiggiem wszystkie gminne wsie lub ich fragmenty, w tym
tereny chronione tj. parki zabytkowe, zabytkowe aleje oraz pomniki przyrody, potaczone elementami
cennymi ze wzgledu na wyrozniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, walory turystyczno-
wypoczynkowe i funkcje korytarzy ekologicznych. Catosé stanowi zwarty przestrzennie i funkcjonalnie
uktad przyrodniczy, ktorego zachowanie jest niezbedne dla utrzymania rownowagi ekologicznej regionu.
Ochrong w ramach WOChK objeto gtéwnie Lasy Mtochowskie i lasy Wolicy, doline rzeki Utraty ze
stawami w Walendowie, doline rzeki Zimnej Wody i rowu Mrowka, wie§ Strzenidwke oraz tereny
otwarte wsi Krakowiany i Woli Krakowianskiej. W obrebie WOChK wyznaczono trzy rodzaje stref:
zwykla, szczegblnej ochrony ekologicznej i ochrony urbanistycznej w zaleznosci od specyfiki
wystepujacych waloréw przyrodniczych.

Pomniki przyrody.

Na terenie gminy ochrong prawng objeto wiele pomnikow przyrody zlokalizowanych na terenie
Laséw Mtochowskich, na terenie wsi Mlochow, w tym na terenie zabytkowego parku, na terenie wsi
Rozalin, Rusiec i Nadarzyn oraz w obszarze dawnego parku w Paszkowie i w parku podworskim w
Bielinach. Ponadto wiele drzew posiada walory drzew pomnikowych z powodu m.in. wieku i lokalizacji
w zespotach tworzacych cenne aleje i grupy drzew, czestokro¢ zlokalizowanych w towarzystwie drzew
uznanych za pomniki przyrody.

Wykaz pomnikow przyrody — drzew w Gminie Nadarzyn.
(zrodto: Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Nadarzyn — Aktualizacja 2012 r.)

Nazwa pomnika Obowiazujaca podstawa prawna i Obreb —

Lp orzyrody miejsce ogloszenia aktu prawnego | nr dz.ialki Opis pomnika i jego lokalizacji
ewid.
Las Mtochowski, Uroczysko Mtochow
1 | modrzew polski 6-274 oddz.428f
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr - grupa 32 modrzewi
92zdn. 21.05.1984 r., poz. 37
Las Mtochowski, Uroczysko
2 | modrzew polski 6-273 Mtochéw 0ddz.429a
- grupa 14 modrzewi
4 | dab szyputkowy 6-246 Las Mtochowski oddz. 407d
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr
modrzew 20z dn. 01.12.1983 ., poz.77 )
5 europejski 6-253 Las Mtochowski oddz. 414d
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Rozp. Woj. Maz. Nr 259 z dn.
01.09.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.

Las Mtochowski oddz.419a,

6 |lipa drobnolistna | Nr 212 z dn. 08.09.2001 r.), zat. do 6-260 15m od linii oddz
rozp. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 231 '
z dn. 30.09.2001 r.)
Orzeczenie Nr 582 z dn.
7 | wi " 06.12.1974 r. Woj. Warszawskiego
42 SZYPUIROWY | (Dz. Urz. W. R. N. w W-wie Nr 23
zdn. 28.12.1974r.)
8 | platan klonolistny
9 | buk pospolit
Posp : Y 6-213 Mtochow - pojedyncze drzewa w
10 | buk pospolity Uchwata Nr zabytkowym parku, park zabytkowy
11 | jesion wyniosty X“/_99/2011 Rady
Gminy Nadarzyn z dn.
12 | lipa drobnolistna | 28.09.2011 r.
13 | wigz szyputkowy
14 | lipa drobnolistna
Rozp. Woj. Maz. Nr 20 z dn. ,
15 | platan klonolistny | 18.04.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 6-214 Ngg’fi};owa}apcark zabytkowy w
Nr 115 7 2003 1., poz. 2796) pobiizu patacu
16 | dab " Dz. Urz. Woj. St. Warsz. Nr 5 6.208 Mtochéw - ul. Zrédlana 3, w narozu
ab SZyPWKOWY | 7 dnia 28.02.1986 1., poz. 55 i ogrodka przedszkolnego
17 |iesi st Dz. Urz. Woj. St. Warsz. Nr 5 6.206/1 Mtochéw ul. Zrodlana -
JESIONWYnIosly | 7 dnia 28.02.1986 1., poz. 55 - grupa 10 jesionow
Mtochow - teren przed osrodkiem
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy . .
18 | dab szyputkowy NI 26 7 dnia 01.12.1983 ., poz. 77 6-209 zdrowia, drzeyvo o koronie
zredukowanej, posusz
Orzeczenie Nr 615 Prezydenta M.
. . St. W-wy z dn. 10.04.1980 r. . Mtochow-Aleja Lipowa na granicy
19 | lipa drobnolistna |y, ‘7. R, N. M. St. Warszawy 6-2556-256 | 1.y (216 lip wzdtuz drogi gruntowej)
Nr 11z dn. 31.07.1980 r., poz. 41)
Orzeczenie Nr 614 Prezydenta M.
. . St. W-wy z dn. 10.04.1980 r. (Dz. i Mtochéw - Aleja Starych Lip (droga
20| lipa drobnolistna Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr 11 6-203/2 gruntowa Olesin-Parole grupa 151 lip)
z dnia 31.07.1980 ., poz. 41)
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy - .
21 | dab szyputkowy NI 11 7 dnia 26.09.1978 1., poz. 63 6-126 Bieliny -park podworski
Dz. Urz. W. R. N. w Warszawie Nr .
22 | dab szyputkowy 32 7 dnia 20.02.1961 1., poz. 91 10-177/1 | Rozalin - park
23 | dab szyputkowy 10-177/1 | Rozalin - S czgé¢ parku
24 | dab szyputkowy | Dz Urz. W. R. N. w Warszawie 10-177/1 | Rozalin - S czgé¢ parku
25 | dab szyputkowy | Nr3zdn. 20.02.1961 r., poz. 92 10-177/1 | Rozalin - S czes¢ parku
26 | dab szyputkowy 10-177/1 | Rozalin - S czeé¢ parku
27 | lipa drobnolistna | 5, )17z R. N. M. St. Warszawy 10-177/1 | Rozalin - park
28 | jesion wyniosty Nr 4 z dn. 20.05.1977 r., poz.34 10-177/1 | Rozalin - park
Rozalin- Aleja Lipowa
. . Dz. Urz. R. N. M. ST. Warszawy
29 | lipa drobnolistna NI 4 7 dn. 20.05.1977 1., poz. 34 10-178 ul. Zabytkowa - droga do parku, 153
drzew
30 | dab szyputkowy 11-386/36 | Rusiec, ul. Rubinowa 5 - 2 degby zwane

Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy
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31 | dab szyputkowy | Nr 15z dn. 26.12.1978 r., poz. 81 11-386/36 | "blizniakami™ rosnace obok siebie
32 | klon pospolity Zfil;rzzdﬁ.' ;'6'_1'\2'_ f’;%"rar;z;""gl 19-1001/2 | Paszkow - teren dawnego parku
Dz. Urz. Woj. ST. Warsz. Nr 19 Nadarzyn -posesja przy ul.
33 | dab szyputkowy z dn. 19.12.1J985 r., poz. 171 1-848/20 Mszczo>:1ov5skiej152p ’
Obiekty i obszary oprawnie chronione w mysl Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U. 72 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.).
Na terenie gminy znajduja sie liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i objete ochrong przepisami
odrebnymi.
Zabytki wpisane do rejestru zabytkéow.
L.p. | MIEJSCOWOSC| ADRES OBIEKT WOJEWODZKA
EWIDENCJA
ZABYTKOW
1. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 Patac z zatozenia A-1061/328, dec. z dn.
patacowoparkowego, 1890-95r., | 1962-01-07
odbud. 1938 r.
2. Mtochéw ul. ks. B. Markiewicza Park z zatozenia A-1061/328, dec. z dn.
patacowoparkowego, 1890-95r. | 1962-01-07
3. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 Pawilon patacowy wsch. z A-1061/328, dec. z dn.
zatozenia palacowo-parkowego, | 1962-01-07
1890-95r.
4. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 Pawilon patacowy zach. z A-1061/328, dec. z dn.
zalozenia patacowo-parkowego, | 1962-01-07
1890-95r.
5. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 10 | Oranzeria (ob. kosciot p.w. A-1061/328, dec. z dn.
Michata Archaniota) z zatozenia | 1962-01-07
patacowo-parkowego,1890-95 r.
6. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Cmentarz przy kosciele p.w. sw. | A-1065/329, dec.
Klemensa, 1806 r. z dn. 1962-01-07
7. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Kosciodt p.w. $w. Klemensa (wraz | A-1065/329, dec.
Z wyposazeniem wnetrza), 1806 r.| z dn. 1962-01-07
8. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Dzwonnica przy kosciele p.w. $w. | A-953, dec. z dn. 2000-
Klemensa | ¢w. XIX w. 05-22
9. Nadarzyn Poniatowskiego 42 / Rynek | Zajazd | ¢w. XIX w. A-1064/199, dec.
1 z dn. 1959-11-17
10. Rozalin ul. Patacowa 1 Patac Rozy Zamoyskiej, 1847- A-1100, dec. z dn.
57r. 1949-01-03, 2001-01-
15
11. Rozalin ul. Patacowa 1 Park przy patacu Rozy A-1100, dec.
Zamoyskiej pot. XIX w. z dn. 1949-01-03,
2001-01-15
W obrebie granic gminy nie wyznaczono Stanowisk archeologicznych wpisanych do

wojewodzKiego rejestru zabytkow.

Gminna ewidencja zabytkéw — zabytki budownictwa i architektury (nieruchome).

L.p. | MIEJSCOWOSC | ADRES OBIEKT
1. Bieliny Park dworski, zat. pocz. XX w.
2. Bieliny Spichlerz, 1918 r.
3.** | Bieliny 58 Dwor z zespotu dworsko-parkowego, k. XIX w.
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4.** | Bieliny 58 Budynek gosp. z zesp. folwarcznego, 1 ¢w. XX w.
5** | Bieliny 43 Czworak z zesp. folwarcznego, 1 ¢w. XX w.
6.** | Bieliny Magazyny przydomowe z zesp. folwarcznego, 1 ¢w.
XX w.
7. Kajetany ul. Brzozowa Cmentarz zydowski, II pot. XIX w.
8. Kostowiec Cmentarz rzym.-kat. k. XIX w.
9.* | Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 Patac z zatozenia patacowo-parkowego, 189095 r.,
odbud. 1938 r.
10.* | Mtochéw ul. ks. B. Markiewicza Park z zatozenia patacowo-parkowego, 1890-95r.
11.* | Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 Pawilon patacowy wsch. z zatozenia patacowo-
parkowego, 1890-95r.
12.* | Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 Pawilon patacowy zach. z zatozenia patacowo-
parkowego, 1890-95r.
13.* | Mtochoéw ul. ks. B. Markiewicza 10 | Oranzeria (ob. ko$ciot p.w. Michata Archaniota) z
zatozenia patacowo-parkowego,1890-95 r.
14. | Miochow ul. Mazowiecka 5b Rzadcoéwka z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX w.
15. | Mtochow ul. Zrédlana 7 Dom lesniczego z zespotu folwarcznego, 189095 r.,
pocz. XX w.
16. | Milochow ul. ks. B. Markiewicza Dom mieszkalny - czworak z zespotu folwarcznego,
1890-95r., pocz. XX w.
17. | Miochow ul. Mazowiecka 5a Dom mieszkalny - z zespotu folwarcznego, 189095 r.,
pocz. XX w.
18. | Miochéw ul. Mazowiecka Chlewnia z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX'w.
19. | Miochéw ul. Mazowiecka Spichlerz z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX'w.
20. | Mtochow ul. Mazowiecka Stajnia ob. obora z zespotu folwarcznego, 189095 r.,
pocz. XX w.
21. | Miochow ul. Mazowiecka Ogrod i sad z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX'w.
22. | Miochow ul. Mazowiecka Stodota z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX'w.
23. | Mtochow ul. Mazowiecka Stodota II z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX'w.
24. | Mtochow ul. ks. B. Markiewicza Ogrod z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX'w.
25. | Nadarzyn ul. Koécielna 1 Cmentarz przyko$cielny i nieistniejacy cmentarz
parafialny XV w.
26. | Nadarzyn ul. Warszawska Miejsce po cmentarzu epidemicznym 1858 r.
27.* | Nadarzyn ul. Koécielna 1 Cmentarz przy kosciele p.w. $w. Klemensa, 1806 r.
28.* | Nadarzyn ul. Koscielna 1 Koscidt p.w. $w. Klemensa (wraz z wyposazeniem
wnetrza), 1806 r.
29.* | Nadarzyn ul. Koscielna 1 Dzwonnica przy kosciele p.w. $w. Klemensa I ¢w.
XIX w.
30.* | Nadarzyn Poniatowskiego 42 / Zajazd 1 éw. XIX w.
Rynek 1
31.** | Rusiec Park podworski ,,Olesin”
32. | Paszkow Park
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33.* | Rozalin ul. Patacowa 1 Patac Rozy Zamoyskiej, 1847-57 r.
34.* | Rozalin ul. Patacowa 1 Park przy patacu Rézy Zamoyskiej pot. XIX w.
35. | Zabieniec Park

* - w tym zabytki wpisane do rejestru zabytkow
** - w tym zabytki nie wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow

Gminna ewidencja zabytkow — zabytki archeologiczne.

nr obszaru / nr Miejscowos¢ Okreslenie obiektu kultura
stanowiska na
obszarze / nr
stanowiska w
miejscowosci
1. |60-64/53 Kajetany $lad osadnictwa (cmentarzysko?), (starozytno$¢), slad
osadnictwa (epoka brazu)
2. | 60-64/54 Kajetany $lady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy?, epoka brazu)
3. | 60-64/55 Kajetany §lad osadnictwa (staro  zytnos$¢)
4. | 60-64/56 Kajetany $lad osadnictwa (epoka brazu)
5. |60-64/59 Kajetany §lady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, okres
wplywow rzymskich, starozytnos¢)
6. |60-64/60 Kajetany §lady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, epoka brazu,
sredniowiecze)
7. |60-64/61 Kajetany §lad osadnictwa (Starozytno$¢, wczesna epoka brazu)
8. |60-64/51 Kajetany §lad osadnictwa (p6zny neolit / wezesna epoka brazu)
9. |60-64/52 Kajetany §lad osadnictwa (starozytno$¢, wezesna epoka brazu)
10. |60-64/50 Kajetany / Nadarzyn | $lad osadnictwa (starozytnos¢), osada (sredniowiecze / okres
nowozytny)
11. |61-64/31 Krakowiany $lad osadnictwa
12. |61-64/32 Krakowiany osada (wczesha epoka brazu)
13. | 61-64/1 Mtochoéw osada ($redniowiecze XIII/XIV w.)
14. |61-64/13 Mtochow $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu, epoka brazu,
sredniowiecze)
15. |61-64/2 Mtochow slad osadnictwa (epoka brazu)
16. |61-64/3 Mtochow slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, wezesne
sredniowiecze), osada (starozytno$c)
17. |61-64/8 Mtochow slad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
18. |61-64/9 Mtochow $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytno$é)
19. |59-64/8 Nadarzyn $lady osadnictwa (neolit)
20. |60-64/48 Parole $lad osadnictwa (epoka brazu)
21. |60-64/49 Parole $lady osadnictwa (neolit, epoka brazu - wczesne fazy,
starozytnosc¢ / epoka brazu)
22. |61-64/10 Parole $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnosé,
wczesne Sredniowiecze)
23. |61-64/11 Parole slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, epoka brazu)
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24. |61-64/12 Parole $lad osadnictwa

25. |61-64/26 Parole osada (okres wptywow rzymskich), §lad osadnictwa (wczesna
epoka brazu)

26. |61-64/4 Parole osada (epoka brazu), slady osadnictwa

27. |61-64/5 Parole $lad osadnictwa (starozytnosc)

28. |61-64/6 $lady osadnictwa (starozytnos¢, sredniowiecze)

Parole

29. | 60-64/26 Rusiec $lad osadnictwa (starozytnosc)

30. |60-64/34 Rusiec $lad osadnictwa (okres halsztacki), osada (okres wptywow
rzymskich srodkowy/p6zny), miejsce produkcji zelaza (pézny
okres latenski - okres wptywow rzymskich), osadnictwo
(starozytnos$¢), osada ($redniowiecze, nowozytnos¢ XIX-
XVIIw.)

31. 60-64/35 Rusiec osada (p6zna epoka brazu, okres halsztacki / okres latenski)

32. 60-64/39 Rusiec $lady osadnictwa (epoka brazu / okres halsztacki,
sredniowiecze XIIIw.), osada (okres wptywow rzymskich),
miejsce produkcji zelaza
(pozny okres latenski 0 okres wplywow rzymskich),
cmentarzysko (starozytnosc)

33. |60-64/41 Rusiec $lady osadnictwa (mezolit, epoka brazu - wczesne fazy, epoka
brazu)

34. 160-64/42 Rusiec $lady osadnictwa (epoka brazu,okres wptywow rzymskich)

35. [60-64/43 Rusiec osada (okres halsztacki / okres latenski)

36. |60-64/44 Rusiec miejsce produkcji zelaza (poznyokres latenski - okres
wplywow rzymskich)

37. 60-64/45 Rusiec Slady osadnictwa (epoka brazu - w tym wczesna, okres
wplywow rzymskich), miejsce produkcji zelaza (pozny okres
lateniski / okres wplywow rzymskich)

38. |60-64/46 Rusiec $lady osadnictwa (starozytnos¢, epoka brazu)

39. [60-64/57 Rusiec $lad osadnictwa (p6zny neolit / wezesna epoka brazu)

40. [60-64/58 Rusiec §lad osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy)

41. [60-64/10 Stara Wie$ $lad osadnictwa (Starozytnoscé)

42. 160-64/11 Stara Wie$ osada? cmentarzysko? (starozytnos¢), osada? cmentarzysko?
(okres halsztacki)

43. [60-64/15 Stara Wie$ Slad osadnictwa (starozytnos¢), osada (Sredniowiecze
nowozytno$¢ XIV-XVI w.)

44. 160-64/16 Stara Wie$ slady osadnictwa (epoka brazu - wezesne fazy, starozytnoscé)

45. |60-64/17 Stara Wie$ $lady osadnictwa (starozytno$é,epoka brazu, IV okres epoki
brazu)

46. |60-64/18 Stara Wies$ slad osadnictwa (starozytnosc)

47. 160-64/19 Stara Wie$ slad osadnictwa (starozytno$¢, epoka brazu)

48. [60-64/2 Stara Wie$ $lad osadnictwa (neolit), osada (p6zny neolit, wczesna epoka
brazu, epoka brazu / okres halsztacki)
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49. 160-64/20 Stara Wie$ $lad osadnictwa (starozytno$¢, epoka brazu)

50. [60-64/21 Stara Wie$ slady osadnictwa (starozytno$¢, sredniowiecze)

51. 60-64/22 Stara Wies$ $lady osadnictwa (epoka brazu - wezesne fazy, starozytnosé)

52. 160-64/23 Stara Wies slad osadnictwa (starozytno$¢, epoka brazu)

53. 60-64/24 Stara Wie$ slady osadnictwa (epoka bragzu - wczesne fazy, pozny okres

latenski - okres wptywow rzymskich), osada (starozytnosc)

54. 60-64/25 Stara Wies$ cmentarzysko (okres halsztacki / okres latenski), skarb monet

55. 60-64/27 Stara Wies$ Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, okres wpltywow|

rzymskich), miejsce produkcji zelaza (pozny okres latenski /
okres wptywow rzymskich), osadnictwo (starozytnos$¢ / pozna
epoka brazu / okres halsztacki / okres latefiski)

56. [60-64/28 Stara Wie$ osada (starozytno$c), osadnictwo ($redniowiecze XII-XV w.)

57. 60-64/29 Stara Wie$ osada (V okres epoki brazu / okres halsztacki), osadnictwo

(sredniowiecze)

58. 160-64/3 Stara Wie$ $lad osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy)

59. 160-64/33 Stara Wie$ $lad osadnictwa (starozytnos¢, epoka brazu)

60. |60-64/36 Stara Wie$ cmentarzysko

61. |60-64/38 Stara Wie$ §lad osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy), osada (okres
halsztacki / okres latefiski)

62. |60-64/4 Stara Wie$ osada (epoka brazu)

63. |60-64/5 Stara Wie$ $lad osadnictwa (epoka brazu)

64. |60-64/6 Stara Wie$ §lady osadnictwa (neolit, starozytnos¢, epoka brazu)

65. |60-64/7 Stara Wie$ §lady osadnictwa (starozytnosc)

66. |60-64/8 Stara Wie$ slady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brazu)

67. |60-64/9 Stara Wie$ slady osadnictwa (starozytnosc)

68. |[59-64/11 Strzenidwka osada ($redniowiecze - NOW0oZytnosc)

69. |[59-64/12 Strzeniowka osada (sredniowiecze)

70. |60-65/5 Szamoty slad osadnictwa (epoka brazu)

71. |60-65/6 Szamoty slad osadnictwa (starozytno$¢ / epoka brazu)

72. |60-65/7 Szamoty $lady osadnictwa (epoka brazu, wczesne sredniowiecze XllI|
w.)

73. |60-64/30 Urzut osada (neolit / wczesna epoka brazu), osada i cmentarzysko
(starozytnos¢), miejsce produkcji zZelaza (okres wplywow
rzymskich)

74. |60-64/31 Urzut slad osadnictwa (starozytnosc)

75. | 60-64/32 Urzut slady osadnictwa (neolit, starozytnos¢, sredniowiecze)

76. |60-65/10 Walendow $lad osadnictwa (Starozytnosc¢)

77. |60-65/2 Walendow slad osadnictwa (wczesne $redniowiecze)

78. |60-65/3 Walendow slad osadnictwa (epoka brazu)

79. |60-65/4 Walendow slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, epoka brazu,

wczesne $redniowiecze, Sredniowiecze)
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80. |60-65/9 Walendow osada (epoka brazu), cmentarzysko (okres wplywow
rzymskich), slad osadnictwa (wczesne Sredniowiecze,
sredniowiecze)
81. |[61-64/14 Wola osada (okres halsztacki), $lad osadnictwa (epoka brazu)
Krakowianska

82. [61-64/15 Wola osada (epoka brazu/okres halsztacki), $lady osadnictwa
Krakowianska (starozytno$¢, wezesna epoka brazu, wezesne sredniowiecze)

83. |61-64/16 Wola osada (epoka brazu/okres halsztacki)
Krakowianska

84. |61-64/17 Wola $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytno$¢)
Krakowianska

85. [61-64/18 Wola $§lady osadnictwa (okres halsztacki/okres latenski,
Krakowianska sredniowiecze)

86. |[61-64/19 Wola $lady osadnictwa (starozytnos¢, wezesne $redniowiecze /
Krakowianska sredniowiecze)

87. |61-64/20 Wola $lad osadnictwa, cmentarzysko (okres wptywow rzymskich)
Krakowianska

88. [61-64/21 Wola cmentarzysko  (okres  halsztacki), $lad  osadnictwa
Krakowianska ($redniowiecze)

89. |61-64/22 Wola osada (okres wpltywow rzymskich), $lady osadnictwa
Krakowianska (starozytnos$¢, wezesne sredniowiecze XI/XII w.)

90. |[61-64/23 Wola osada ($redniowiecze), §lady osadnictwa (okres halsztacki,
Krakowianska starozytnos¢)

91. |61-64/24 Wola cmentarzysko (pozny okres latenski / okres wptywow
Krakowianska rzymskich)

92. |61-64/27 Wola §lad osadnictwa (epoka kamienia)
Krakowianska

93. |61-64/28 Wola cmentarzysko (okres halsztacki / okres latenski), $lady
Krakowianska osadnictwa (wczesna epoka brazu, sredniowiecze)

94. |61-64/7 Wola §lady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytno$¢)
Krakowianska

95. |59-65/10 Wolica cmentarzysko / grob (okres halsztacki, okres lateniski)

96. |59-65/3 Wolica osada (okres wczesnosredniowieczny)

97. |60-64/40 Mtochow osada (epoka brazu), $lad osadnictwa ($redniowiecze)

98. |60-64/47 Zabieniec miejsce produkcji zelaza (pozny okres latenski / okres

wplywow rzymskich)

oznaczono Ww

Polozenie i granice wymienionych powyzej stanowisk archeologicznych na rysunku studium

sposob  przyblizony,

wymagajacy ha etapie sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania weryfikacji w zakresie zgodnosci z oznaczeniami na kartach ewidencyjnych zabytkow
archeologicznych oraz w zakresie dostosowania do szczegdtowosci i skali opracowania dokumentu.

Ponadto ochronie podlegaja relikty archeologiczne zwigzane z funkcjonowaniem historycznego
miasta Nadarzyn, w szczeg6lnosci obszar Rynku w Nadarzynie.

IIl. CHARAKTERYSTYKA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Charakterystyka gtownych celow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn.

Gléwne cele projektowanego dokumentu.

Gléwnym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy opartej o zasady zréwnowazonego
rozwoju z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan. Celem wtasciwie prowadzonej polityki
przestrzennej jest natomiast zwigkszenie konkurencyjnosci gminy w regionie, co jest jednoznaczne z
rozwojem gospodarczym i spotecznym oraz poprawg warunkoéw zycia mieszkancow.
Opis dziatan stuzacych ochronie srodowiska, bedacych realizacja gtownych celow studium.
W celu realizacji osiggniecia standardow ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni, w projekcie studium:

1) dokonano podziatu obszaru gminy na tereny, dla ktorych ustalono Kkierunki dotyczace

zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym wyznaczono:

a) tereny urbanizacji:

e M-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustug;

e M-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

e M-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i ustug;

e M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e M-4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem lesnym;
e (-1, C-2 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Nadarzyna;

e U - tereny ustug;

e AG-1 - tereny ustug, produkcji i magazynow;

e AG-2 - tereny ushug, produkcji, magazynéw i dziatalnosci zwigzanej z logistyka;
e IT - tereny infrastruktury technicznej;

o KP - tereny placow;

e KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej;

e S,G,Z L,D-tereny drég publicznych;

b) tereny o restrykcyjnych ograniczeniach w lokalizowaniu nowej zabudowy oraz specyficznych
formach zagospodarowania:

e ZP - tereny zieleni urzadzonej;

e ZC - tereny cmentarzy;

e ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

e R -tereny rolnicze z zabudowa zagrodows;

e R-U - tereny produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego;
C) tereny wytaczone spod zabudowy:

e ZL i ZLL - tereny lesne i wskazane do zalesienia;

e Z - tereny zieleni naturalnej;

e ZPL - tereny parkow lesnych;

e W - tereny wod powierzchniowych;

e R-1 -tereny rolnicze;

2) ustalono wskazniki zagospodarowania: dotyczace powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy i utwardzen, wysokosci
zabudowy oraz indywidualnych zasad, w tym ograniczen dotyczacych zagospodarowania i
uzytkowania;
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3) wskazano tereny i obiekty srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego prawnie
chronione, dla ktorych zasady ochrony wynikaja z przepisow odrebnych, na mocy ktorych
zostaty one utworzone,

ustalono ponizsze zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

4)

a)

b)

d)

9)

h)

)

k)

nakaz stosowania zasad zroOwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego przy
jednoczesnej realizacji rozwoju funkcji gospodarczych i spotecznych zgodnie z potrzebami
mieszkancow oraz poszanowaniem przyrody i dziedzictwa kulturowego;

umocnienie istniejacych i wprowadzenie nowych struktur przyrodniczych w postaci terenow i
obiektow wspomagajacych system przyrodniczy: zieleni urzadzonej, w tym parkow i
skwerdéw, ogrodow dziatkowych, cmentarzy, terenéw ustug z duzym udziatem obszaréw
zielonych, w tym ustug sportu i rekreacji, oswiaty, kultury, kultu religijnego oraz elementdéw
przyrody, typu zielen przydrozna, aleje i grupy drzew;

zachowanie i ochrong istniejacych oraz budowe nowych ciggow przyrodniczych réznych
kategorii oraz wykorzystywanie istniejagcych walorow $rodowiska do tworzenia nowych
powigzan, szczegodlnie rangi lokalnej;

zachowanie stref zieleni wolnych od zabudowy wzdluz rzek Utraty, Zimnej Wody i
Gloskdéwki w obszarach obustronnie przylegtych do ich brzegdw o szeroko$ci co najmniej
20m, a dla rowow melioracji podstawowej i oczek wodnych poza WOChK - w obszarach
przylegtych o szerokosci co najmniej 5m - dla ksztaltowania powigzan przyrodniczo-
krajobrazowych;

nakaz zapewnienia odpowiedniej rezerwy terenu na organizacje paséw technologicznych dla

eksploatacji rzek wzdhuz ich brzegow;

zachowanie w maksymalnym mozliwym zakresie istniejacej zieleni na terenach

zaplanowanych pod zagospodarowanie poprzez:

- odpowiedni dobor niekolidujacej funkcji i rodzaju zabudowy jako inwestycji
towarzyszacych zieleni;

- zagospodarowanie obszarow zieleni np. na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zwigzane z
przeznaczeniem terenu;

- wykorzystanie obszarow zieleni do spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy realizacji inwestycji;

rozwoj infrastruktury technicznej stuzacej ochronie srodowiska (system gospodarki wodami
powierzchniowymi, oczyszczalnie sciekow, rozbudowa systemu energetycznego)
uwzgledniajacy nowoczesne technologie;

rozbudowg infrastruktury technicznej w zakresie peinej obstugi terenow budowlanych i
ograniczenie zastosowania tymczasowych rozwigzan indywidualnych typu wiasne ujgcia
wody, zbiorniki na cieki, czy przydomowe oczyszczalnie;

likwidacje lub ograniczanie emisji zanieczyszczen, w tym poprzez wprowadzanie
nowoczesnych technologii i odnawialnych zrodet energii;

ograniczenie zanieczyszczen powstatych w tzw ,,niskiej emisji”, czyli emisji pylow i
szkodliwych gazow pochodzacej z domowych piecow grzewczych, w ktorych spalanie wegla
odbywa si¢ w nieefektywny sposéb, poprzez:
- ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych, olejowych i

odnawialnych zrédet energii;

- stosowanie energooszczednych materiatow budowlanych;
- wykonywanie termomodernizacji budynkow;
ochrone przed hatasem;
ograniczenie wyznaczania nowych terenow inwestycyjnych i lokalizowania zabudowy w
Sposob rozproszony poprzez przeznaczanie pod budownictwo w pierwszej kolejnosci terenow
z istniejaca zabudowa, powodujac jej zageszczenie i uzupeklnienie w najblizszym sasiedztwie
oraz terendw bezposrednio sasiadujacych z obszarami juz zagospodarowanymi;
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m) lokalizowanie nowego zainwestowania przede wszystkim na terenach juz wyposazonych w

n)

0)
P)

)

infrastrukture techniczng i o0 glebach stabych klas bonitacyjnych na gruntach
nieorganicznych;

ograniczenie inwestowania na terenach otwartych bezposrednio przylegtych do lasow;
lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 12m od granic lasu;

mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenéow otwartych, po ktorych odbywa sie migracja
zwierzat, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw dla zachowania tej migracji -
poprzez utworzenie Korytarzy ekologicznych wykorzystujacych istniejace walory
srodowiska: cieki wodne, zadrzewienia srodpolne i inne, taczacych obszary siedlisk zwierzat;

ograniczenie przeksztalcen obszarow podmoktych tak i rejonow zrodlisk;

dostosowanie lokalizacji zabudowy do struktur hydrologicznych oraz dazenie do
maksymalnego zatrzymania wod w granicach nieruchomos$ci, np. poprzez rozsaczanie
miejscowe;

ograniczenie przeksztatcen duzych i zwartych komplekséw gruntéw ornych, tak i pastwisk
oraz tworzenie warunkow do rozwoju rolnictwa wielokierunkowego;

wprowadzanie rozwigzan izolacyjnych, w tym zielni izolacyjnej, ekranéw akustycznych i
innych rozwigzan technicznych minimalizujacych dla terendow szczegdlnie ucigzliwych dla
srodowiska, w tym terenow komunikacji oraz terenéw negatywnie wplywajacych na
krajobraz gminy;

ustalono ponizsze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

b)

d)

dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow - nhakaz
zagospodarowania terenu, prowadzenia badan i robot budowlanych oraz podejmowania
innych dziatan przy zabytkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

obowiazek zachowania i zapewnienia wlasciwego uzytkowania obiektow o walorach

zabytkowych;

nakaz ochrony zabytkéw w kontekscie Krajobrazu kulturowego i przestrzennych powigzan

kulturowych, w tym z uwzglednieniem ograniczen w zakresie zagospodarowania terenow

potozonych w sgsiedztwie obiektow zabytkowych poprzez:

- zachowanie otwar¢ widokowych;

- wskazanie osi ekspozycji;

- uczytelnienie gtéwnych elementow historycznej kompozycji przestrzennej, w tym
powigzan komunikacyjnych i przyrodniczych;

- dostosowanie zagospodarowania na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytkow w
sposob nie pogarszajacy stanu zachowania i wartosci zabytku oraz zharmonizowany z
zabytkowa zabudowa poprzez dostosowanie do historycznej kompozycji uktadu,
intensywnosci, charakteru, gabarytow, proporcji i materiatow zabudowy;

dla stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw (stanowisk) archeologicznych obowigzek

ustalenia szczegotowych granic i wytycznych na etapie sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, z dopuszczeniem korekty ilosci stanowisk i zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej, wynikajacej z nowych odkryé¢, ustalen lub uzupetnienia ewidencji;

ustalono ponizsze zasady rozwoju systemu komunikacji, majac na uwadze dziatania stuzace
ochronie srodowiska:

a)

b)
c)

wyznaczanie przebiegu nowych drog z uwzglednieniem stanu istniejacego — w dostosowaniu
do cennej zabudowy i zieleni;

wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;
sposéOb realizacji i wypoSazenie drog gwarantujagCy m.in. minimalizowanie uciazliwosci
generowanych przez ich uzytkowanie;

ustalono obowiazek rozwoju sieci i obiektow infrastruktury technicznej, majac na uwadze
dziatania stuzace ochronie srodowiska, w tym:
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dla

celow zaopatrzenia W wode: dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé¢

wody jako rozwigzan tymczasowych, do chwili wybudowania sieci wodociggowej;

dla

dla

dla

systemu odprowadzenia i oczyszczania sciekow:

wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;

dla przepompowni i oczyszczalni $ciekow stosowanie nowoczesnych systemow
minimalizujacych ich uciazliwosci dla otoczenia;

dopuszczenie budowy indywidualnych rozwigzan w postaci szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle na obszarach, gdzie budowa systemow
zbiorczych jest technicznie lub ekonomicznie nie uzasadniona;

dopuszczenie budowy indywidualnych rozwigzan w postaci przydomowych oczyszczalni
na dziatkach o powierzchni co najmniej 2000 m? posiadajacych odpowiednie
uwarunkowania, w tym z poziomem wod gruntowych ponizej 1,5 m p.p.t;

systemu odprowadzenia i oczyszczania sciekow deszczowych:

podjecie dziatan zmierzajacych do budowy sieci kanalizacji deszczowej — priorytetowo
na obszarach zurbanizowanych;

wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;

zastosowanie odpowiednich rozwigzan odprowadzenia i gromadzenia S$ciekow
deszczowych dla danego zagospodarowania, stosownie do wyniku bilansu wod
opadowych, chtonnosci gruntu i warunkéw gruntowo-wodnych, w tym z zastosowaniem
zbiornikow retencyjnych, retencyjno-infiltracyjnych, studni chlonnych i systemow
rozsaczajacych;

mozliwos¢ wykorzystania istniejgcego systemu opartego o rowy melioracyjne z
dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy oraz organizacji lokalnych uktadéw
odprowadzenia i retencji wod opadowych i roztopowych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych 2z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni po ich oczyszczeniu z piasku, ze zwigzkow
zawiesiny ogolnej i z substancji ropopochodnych do zbiornikéw akumulacyjno -
odparowywalnych, do rowoéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;j;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw nie
zanieczyszczonych do gruntu na terenie wlasnej dziatki;

celow zaopatrzenia gminy w energie elektryczna:
wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;

zapewnienie odpowiedniej rezerwy terenowej dla sieci, obiektow 1 urzadzen
elektroenergetycznych uwzgledniajacej ich lokalizacj¢ oraz strefy oddziatywania i
obstugi technicznej;

specyficzne zasady dla stref ochronnych linii 220kV i 110kV;

dla celéow zaspokojenia potrzeb zwigzanych z dostawa gazu: zapewnienie odpowiedniej
rezerwy terenowej dla sieci, obiektow i urzadzen gazowych uwzgledniajacej m.in. ich strefy
oddzialywania;

dla celéw zaspokojenia potrzeb zwigzanych z gospodarka cieplna:

wykorzystanie w indywidualnych zrodta ciepta jako czynnikow grzewczych gazu, energii
elektrycznej, paliw ptynnych (w tym olei niskosiarkowych) najmniej szkodliwych dla
srodowiska;

wdrazanie do celow grzewczych systemow ekologicznych, w tym odnawialnych zrodet
energii oraz energii stonecznej;

stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako zrodta dodatkowego;

wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;

modernizacje lub wymiang systemow kottowni weglowych na systemy zasilane paliwem
ekologicznym;
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dla celow zaspokojenia potrzeb zwigzanych z ustugami telekomunikacyjnymi:

wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;

dla systemu gospodarki odpadami:

ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko oraz maksymalny
wzrost ich gospodarczego wykorzystania poprzez wprowadzanie nowoczesnych
technologii gospodarki odpadami, uwzgledniajacych: selektywng zbidrke odpadow;
odpowiednie do specyfiki czasowe przechowywanie i sktadowanie odpadow na dziatkach
budowlanych przed ich odbiorem przez jednostki specjalistyczne; minimalizacj¢ udziatu
odpadow ulegajacych biodegradacji kierowanych do sktadowania oraz odzysk odpadéw
oraz unieszkodliwianie odpadow stosowne do ich rodzaju;

stosowanie czystych technologii produkcji;

zapobieganie powstawaniu tzw. ,dzikich wysypisk” poprzez obowigzek objecia
wszystkich mieszkancow gminy zorganizowanym systemem odbioru odpadow;

przestrzeganie zasad lokalnego regulaminu utrzymania porzadku i czystosci w gminie.

8) wskazano obszary zagrozen i ograniczen w zagospodarowaniu:

obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

strefy sanitarne od cmentarzy;

strefy ochrony sanitarnej uje¢ wody;

strefy w postaci pasow technologicznych linii elektroenergetycznych,

w ktorych obowiazuja zasady i warunki dotyczace zagospodarowania wynikajace z
przepisow odrebnych.

I11.1. Zakres zmiany studium w stosunku do studium obowigzujacego.

Ustalenia studium musza uwzgledni¢ biezace potrzeby inwestycyjne - ogélnospoteczne i indywidualne,
w tym wyrazone we wnioskach do studium. Najwazniejsze uwarunkowania istniejgce w gminie i nie
zmieniajace sie to koniecznos¢ ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz jako$ci zycia
mieszkancow. Tendencje zwiekszania obszarow zurbanizowanych musza by¢ ograniczane.

Potrzeba uaktualnienia studium wynika przede wszystkim ze zmian przeznaczenia terenow.

Miejsca wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych wprowadzono na terenach rolnych i terenach
zieleni w dostosowaniu do zamierzen indywidualnych inwestorow.

Lista zmian wprowadzanych projektem studium:

Nr zmiany przeznaczenie terenu powierzchnia uwagi
(zgodny znrz | projektowane | obecne (ha)
uchwaty
intencyjnej)
Obszar 1 AG-1, IT z AG-1, 47,0 Teren obecnego centrum handlowo-
Wolica mozliwo$cia IT wystawienniczego PTAK, usankcjonowanie
lokalizacji stanu istniejgcego W zakresie handlu
handlu o wielkopowierzchniowego, zmiana wysokos$ci
powierzchni zabudowy (do 35m), zmian pow. biolog. czynnej
powyzej 2000 (5%)
mZ
Obszar 2 M-3, Z Z 7,1 ha WOChHK, strefa ochrony urbanistycznej
Strzeniowka (granica obszaru zgodna z granicqg w uchwale
intenc., odstgpiono od zmiany przeznaczenia dla
czesci terenu — teren zieleni Z)
Obszar 3 AG-1 M-2, U 45 ha
Kajetany
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Nr zmiany przeznaczenie terenu powierzchnia uwagi
(zgodny znrz | projektowane | obecne (ha)
uchwatly
intencyjnej)
Obszar 4 M-2 U 2,6 ha
Stara Wies$
Obszar 5 M-1 AG-1 5,6 ha w strefie do 50 m i 50-150 m od cmentarza
Nadarzyn
Obszar 6 AG-1 M-2 0,8 ha w strefie ucigzliwosci Trasy Katowickiej
Urzut
Obszar 7 AG-1 M-2 1,0 ha w strefie ucigzliwosci Trasy Katowickiej
Urzut
Obszar 8 AG-1 R 2,7 ha czeSciowo w strefie ucigzliwosci Trasy
Urzut Katowickiej, pomig¢dzy terenami zabudowy AG-
1, AG-2i M-2
Obszar 9 AG-1,Z M-2, Z 7,0 ha WOCHK - strefa zwykta na niezmienianym
Szmoty terenie Z,
cze$¢ stanowiska arch. w obszarze zmiany
(granica obszaru zgodna z granicqg w uchwale
intenc., odstgpiono od zmiany przeznaczenia dla
czesci terenu — teren zieleni Z)
Obszar 10 R-1 U 3,1 ha
Mtochow
Obszar 11 R-1 U 1,0 ha
Mtochow
Obszar 12 R-1 M-2 1,9 ha
Mtochow
Obszar 13 M-2, Z R 22,5 ha WOChHK - strefa zwykta,
Mtochéw wzdtuz wschodniej granicy obszaru — pomniki
przyrody: aleja drzew, w pétnocno-wschodnim
narozniku terenu — cze$¢ stanowiska
archeologicznego,
Obszar 14 M-2, ZC, R-1, M2, 49,6 ha Zwiekszenie terenu ZC -wiaczenie jednego
Miochow ZL ZC, terenu ZL oraz terenu KS do ZC,
ZL, KS Zmiana cz. terenu M-2 na R-1, °
w cze$ci potnocnej obszaru na terenie M2 —
pomniki przyrody: aleja drzew, w czgsci
potudniowej na terenie M-2 — dwa stanowiska
archeologiczne,
WOChHK - strefa zwykta
(ok. 10 ha terenu ZL po zach. stronie drogi
zbiorczej w strefach sanit. cmentarza bez zmiany
przezn.).
Obszar 15 R-1 U 2,5 ha wzdtuz pn-zach. granicy obszaru — pomniki
Mtochéw przyrody: aleja drzew
Obszar 16 AG-1 M-2 5,8 ha cze$¢ obszaru stanowi grunty rolne wysokich
Parole klas bonitacyjnych wymagajace uzyskania zgody
na cele nierolnicze
Obszar 17 AG-1 M-2 9,3 ha WOCHhK - strefa zwykta,
Parole cze$¢ obszaru stanowi grunty rolne wysokich
klas bonitacyjnych wymagajace uzyskania zgody
na cele nierolnicze
Obszar 18 M-2 R 6,2 ha
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Nr zmiany przeznaczenie terenu powierzchnia uwagi
(zgodny znrz | projektowane | obecne (ha)
uchwatly
intencyjnej)
Parole
Obszar 19 M-1, M-2, W M-2, 76 ha WOChHK - strefa zwykta, powigzanie
Krakowiany W przyrodnicze w dolinie terenu wod, stanowisko
i Wola archeologiczne
Krakowianska (granica obszaru zgodna z granicqg w uchwale
intenc., odstgpiono od zmiany przeznaczenia dla
czesci terenu)
Obszar 20 M-2, U, IT M-2, 19,6 ha zmiana przeznaczenia czesci terenu M2 na U,
Walendoéw U, IT pn. czg$¢ obszaru w WOChHK - strefa zwykta
(granica obszaru zgodna z granicqg w uchwale
intenc., odstgpiono od zmiany przeznaczenia dla
czesci terenu)
Obszar 21 AG-1,U M-4 3,8 ha WOCHhK, strefa zwykta i strefa ochrony
Kajetany urbanistycznej, grunty lesne, ktore uzyskaty
zgode na cele nielesne w MPZP dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Obszar 22 M-1 M-2 0,1 ha
Szmoty
Obszar 23 U, w ZP, W 3,0 ha WOCHhK - strefa zwykta
Krakowiany (granica obszaru zgodna z granicqg w uchwale
intenc., teren W bez zmiany przeznaczenia)
24. Zmiany w tekScie studium:

a) dla terenow AG-1 i AG-2 potozonych wzdtuz Trasy Katowickiej zmniejszenie wymaganej
PBC do 5% ze wzgledu na dziatania GDDKIA, ktore zablokowaty mozliwos$ci inwestycyjne
dla tych terenow,

b) dla obszaru Strzeniowki:

- dla terenow M-3: zmiana PBC i pow. zab. dla zab. mieszk. jednorodzinnej oraz zmiana
wielkosci nowo wydzielonej dziatki,
- dla terenow M: zmiana wielko$ci nowo wydzielonej dziatki,
- dla terenéw M-4: zmiana PBC i pow. zab. oraz zmiana wielko$ci nowo wydzielonej
dziatki,

c) dla centrum Nadarzyna zmiana nakazu w zalecenie w zakresie ksztattowania ciagtych

pierzei w obszarze rynku oraz lokalizacji ustug, w tym wbudowanych wzdtuz ulic i placow
publicznych,

d) dla terenow R-1 wytaczonych spod zabudowy — mozliwos¢ realizacji zab. zagrodowej w
wybranych lokalizacjach na etapie sporzadzania MPZP.

W tabeli kolorem jasnoszarym oznaczono obszary, dla ktorych nie wprowadzono nowych terenow
zabudowy a jedynie zmieniono funkcj¢ terenow zabudowy istniejacych w studium obowiazujacym.
Ciemnoszary kolor to tereny, dla ktérych zmieniono przeznaczenie z terenéw inwestycyjnych na tereny

rolne.

Przeznaczenie:

M-1- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,

M-2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usfugowa,

M-3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna i ustugowa,
M-4 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z gruntem lesnym,
AG-1 — usfugi, produkcja, magazyny,

U — ustugi,

R — tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg,

R-1 —tereny rolnicze,

ZC — cmentarz,

W — wody powierzchniowe,

Z — zieler chroniona,
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ZL —tereny lesne,
IT — tereny infrastruktury technicznej,
KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Schemat rozmieszczenia planowanych zmian w obszarze gminy.

Projektowane zmiany w studium zwigzane sa przede wszystkim ze zmiang Kkierunku
przeznaczenia przy zachowaniu charakteru inwestycyjnego terenow, ktorych dotycza lub maja zwiazek ze
zmiang wybranych ustalen z zachowaniem dotychczasowej funkcji. Ponadto planowane zmiany dotycza
przywrocenia kilku wybranym niewielkim terenom funkcji rolniczej oraz nadania wybranym obszarom o
przeznaczeniu rolniczym przeznaczenia inwestycyjnego.

Podsumowujac ogélny bilans zmian w studium nalezy stwierdzi¢, ze zmiany te nie powoduja
wzrostu ogolnej powierzchni inwestycyjnej na terenie Gminy Nadarzyn.

I11.2. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego
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Ochrona $rodowiska:
Nie wprowadza si¢ zmian w stosunku do obowigzujacego Studium.

Ochrona obszarow dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:
Nie wprowadza si¢ zmian w stosunku do obowigzujacego Studium.

I11.3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

Nie wprowadza si¢ zmian w stosunku do obowigzujacego Studium.

I11.4. Ustalenia z zakresu rozwoju systeméw komunikacji

Nie wprowadzono nowych terenéw komunikacji. Nie wprowadzono takze korekt przebiegu drog
istniejacych.

IV. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku realizacji projektu studium, na terenie gminy Nadarzyn w uzyciu bedzie studium
obowigzujagce. Na omawiany obszar zostang wprowadzone zgodnie z nim tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug oraz tereny aktywnosci gospodarczej (produkciji,
magazynow, sktadow) w nieco mniejszym zakresie, niz umozliwia projekt studium. W takim przypadku
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze beda podobne jak w przypadku realizacji zmiany studium.
Oddziatywania te beda charakteryzowaly si¢ jednak miejscami mniejsza intensywnoscig.

Realizacja zmiany studium spowoduje, w stosunku do obowigzujgcego studium, bardziej intensywne
oddziatywania przede wszystkim na powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny, beda powstawaty
wieksze ilosci odpadéw niebezpiecznych oraz wieksze ilosci Sciekow komunalnych. Realizacja zmiany
studium spowoduje zmniejszenie terenow biologicznie czynnych tak, wiec na calym terenie bedzie
mniejsza ilo$¢ zieleni urzadzonej. Podkresli¢ nalezy jednak, Ze skala zmian jest niewielka.

V. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Potrzeba uaktualnienia studium wynika przede wszystkim z wnioskow mieszkancoéw / wiascicieli dziatek
dotyczacych zmian przeznaczenia terenow. W wigkszoéci zmiany dotycza pojedynczych dziatek o
niewielkiej powierzchni, w tym przede wszystkim zmiany przeznaczenia terenéw, Kktore w
obowigzujacym studium byly terenami inwestycyjnymi, ale o charakterze nieodpowiadajacym
zmienionym potrzebom wiascicieli dziatek lub zmienionym uwarunkowaniom. Przewaznie jest to zmiana
przeznaczenia z funkcji mieszkaniowej na funkcje produkcyjno-ustugowe lub na odwrot.

Wplyw proponowanych zmian na srodowisko przyrodnicze przedstawiono w punktach V.1 do V.19.

V.1. Uwarunkowania ekofizjograficzne dotyczace terenow zmiany przeznaczenia w studium

Pod wzglgdem przyrodniczym najwazniejsza role w obszarze gminy pelnig Rezerwaty ,,Mtochowski
Grad” oraz ,,Mtochowski Leg”, pomniki przyrody oraz potozenie duzej czg$ci gminy w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zmiany obejmujace Obszar potozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu to:
Obszar 2, Obszar 13, Obszar 14, Obszar 17, Obszar 19, Obszar 20, Obszar 21, Obszar 23. Obszar 2
potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej, Obszary pozostate w strefie zwykte;j.
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Obszar 9 to zmiana przeznaczenia terenu bedacego terenem zabudowy w obecnym studium. W granicach
WOChK znajduje si¢ teren zieleni Z, dla ktorego nie zmieniono przeznaczenia ani ustalen. Obszar 14,
Obszar 17, Obszar 19, Obszar 20, Obszar 21 to zmiana przeznaczenia terenu bedacego terenem zabudowy
w obecnym studium.

Jedynie Obszar 2, Obszar 13 i Obszar 23 stanowig nowe tereny zabudowy.

Niektore z Obszarow moga oddziatywac na pomniki przyrody:

o wzdtuz wschodniej granicy Obszaru 13 znajduja si¢ pomniki przyrody: aleja drzew.

o w czgsci potnocnej Obszaru 14 na projektowanym terenie M1 — pomniki przyrody: aleja drzew

o wzdtuz pn-zach. granicy Obszaru 15 — pomniki przyrody: aleja drzew.
Obszar 15 zmienia przeznaczenie z terenu zabudowy na teren rolny, zmiana ta nie wptynie negatywnie na
pomniki przyrody. Pozostate pomniki chronione sg przez przepisy odrebne.

V.2. Emisja gazéw i pyléw do powietrza atmosferycznego.

Pogorszenie stanu atmosfery w stosunku do sytuacji dopuszczonej przez studium obowigzujace moze
nastgpi¢ w wyniku:
o powstania nowych terenéow inwestycyjnych,
o powstania nowych terenéw produkcji i ustug (tereny aktywnosci gospodarczej),
o zwigkszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych — obstuga komunikacyjna nowych
inwestycji.

Zakres pogorszenia zwigzany jest z profilem dziatalnosci planowanych obiektow.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz dla terenéw ustug nieucigzliwych potozonych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej nie bgdzie to pogorszenie znaczace, nie nastapi przekroczenia dopuszczalnych
norm stezen poszczegolnych zanieczyszczen.

Dla nowych terenéw produkcyjno-ustugowych, szczegdlnie takich jak budowa duzego obiektu handlowo-
ustugowego wigza¢ sie bedzie z istotnym zwickszeniem W tym rejonie natezenia ruchu zaréwno
samochodéw osobowych jak i samochodéw dostawczych. Poza tym dla prawidlowego funkcjonowania
obiektu musi by¢ zapewniona odpowiednia liczba miejsc parkingowych.

Nie przewiduje sie lokalizacji na tych terenach istotnych punktowych emitorow zanieczyszczen
powietrza.

Bioragc pod uwage dopuszczone zainwestowania nie bedzie to pogorszenie znaczace, nie nastgpi
przekroczenia dopuszczalnych norm stgzen poszczegodlnych zanieczyszczen.

W projekcie studium nie ustalono nowych drog ponadlokalnych, w zwigzku z czym nie ma nowych
oddziatywan od komunikacji ponadlokalne;.

V.3. Halas

Pogorszenie klimatu akustycznego w stosunku do sytuacji dopuszczonej przez studium obowigzujace
moze nastgpi¢ w wyniku:

o powstania nowych terenéw inwestycyjnych,

o powstania nowych terenow produkcji i ustug (tereny aktywnos$ci gospodarczej),

o zwigkszenia ilosci samochodow — obstuga komunikacyjna nowych inwestycji.

Zakres pogorszenia zwigzany jest z profilem dziatalnosci planowanych obiektow, jednakze na etapie
projektu studium trudno jest okresli¢ ilo$¢ i jako$¢ nowych punktowych Zrodet hatasu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz dla terenéw ustug nieucigzliwych potozonych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej nie bgdzie to pogorszenie znaczace, nie nastgpi przekroczenia dopuszczalnych
norm emisji hatasu.

W przypadku wyznaczania nowych terenéw mogacych powodowa¢ uciazliwosci dla terenow sasiednich
nalezy w planach miejscowych okresli¢ zasady ograniczenia ucigzliwosci lub stosowania zabezpieczen
przeciwhatasowych. Dotyczy to w szczegoélnosci wprowadzania nowych terenow aktywnosci
gospodarczej AG-1. Dotyczy to Obszaru 3, Obszaru 6, Obszaru 7, Obszaru 9, Obszaru 16 i Obszaru 17
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gdzie nastgpita zmiana z terenu mieszkaniowego M-2 oraz Obszaru 21 gdzie planowana jest zmiana z
terenu M-4.

Najwicksza zmiana dotyczy Obszaru 8, dla ktorego zmiana nastapita z terenu rolnego R.

Obszar6, Obszar 7 i czg$ciowo Obszar 8 potozone sg w strefie ucigzliwosci od Trasy Katowickiej, dla
obszaréw tych zwigkszenie ucigzliwosci jest niewielkie w stosunku d uciazliwo$ci od trasy.

Dla terenow tych szczegdlnie istotne jest przestrzeganie zasady utrzymania oddziatywan zaréwno funkcji
istniejacej jak i projektowanej w granicach dziatki.

Pozostate zmiany nie generuja istotnych ucigzliwosci dla terenow przylegtych.

W projekcie studium nie ustalono nowych drog ponadlokalnych, w zwiazku z czym nie ma nowych
oddziatywan od komunikacji. Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej rangi ponadlokalnej
zrealizowane zostang bez wzgledu na realizacje ustalen projektowanego studium. Dokumentacja
zwigzana z modernizacja drég wykazuje szereg pozytywnych zmian w srodowisku po jej realizacji —
szczegOlnie w zakresie klimatu akustycznego, wynikajacych z zastosowania rozwigzan technicznych
minimalizujacych hatas oraz uptynnienia ruchu.

V.4. Odpady

W przypadku realizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych istnieje duze prawdopodobienstwo, ze
zwiekszy sie ilos¢ powstajacych odpadéw w stosunku do ilosci zwigzanej z zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Zmieni si¢ rowniez ich sktad morfologiczny. Sktad odpadow bedzie zalezat od profilu
dziatalno$ci obiektow. Moga w wiekszych ilosciach by¢ wytwarzane odpady niebezpieczne.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej spowoduje powstanie nowego miejsca wytwarzania odpadow. Ilo$ci
powstajacych odpadow nie bedg duze. Na terenach zabudowy mieszkaniowej przede wszystkim nalezy
sie spodziewaé powstawania, zgodnie z obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2015 r. klasyfikacjg odpadoéw
(Dz. U. 2014, poz. 1923) odpadéw z grupy:
e 20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie,
a wsérod nich:
o 200101 — papier i tektura,
20 01 02 — szklo,
20 01 08 — odpady kuchenne ulegajace biodegradacji,
20 01 11 — tekstylia,
20 01 38 — drewno,
20 01 39 — tworzywa sztuczne,
o 200199 — inne niewymienione frakcje zbierane w sposob selektywny.
Na terenach tych w bardzo niewielkiej ilo$ci moga powstawac odpady niebezpieczne,
a wérod nich przede wszystkim:
o 2001 33 — baterie i akumulatory
o 2001 35 — zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne,
Na terenach tych beda powstawac jeszcze:
e 20 03 - inne odpady komunalne,
a wsrod nich:
o 200301 - zmieszane odpady komunalne,
o 200307 — odpady wielkogabarytowe,
o 200399 — odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach.
W tej grupie odpadéw nie przewiduje si¢ roOwniez powstawania odpadow niebezpiecznych.

O O O O O

Obiekty handlowe (hurt i detal) wytwarzajg 400—600 kg/pracownika/rok odpadow przemystowych, biura
50 — 100 kg/pracownika/rok, obiekty gastronomiczne 700-1000 kg/pracownika/rok.
Przyblizony sktad morfologiczny odpadow sektora publicznego i handlowego;

% wagowy Hurt i detal Gastronomia Biura
Odpady organiczne 10 % 55 % 28 %
Tektura 55 % 11 % 11 %
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Papier 11% 14 % 51 %
Tworzywa sztuczne 6 % 2% 5%
Pozostate odpady palne 8 % - -
Szkto 4% 12% 1%
Zelazo i inne metale 2% 6% 4%
Pozostate odpady niepalne 4% - -

W przypadku ustug handlu mozna si¢ spodziewac powstawania:
e 1501 — odpady opakowaniowe,
a wsrod nich:
o 1501 01 — opakowania z papieru i tektury,
15 01 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,
15 01 05 — opakowania wielomateriatlowe,
15 01 06 — zmieszane odpady opakowaniowe,
15 01 07 — opakowania ze szkta,
o 1501 09 — opakowania z tekstyliow.
W tej grupie nie przewiduje si¢ powstawania odpadow niebezpiecznych.
Ponad to na terenie ustug handlu w niewielkiej iloSci bedg powstawac;
e 20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie.
Na tomista na terenach ustug gastronomii bedg powstawaty nastepujace odpady:
W obiektach gastronomicznych dodatkowo bedg powstawaé odpady z grup:
e odpady z przygotowania i przetworstwa produktow spozywczych (02 02),
e odpady z przygotowania, przetworstwa produktéw i uzywek spozywczych
e oraz odpady pochodzenia roslinnego.... (02 03),
Mniejsze znaczenie beda miaty odpady nalezgce w katalogu do grupy 16 (odpady nie
ujete w innych grupach), ale nalezy sie spodziewaé, ze na terenie projektowanych
obiektoéw w niewielkich ilo$ciach beda powstawa¢ odpady zaliczane do nastepujgcych
podgrup:
o produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia (16 03 80),
o magnetyczne i optyczne nosniki informacji (16 80 01).

O O O O

W przypadku lokalizacji obiektow ustugowych o programie innym niz handel i obiektéw produkcyjnych,
trudno jest prognozowa¢ rodzaje powstajacych odpadow, gdyz na etapie projektu nie jest sprecyzowane
jakiego rodzaju to beda obiekty. Nalezy przypuszczaé, ze w obrgbie ustug (innych niz w/w) najwigksza
grupe beda rowniez stanowity odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (20 01).

V.5. Scieki

W zwiagzku z realizacjg nowych terenéw inwestycyjnych, przewidzianych w projekcie studium, zwigkszy
si¢ ilo§¢ wytwarzanych $ciekow - powstang nowe miejsca wytarzania $Scickow. Na etapie projektu
studium brak jest doktadnych informacji dotyczacych ilosci powstajacych sciekow. Mozna zatozy¢, ze
$cieki bytowe stanowig okoto 95% zuzytej wody.

Scieki bytowe pochodza z bezposredniego otoczenia cztowieka, czyli z doméw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych, miejsc uzytecznosci publicznej, zaktadow pracy. W ich sktad wchodza detergenty, resztki
jedzenia oraz odchody. W $ciekach tych znajduje si¢ znaczna ilo$¢ zwigzkoéw organicznych, dlatego tez
mozliwy jest rozwéj bakterii i pasozytow. Skazenie wod powierzchniowych i podziemnych $ciekami
bytowymi stanowi powazne zagrozenie higieniczne oraz bakteriologiczne.

W obszarze powstang takze Scieki przemystowe (tereny aktywnosci gospodarczej). Ich powstawanie
zwigzane jest z funkcjonowania zaktadow produkcyjnych. Ich sktad zalezny jest od profilu zaktadu i
procesow technologicznych. Scieki przemystowe moga zawiera¢ bardzo roznorodne zanieczyszczenia.
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Dla terenéw ktore zmienig przeznaczenie zmieni Si¢ rodzaj tych s$ciekow. Dla terenow, ktorych
przeznaczenie zmieni si¢ z terenow mieszkaniowych na tereny uslugowe, w miejsce $ciekéw bytowych
beda powstawac scieki komunalne.

Zwiekszenie ilo$ci powierzchni utwardzonych spowoduje rowniez zwigkszenie ilosci wod opadowych do
zagospodarowania.

Z uwagi na brak informacji o charakterze planowanych obiektow, tzn. profilu ustug czy produkeji, trudno
szacowaé jest powierzchnie terendow zabudowanych, zadaszonych, drég, parkingdw czy terenow
zielonych. W zwiazku z tym nie mozna poda¢ nawet przyblizonych ilosci powstajacych wod opadowych.

V.6. Emisja pol elektromagnetycznych

Realizacja zmiany studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.7. Osuwanie si¢ mas ziemi

Realizacja zmiany studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.8. Zagrozenie powodzia

Realizacja zmiany studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.9. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Realizacja zmiany studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.10. Powierzchnia terenu, grunty i gleby, zloza surowcow naturalnych

Realizacja zmiany studium spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach, ktore
zmienig przeznaczenie z terenow rolnych na tereny inwestycyjne oraz w mniejszym stopniu na terenach,
ktore zmienig przeznaczenie z terendw mieszkaniowych na tereny uslugowe czy ustugowo-
mieszkaniowe, w najwiekszym stopniu zas na terenach aktywnos$ci gospodarcze;j.

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wiaza sie z realizacjg nowych inwestycji. Miejscami moga
zachodzi¢ zmiany uksztaltowania terenu oraz w miejscach posadowienia budynkéw wymiana czy
zageszczanie gruntu. Nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwatymi zmianami w ukladzie rzezby, w
zwigzku z niwelacja terenu pod przyszta uzupelniajaca zabudowe i towarzyszaca jej infrastrukture.
Zagrozenia te beda wystepowaty na etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen,
wylaczajac sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje si¢, ze zmiana
uzytkowania terenu moze poCiggna¢ za sobg zmiany w dominujacym procesie glebotworczym. Wzdhuz
drog, szczegolnie ponadlokalnych, ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i
substancje ropopochodne. W projekcie studium nie wyznaczono jednak nowych ponadlokalnych ciggow
komunikacyjnych.

Istotnym potencjalnym problemem moze by¢ zanieczyszczenie gruntow w przypadku braku kanalizacji
bytowej, jednak zapisy studium ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, szczegolnie w
miejscowosciach o zwartej zabudowie, a takze mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan w stosunku do polozonych w obszarze zt6z
surowcow mineralnych.
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V.11. Warunki wodne
Wody powierzchniowe

Najwickszym ciekiem jest rzeka Utrata. Ponadto przez teren gminy przepltywa rzeka Zimna Woda, do
ktorej uchodzi ciek wodny Mrowka, bedac lewym doptywem Utraty. Poza ciekami wodnymi, istotnym
elementem hydrograficznym sa stawy rybne i inne niewielkie zbiorniki, w tym pelniace funkcje matej
retencji. Do najwazniejszych naleza zalew (zbiornik ppoz.) na Utracie w Krakowianach oraz stawy
hodowlane w Walendowie i w Ruscu. Ponadto na terenie gminy wystepuje bogata sie¢ rowow
melioracyjnych, ktora powstata w celu polepszenia warunkow gruntowo-wodnych dla rolnictwa.

Za kolidujacy z powyzszymi elementami w niniejszym projekcie zmiany studium uzna¢ nalezy przede
wszystkim Obszar 9 i Obszar 23 — kolizja z dnem doliny rzecznej i pasem obnizen przydolinnych Utraty,
Rowniez Obszar 19 przecina lokalny ciag ekologiczny biegnacy wzdtuz Gloskowki.

Dla pozostatych Obsazrow realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan.
Wody podziemne

Realizacja projektu zmiany studium, wprowadzajac nowe tereny inwestycyjne, spowoduje hiewielkie
zwiekszenie zapotrzebowania na wode. Nie przewiduje sie jednak lokalizacji obiektow o duzej
wodochtonnosci, ktory spowodowatyby oddziatywanie na stan ilo§ciowy wod podziemnych.

Realne zagrozenia dotyczace wod wystapi¢ moga szczegolnie w miejscach, gdzie wystepuja plytkie wody
gruntowe o zwierciadle swobodnym, charakteryzujace sie matg odpornoscig na dziatanie czynnikow
antropogenicznych. Zagrozenia te beda zwigzane z fazg budowy nowych obiektow. W trakcie budowy,
podczas realizacji wykopow moze dojs¢ do odstoniecia przypowierzchniowej warstwy wodonos$nej i jej
zanieczyszczenia. Zagrozenie to, zaniknie na etapie eksploatacji, przy zalozeniu prowadzenia wlaSciwej
gospodarki scickowej.

Nowe inwestycje powoduja ograniczenie powierzchni infiltracyjnie czynnych, przez co moze nastapic¢
wzrost ilosci $ciekow deszczowych. Zagrozenie to nalezy rozwigzaé przed ukonczeniem inwestycji
konstruujac odpowiedni program gospodarki $ciekami deszczowymi, szczeg6lnie poprzez nakaz matej
retencji dla wod opadowych i roztopowych co powinno skutecznie chronié przed zanieczyszczeniami.

Zagrozeniem dla jako$ci wod moga by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedostajace si¢ do osrodka wodnego
z terenéw produkcji, ustug, drog i innych, na ktérych moga wystepowal substancje szczegolnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego. Potencjalnymi obiektami emitujacymi zanieczyszczenia do wod
podziemnych moga by takze zaktady produkcyjne i ustugowe zlokalizowane na terenach sasiadujacych z
obszarem, przede wszystkim zaktady, na terenie ktorych wystepuja substancje szczegdlnie niebezpieczne
dla srodowiska wodnego (zaktady produkcyjne, bazy sktadowe, stacje naprawy samochodow).

Osobny problem stanowig S$cieki opadowe, ktore powstaja w nastgpstwie wystapienia opadu
atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzchnig ziemi ulegajg zanieczyszczeniu, a nast¢pnie
infiltruja w glab ziemi do wod podziemnych lub sptywajac po powierzchni zasilajg i zanieczyszczajg
wody powierzchniowe. Zapobiec temu moze stworzenie warunkow matej retencji i infiltracji do gruntu
wod opadowych, rownoczes$nie z nakazem ich podczyszczania.

Z uwagi na bardzo ograniczong powierzchni¢ zmian, nie przekraczajaca dla wprowadzania nowych
terendw zabudowy 6°/, powierzchni gminy, w szczegdlno$ci wobec potozenia wiekszosci zmian poza
terenami chronionymi, zwigkszenie ilo$ci zanieczyszczen z nowych terenow zabudowy uzna¢ mozna za
nieistotne.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
scieckow i wod opadowych stwarzajg warunki do prawidtowej ochrony wod podziemnych przed
zanieczyszczeniami i przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod podziemnych.
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W odniesieniu do Ramowej Dyrektywy Wodnej zaleca si¢ realizacje potrzeb gospodarczych i
spotecznych, zintegrowanych z ochrong srodowiska. Konieczne jest ograniczenie zuzycia wody, a takze
przywrocenie wod zdegradowanych do stanu z jak najlepsza mozliwg do uzyskania jako$cig wody i
utrzymanie jej.

Niewskazane sg dziatania uniemozliwiajace zycie, migracj¢ lub rozrod organizméw zywych poprzez
tworzenie duzych zbiornikoéw retencyjnych, zapor, stopni wodnych stuzacych do poboru wody, ktore to
przerywaja ciagtos¢ biologiczng rzek.

Zaleca sig:

- racjonalne stosowanie nawozow oraz srodkow ochrony roslin,

- redukcje zanieczyszczenia wod spowodowanych przez azotany,

- zapewnienie ciagtosci rzek poprzez udroznienie obiektow stanowigcych przeszkode dla migracji fauny,
- racjonalizacje zuzycia wody i zapobieganie zanieczyszczeniom przemystowym,

- realizacje Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

- niezmniejszanie terenow zieleni,

- ochrong, zachowanie i przywracanie naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.
Brak zapewnienia tych dziatan doprowadzi do negatywnego wplywu na stan ekosystemow wodnych.

V.12. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Rozwdj urbanizacyjny bedzie powodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja
kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagrazajagce zyciu zwierzat. Nastgpi degradacja
niewielkiej powierzchni rolnej oraz na matej przestrzeni likwidacja miejsc bytowania lokalnej fauny.

Rownoczesnie projekt Studium stwarza warunki do ochrony szaty ro$linnej poprzez ustalenia
zapewniajgce zachowanie i ochron¢ cennych elementéw szaty roslinnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji oraz ochrone¢ przez zainwestowaniem i utrzymanie terenéw wod powierzchniowych i zieleni
naturalnej, ktore decydujg o przyrodniczej strukturze obszaru gminy.

Projekt zmiany Studium zachowuje tereny lesne rozproszone na terenie gminy oraz doliny rzeczne wraz
ze stawami, tworzgce w naturalny sposob korytarze ekologiczne.

Inwestycje wptyna na srodowisko jedynie punktowo.

W przypadku Obszaru 2, Obszaru 9, Obszaru 13, Obszaru 14, Obszaru 17, Obszaru 19, Obszaru 20,
Obszaru 21 i Obszaru 23, potozonych w granicach WOChK, zwréci¢ uwagg nalezy na zapewnienie
powigzania ekologicznego pomigdzy potozonymi po obu stronach Obszaréw terenami otwartymi, do
doprecyzowania w planach miejscowych. Na przyktad nalezy nie domyka¢ linii zabudowy wzdtuz drog
aby zapewni¢ mozliwos¢ przemieszczania Si¢ dzikich zwierzat pomiedzy ekosystemami. Po
uwzglednieniu powyzszych uwarunkowan uzna¢ mozna, ze zachowywane sg podstawowe Struktury
przyrodnicze oraz gtownie ciagi ekologiczne wzdtuz rzek.

V.13. Warunki klimatyczne

Realizacja projektu zmiany studium poprzez ustalenie nowych terendw inwestycyjnych moze zmieni¢ w
nieznacznym stopniu warunki klimatyczne. Zmianie mogg ulec gtéwne parametry, jak: predkos¢ wiatru,
wzrost $redniej temperatury, wzrost zachmurzenia, wzrost opadow atmosferycznych, straty
promieniowania atmosferycznego, jaki promieniowania ultrafioletowego. Ponadto wzrost powierzchni
terenow zabudowy moze wptyna¢ na zmiang takich wiasciwosci klimatu jak: zmiana charakterystyki
termicznej podtoza, obnizenie intensywnosci parowania powierzchni czynnej (deficyt w bilansie wilgoci),
zmiang nat¢zenia przeplywu powietrza i zwigzang z tym dyfuzje ciepta i pary wodnej (co spowoduje
utrudnienia wymiany powietrza pomiedzy terenami zabudowanymi a terenami otwartymi), emisj¢ ciepta
antropogenicznego, zanieczyszczenia pytowe (szczegolnie jesienia i zimag) i gazowe atmosfery.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te sa nieuniknione przy tego typu przeksztatceniach urbanistycznych oraz
niewielkie z uwagi na planowana ograniczong wielko$¢ inwestycji.
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Z uwagi na bardzo ograniczong powierzchni¢ zmian, nie przekraczajaca dla wprowadzanych nowych
terenow zabudowy 6%/, powierzchni gminy, w szczegolnosci wobec potozenia wigkszo$ci zmian poza
terenami chronionymi, wplyw wyznaczenia nowych terenow zabudowy na zmiany warunkoéw
klimatycznych uzna¢ mozna za nieistotny.

V.14. Systemy ekologiczne, bioréznorodnosé

Ustalenia zmiany studium nie wplyng na réznorodnos¢ terendw cennych przyrodniczo, szczegdlnie
terenow wod $rodlagdowych oraz zielni naturalnej w sasiedztwie zbiornikéw wodnych, dla ktorych
studium ustala ochron¢ terendw otwartych, zakaz zabudowy oraz uwzglednienie zasad ochrony
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Woprowadzenie terenéw przeznaczonych pod nowe zainwestowanie moze powodowaé zmniejszenie
0golnego bilansu powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Z uwagi jednak na bardzo ograniczona
powierzchnie zmian, nie przekraczajaca dla wprowadzenie nowych terenow zabudowy 6°/,, powierzchni
gminy, w szczegdlno$ci wobec potozenia wigkszoSci zmian poza terenami chronionymi, wplyw
wyznaczenia nowych terenéow zabudowy na zmiany systemy ekologiczne i bior6znorodno$¢ uznaé mozna
za nieistotny. Rownocze$nie na utrzymanie réznorodnosci biologicznej korzystnie oddziatywaé beda:
ochrona laséw, zadrzewienia, naturalnych zbiornikow i ciekow wodnych przed zainwestowaniem,
glownie poprzez utrzymanie siedlisk wielu gatunkow zwierzat.

V.15. Krajobraz

Gmina ma krajobraz nizinny. Wigkszo$¢ obszaru gminy zajmuja pola, €O znaczaco wpltywa na walory
krajobrazowe tego terenu. Gmina Nadarzyn jest gming o silnie przeksztatconym $rodowisku naturalnym.
Znaczace czesci lasow zostaty wycigte w celu pozyskania terendw nadajacych si¢ pod uprawy rolne. W
zwigzku z tym niewiele jest obszaréw na terenie gminy szczegolnie cennych przyrodniczo.

Za formy podlegajace ochronie uzna¢ nalezy przede wszystkim doliny rzek oraz tereny potozone w
granicach WOChK.

Za kolidujaca z tymi elementami uzna¢ mozna uznaé tereny zabudowy przecinajace te elementy.
Wigkszos¢ kolizji usytuowana jest poza terenami objetymi zmianami studium. W studium wpisano nakaz
objecia tych elementow zapisami ochronnymi w projektach planow miejscowych oraz przy wydawaniu
decyzji administracyjnych poprzez ustalenie zakazu zmiany uksztaltowania terenu w ich ciggach dla
utrzymania ich roli w sptywie wod powierzchniowych.

Za kolidujacy z powyzszymi elementami w niniejszym projekcie zmiany studium uznaé nalezy przede
wszystkim Obszar 9 i Obszar 23 — kolizja z dnem doliny rzecznej i pasem obnizen przydolinnych Utraty,
Rowniez Obszar 19 przecina lokalny ciag ekologiczny biegnacy wzdtuz Gloskowki.

Dla tych lokalizacji nalezy szczegétowo przeanalizowaé dopuszczenie zabudowy i zmian w
uksztaltowaniu terenu na etapie projektow planow miejscowych.

Wprowadzenie zabudowy kubaturowej na tereny otwarte (szczegoélnie zabudowy produkcyjno-
ustugowej) moze powodowaé W jej rejonie pogorszenie waloréw krajobrazowych terenu. Jednakze
planowane zmiany zagospodarowania majg bardzo ograniczony zakres i w wigkszosci dotycza albo
terenow juz przeznaczonych pod zabudowe (zmiana funkcji) albo potozonych bezposrednio przy takich
terenach wplyw zmian studium na krajobraz uzna¢ nalezy za nieistotny.

V.16. Obszary chronione

Na terenie gminy wystepuja nastgpujace obiekty i tereny chronione sa na podstawie przepisow
odrebnych:

43



PROGNOZA ODDZIALYWANA NA SRODOWISKO

‘. ,\ Wytozenie do publicznego wgladu projektu Studium w dniach: 1 marca 2021r. - 26 marca 2021r.
do projektu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

rezerwat ,,Mtochowski Grad”,

rezerwat ,,Mtochowski L.gg”,

pomniki przyrody,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Realizacja zmiany studium spowoduje oddzialywania na:

o Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - zmiany obejmujace Obszar 2, Obszar 13, Obszar
14, Obszar 17, Obszar 19, Obszar 20, Obszar 21, Obszar 23.
o pomniki przyrody: Obszar 13 i Obszar 14.

Dla obszarow tych wazne jest przestrzeganie zasad ochrony okreslonych przez przepisy odrgbne.
Pozostate zmiany nie wplywajg na obiekty i tereny chronione ani na powigzania przyrodnicze.
Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan na pozostate obiekty i tereny.

V.17. Transgraniczne oddzialywania na Srodowisko

Realizacja projektu zmiany studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.18. Ludzie

W przypadku istnienia lub wyznaczania nowych terenéw mogacych powodowac ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich nalezy w planach miejscowych okresli¢ zasady ograniczenia ucigzliwo$ci lub stosowania
zabezpieczen przeciwhatasowych. Dotyczy to w szczegdlnosci wprowadzania nowych terenow
aktywnosci gospodarczej (produkcji, magazynéw i sktadow) AG-1.

Rozbudowa terenéw mieszkaniowych i ustugowych wiaze sie z rozwojem infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej, wzrostem zanieczyszczen i iloscig odpaddéw. Jednak nowe tereny inwestycyjne sg
ograniczone a dzieki wysokim wskaznikom powierzchni biologicznie czynnej i zachowaniu terenow
otwartych zieleni wzrost intensywnosci zabudowy nie bedzie ucigzliwy dla mieszkancow.

Korzystnie oddziatywa¢ bedzie powstania nowych miejsc zamieszkania, a takze nowych miejsc pracy na
terenach mieszkaniowo-ustugowych i produkcyjnych.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie wprowadzi¢ istotnych zagrozen dla zdrowia ludzi na
terenach objetych projektem zmiany studium oraz na terenach pozostajacych w zasiggu oddziatywania
wynikajacego z realizacji ustalen zmiany studium.

V.19. Zabytki

W granicach Obszaru 9 i Obszaru 14 znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne. Obszary te sa przeznaczone
pod zabudowe w studium obowigzujacym, zmiana studium wprowadza jedynie zmian¢ przeznaczenia
terenu. Uzna¢ mozna, ze realizacja zmiany studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

VI. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA ,SRODOWISKO
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN ZAPISOW PROJEKU STUDIUM

VI.1. Oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtorne, chwilowe, Kkrétkoterminowe,
srednioterminowe, dlugoterminowe, stale

Dla wiekszosci przedsiewzigé przewidywanych w projekcie studium bezposrednie oddziatywanie na
srodowisko bedzie ograniczone do najblizszego sasiedztwa, a zatem przed okresleniem konkretnych
lokalizacji mozliwe jest jedynie wskazanie kluczowych czynnikow, ktore beda lub potencjalnie moga
wplywaé na zmiany stanu §rodowiska.
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Ponizej przedstawiono te skutki realizacji ustalen projektu zmiany studium dla nowo projektowanych
terendw_inwestycyjnych (nowe tereny ushugowe i produkcyjno-ustugowe), ktore wedtug przewidywan
moga Wywiera¢ najbardziej znaczace oddzialywanie na poszczeg6lne komponenty srodowiska wraz z
identyfikacja oddziatywania.

Skutki realizacji ustalen > <
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ETAPY BUDOWY NOWYCH OBIEKTOW
W?zrost emisji hatasu i - - - - b,c,st - - - - b,c,st
wibracji
Wzrost emisji b,c,k p,c,k w,c,k - b,c,k b,c,k - - - b,c,k
zanieczyszczen
Zmiana wartosci - - - - - - b.k,$,d - b,st | bk,s,d
krajobrazowych
Zaktdcenie bytu fauny - - - - b,c,k w, k - b.k,$,d -
Wytwarzanie odpadéw b,c,d b,st - - - - b,cd - -
budowlanych
Sztuczne obnizenie - - - - - - - - -
zwierciadta wod
gruntowych
Prace ziemne b,c | bk,$,d,st | w,c,s - bw,ck,st | b,st | bks,d b,st b,st
St
Zmiana warunkow - b, st p, st - - p - - -
gruntowych
ETAP EKSPLOATACJI

Wozrost emisji hatasu i - - - - b,c,st - - - - b,c,st
wibracji
Wzrost emisji b,st w w w b,st b,st - - - b,st
zanieczyszczen
Zmiana wartos$ci - - - - - - b,st b,st b,st b st
krajobrazowych
Ograniczenie powierzchni | p,st b,st p,dst | w,st w,d,st | b,d,st | b,st b,st b,st b,st
biologicznie czynnej
Zwigkszenie ilosci w,d p,st p,d - - - p,st - -
odpadow
Wozrost poboru wody - - b,d w,d - - - - -
Zaktdcenie bytu fauny - - - -- p,d p,d - - -

Oddziatywania b — bezposrednie, p — posrednie, w — wtorne, ¢ — chwilowe, k — krotkoterminowe,
§ — $rednioterminowe, d — dlugoterminowe, st — state.

V1.2. Oddzialywanie skumulowane i znaczace

Realizacja studium nie spowoduje wystapienia dziatan znaczacych. Trudno jednak jednoznacznie
stwierdzi¢, czy wystgpig oddziatywania skumulowane. Nie mozna wykluczy¢ ich wystgpienia na styku
terenow produkcyjnych 1 drog o duzym nat¢zeniu ruchu pojazdow. Oddziatywania te beda dotyczyly
glownie hatasu w mniejszym stopniu emisji zanieczyszczen powietrza.

VIl. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

45




PROGNOZA ODDZIALYWANA NA SRODOWISKO

‘. ,\ Wytozenie do publicznego wgladu projektu Studium w dniach: 1 marca 2021r. - 26 marca 2021r.
do projektu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

VI1.1. Rozwigzania eliminujace negatywne oddzialywania

Dla wskazania cennych elementéw srodowiska oraz terenéw petnigcych istotne funkcje ekologiczne (np.
korytarze ekologiczne) konieczne jest wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej (w szczegolnosci w
odniesieniu do fauny). Funkcje takiego rozpoznania terenu petni opracowanie ekofizjograficzne, bedace
jeden z podstawowych dokumentow dla opracowania studium.

Rozpoznanie terenu i uwzglednienie uwarunkowan —ekofizjograficznych przy  planowaniu
zagospodarowanie terendw umozliwia rowniez zapobieganie i ograniczanie zagrozen dla zycia i zdrowia
ludzi przez zagrozenia naturalne takie jak np. powodzie, ruchy masowe, tapnigcia. Rozpoznanie
umozliwia rowniez przeciwdziatanie zagrozeniom antropogenicznym takim jak powazne awarie np.
poprzez okreslenie zasad lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej czy zapobieganie mozliwosci powstania efektu domina.

Ograniczanie negatywnych oddziatywan powinno by¢ stosowane juz na etapie planowania i budowy, jak
réwniez na etapie uzytkowania kazdej inwestycji. Problemy ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz
warunkow zycia ludzi powinny mie¢ najwickszag wage, réwniez z uwagi na mozliwe potencjalne
konflikty spoteczne.

Jako podstawowe dziatania ograniczajgce negatywne oddziatywania nalezy przyjaé:
e ograniczenie zajecia terenu,
o prawidlowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwlaszcza w miejscach
styku z ekosystemami szczegolnie wrazliwymi na zmiany warunkow siedliskowych;
stosowania odpowiednich technologii, materialdw i rozwiagzan konstrukcyjnych,
dostosowanie termindéw prac do termindéw rozrodu zwierzat,
dostosowanie termindéw prac do cyklu wegetacyjnego roslin,
maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

Proponowane rozwigzania zapobiegajace, ograniczajgce, kompensujgce dla poszczegolnych elementdw
srodowiska:

roznorodnos¢ biologiczna | e zachowanie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej,
e zachowanie i ochrona terenow le$nych i terenow zieleni wzdtuz
zbiornikéw i ciekéw wodnych.

jakos$¢ zycia ludzi e rozwoj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

e realizacja stref aktywnosci gospodarczej przyczyni si¢ do powstania
nowych miejsc pracy,

e zachowanie wskaznikoéw powierzchni biologicznie czynnej.

ro§liny 1 zwierzeta e zachowanie i ochrona terenow le$nych i terenéw zieleni wzdtuz
zbiornikow i ciekow wodnych;

wody powierzchniowe i e zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych i

podziemne znieksztatcania naturalnych form rzezby terenu,

e pelne zaopatrzenie w infrastrukture,

e zaleca si¢ wykonania dokumentacji hydrogeologicznej dla inwestycji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

e zaleca si¢ monitorowanie stanu wod powierzchniowych.

powietrze, klimat e wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
e zachowanie i ochrona terendéw lesnych.
powierzchnia ziemi i e ograniczenie zagospodarowania,
krajobraz e uporzadkowanie rodzajow zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
aktywno$ci gospodarczej.
zasoby materialne e Objecie rekultywacja w planach miejscowych,

e nie korzystanie z koncesji i pozostawienie zt6z naturalnych w
miejscach ich wystepowania.

zabytki o brak
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W przypadku zaistnienia oddziatywan niebezpieczenstwa nieodwracalnego zniszczenia szczegolnie
cennych elementoéw przyrody, Konieczne jest podjecie zawczasu dziatan kompensacyjnych, takich jak
np.:

e odtwarzanie zniszczonych siedlisk w miejscach zast¢pczych,

e sztuczne zasilanie ostabionych populacji,

e tworzenie alternatywnych potaczen przyrodniczych i réznorodnych tras migracji zwierzat.

VII. 2. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w projekcie studium

Projekt studium stanowi kontynuacje swego poprzednika w zakresie przyjetych kierunkow
zagospodarowania z uwzglednieniem aktualnych wnioskéw oraz obowigzujacych planéw miejscowych.
Przyjete w projekcie studium rozwigzania oraz zasiegi zasadniczych stref funkcjonalno-przestrzennych
uwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze gminy.

Analizujac cel uaktualnienia studium oraz réznice w stosunku do poprzedniej edycji, nie zaistniata
koniecznos¢ tworzenia koncepcji alternatywnych.

Rozwigzaniem alternatywnym do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie bytoby
odstapienie od zagospodarowania gruntéw rolnych. Kierunek ten nalezy promowaé poprzez tworzenie
warunkéw do umocnienia funkcji terenow rolnych, promowanie programéw rolno-srodowiskowych,
utrzymania krajobrazu rolniczego w rejonach z wartosciowymi glebami, przydatnymi do produkcji
zywnosci. Jest to jednak niezwykle trudne w warunkach atrakcyjnosci ekonomicznej innych rozwigzan
preferowanych przez wiascicieli gruntéw i wymaga raczej podjecia bardziej kompleksowych dziatan, w
tym zwiazanych z ograniczaniem zezwolen na wylaczenie gruntow z produkcji rolnej, wydawanych w
oparciu o przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Biorac pod uwage potozenie Gminy
Nadarzyn w metropolii stotecznej i jeden z priorytetowych celow strategicznych — rozwéj gospodarczy,
dynamiczne procesy przeksztalcen w zagospodarowaniu, poparte presja spoteczng, nalezy uznaé¢ za
catkiem naturalne i nieuniknione.

Ocena rozwigzania probleméw $rodowiska w wyniku realizacji studium jest wystarczajaca i adekwatna
do stopnia ogélnosci dokumentu studium oraz mozliwosci zdiagnozowania problemow srodowiska na
jego podstawie. Zaréwno problemy $rodowiska, jak i mozliwosci ich rozwiazania, zostaty odniesione do
skali obszaru gminy i sa obarczone w pewnym stopniu prawdopodobienstwem wystapienia. Charakter ten
wynika ze specyfiki dokumentu okreslajacego zasady ksztattowania polityki przestrzennej. Realizacje
studium warunkuje szereg czynnikéw, w tym gospodarczych i czesto trudnych do przewidzenia.
Dokument ten daje mozliwosci z zakresu zagospodarowania, stanowiacy potencjat inwestycyjny z
dalekimi perspektywami na przysztosc.

Niezwykle istotne jest diagnozowanie probleméw $rodowiska oraz opracowywanie metod im
zapobiegajacych na etapach blizej zwigzanych z realnym inwestowaniem — podczas procedury
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na etapie projektu budowlanego oraz
podczas innych dziatah zwigzanych z zarzadzaniem srodowiskiem.

VIill. METODY ANALIZY SKUTI,((:)W REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
STUDIUM ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje Radzie Gminy (Miasta) wyniki analiz, o ktéorych mowa
wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a

47



PROGNOZA ODDZIALYWANA NA SRODOWISKO

" ,\ Wytozenie do publicznego wgladu projektu Studium w dniach: 1 marca 2021r. - 26 marca 2021r.
do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czeSci, podejmuje dziatania, o ktéorych mowa w
art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaty, Rada Gminy (Miasta) bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art.
15 oraz art. 16 ust. 1. Tak, wiec w przypadku studium istnieje okre$lona ustawowo procedura
pozwalajaca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacji.
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Do analizy skutkow wprowadzenia w zycie projektowanego studium shuzy¢ réowniez monitoring
srodowiska prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Informacje wytworzone w
ramach Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska wykorzystywane sa do monitorowania
skuteczno$ci dziatan i strategicznego planowania w zakresie ochrony $rodowiska i zrownowazonego
rozwoju na wszystkich poziomach zarzadzania. Wyniki oceny stanu srodowiska publikowane przez
WIOS stuzyé moga analizie skutkéw wdrozenia studium na stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek opracowania ,,Prognozy” wynika z art. 51. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z p6zn. zm.).

Opracowana prognoza ma na celu ustalenie jak warunki realizacji ustalen studium (zmiany w stosunku do
studium obowigzujacego) mogg oddziatywaé na Srodowisko oraz czy przyjete w projekcie studium
rozwigzania, niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen S$rodowiska, sa wystarczajace.
Zgodnie z zapisami ustawowymi rolag prognozy jest sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostal we wlasciwy sposob interes Srodowiska przyrodniczego i kulturowego nie za$
ocena przyjetych w dokumencie rozwigzan planistycznych.

Zakres prognozy obejmuje:
e analize Srodowiska,
o identyfikacje¢ zagrozen i potencjalnych konfliktow,
e ocene projektu w kontek$cie przewidywanych zagrozen,
o ewentualne formutowanie alternatywnych propozyciji.

W stosunku do obowigzujacego studium, w wyniku realizacji projektu studium, przewiduje sie niewielkie
zwiekszenie emisji zanieczyszczen powietrza i pogorszenie klimatu akustycznego.

Realizacja projektu studium spowoduje takze niewielkie zwigkszenie zapotrzebowanie na media (w tym
$cieki) oraz zwigkszenie ilosci wytwarzanych odpadow.

Na terenie objetym studium nie wystepuja obszary zagrozone uruchomieniem powierzchniowych ruchow
masowych.

Cze¢s¢ Obszarow potozona jest w strefie zagrozenia powodziowego.

Na omawianym terenie nie bedg realizowane obiekty, w ktorych moga wystapi¢ nadzwyczajne
zagrozenia §rodowiska.

Realizacja ustalen zmiany studium nie spowoduje istotnych trwalych przeksztatcen rzezby terenu,
wplywajacych na krajobraz gminy.

W wyniku planowanego =zainwestowania nie przewiduje si¢ trwalego obnizenia poziomu wod
gruntowych. Realizacja ustalen zmiany studium nie stwarza zagrozenie pogorszenia si¢ jakosci
powierzchniowych i wod podziemnych.

Realizacja studium nie spowoduje istotnych zmian szaty roslinnej i zwierzat.
Realizacja studium nie spowoduje istotnych zmian klimatu lokalnego.
Realizacja zapisow studium nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodnos$¢ zapisow zmiany studium z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska oraz z dokumentami strategicznymi gminy.
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Na etapie prognozy do zmiany studium trudno jednoznacznie stwierdzi¢, czy wystapig oddziatywania
skumulowane, nie mozna wykluczy¢ tego na styku terenow produkcyjnych i drég o duzym natezeniu
ruchu pojazdoéw. Oddziatywania te beda dotyczyly glownie hatasu w mniejszym stopniu emisji
zanieczyszczen powietrza.
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Z punktu widzenia ochrony srodowiska za najistotniejsze nalezy uzna¢ monitorowanie:

e zmian w strukturze uzytkowania gruntow (wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej, wielkosci
powierzchni zainwestowanych - zabudowanych i utwardzonych oraz kubatury obiektow
budowlanych),

e zmian jakosSci poszczegélnych komponentow Srodowiska zar6wno na terenie objetym zmiang
studium jak i na terenach przylegtych. Ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu higieny atmosfery,
klimatu akustycznego, stanu zdrowotnego szaty roslinne;j,

e stanu technicznego infrastruktury, ze szczegolnym uwzglednieniem urzadzen do odprowadzania i
unieszkodliwiania sciekow.
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OSWIADCZENIE AUTORA
Prognozy Oddzialywania na Srodowisko
do Studium Uwarunkowan I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nadarzyn

Bedac $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia, oswiadczam,
ze spelniam wymagania art. 74 a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.).
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