WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 22.11.2021 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.9.2019.KP.34

DECYZJA Nr 6/2021

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
—Dz. U. 22021 r. poz. 735 z pdzn zm.), art. 71 ust.2 pkt 2, art.75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pozn. zm.) zwanej
dalej ustawa ,,008”, oraz § 3 ust. 1 pkt: 37, 52, 56 oraz 70 i 71 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z
2016 r. poz. 71 w zwiazku z § 4 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku ztozonego w dniu 4.07.2019 r. przez firm¢ Marek Rytych Architekt, Al. Niepodlegtosci 214 m 16, 00 —
608 Warszawa, reprezentowana przez pelnomocnika — Paniag Katarzyne Giersz, ul. Czestochowska 38, 42-350
Kozieglowy, o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia oraz po
przeprowadzeniu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pod nazwa:

»Budowa i eksploatacja .z‘espolu produkeyjno — uslug()WQ — Magazynowego wraz z przestrzeniami
socjalno — administracyjnymi, z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespolami parkingéw”,
na dzialkach ewidencyjnych nr 990/5, 989/2 w Nadarzynie, obrgb Wolica,

USTALAM SRODOWISKOWE UWARUNKOWANIA REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA:
I. Okreslam:

1) Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

—  Planowane przedsiewziecie pod nazwa: ,, Budowa i eksploatacja zespotu produkcyjno — ustugowo —
magazynowego wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi, z towarzyszgcq infrastrukturg, w
tym zespotami parkingow”, na dziatkach ewidencyjnych nr 990/5, 989/2 w Nadarzynie, obreb Wolica™,
z uwagi na rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddzialywania na srodowisko
zaliczone jest do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢, dla ktérych obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywny, wymienionych w  § 3 ust. 1 -
pkt: 37, 52, 56 oraz 70 i 71 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. 22016 r. poz. 71). W
zwiazku z § 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko Dz. U. z 2019 r. poz.1839 stosuje si¢ przepisy
obowigzujace na mocy przywotanego rozporzadzenia R.M. z 2010 r.), w odniesieniu do przedsigwzig¢
okreslonych jako:

o instalacje do naziemnego magazynowania ropy nafiowej, produktéw naftowych, substancji lub
mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o substancjach chemicznych i
ich mieszaninach, niebedgcych produktami spozywczymi, gazéw latwopalnych oraz innych
kopalnych surowcéw energetycznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem
instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
zbiornikéw na gaz plynny o lgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m* oraz zbiornikéw na olej o
lgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m’, a takie niezwigzanych z dystrybucjq instalacji do
magazynowania statych surowcow energetycznych;

o zabudowa przemyslowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.
I pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w.art-6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wyirienione’w lit. a




przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sig powierzchnie terenu zajetq przez obiekty
budowlane oraz pozostalq powierzchnig¢ przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsigwziecia;

e garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z
towarzyszgcq im infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
Jform ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
przy czym przez powierzchnig uzytkowq rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni
zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewngtrznym rzutu
pionowego obiektu budowlanego;

e urzgdzenia lub zespoly urzgdzen umozliwiajgce pobor wod podziemnych lub sztuczne systemy
zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 10 m* na godzing;

e urzgdzenia lub zespoly urzqdzen umozliwiajqgce pobor wod podziemnych z tej samej warstwy
wodonosnej, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m* na godzing, inne niz wymienione w pkt
70, jezeli w odleglosci mniejszej niz 500 m znajduje sie¢ inne urzqdzenie lub zespol urzgdzen
umozliwiajgce pobor wéd podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m* na godzine,
z wylqczeniem zwyklego korzystania z wod.

Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane na terenach dziatek o numerach ew. 990/5 oraz 989/2 w

miejscowosci Wolica w gminie Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewdédztwo mazowieckie Teren

przeznaczony pod projektowany zespél produkcyjno — uslugowo — magazynowy stanowi obecnie
nieuzytek, na czgsci ktorego jest magazynowany (hatdowany) materiat ziemny, z przeznaczeniem pod
realizacje inwestycji drogowych.

Przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie i eksploatacji zespolu produkcyjno — ustlugowo —

magazynowego wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi, ztozonego z 4 hal magazynowych,

w czgéci wyposazonych w system wysokiego sktadowania, wraz z zapleczem socjalno - biurowym oraz

infrastruktura techniczna towarzyszaca (drogami wewnetrznymi, placami, parkingami, instalacjami:

wodociagowa, gazowa, energetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa), wyposazonym

dodatkowo w instalacje naziemnych zbiornikow na gaz LPG/LNG oraz ujecie wod podziemnych z

czwartorzgdowej warstwy wodono$nej w tym zespolami parkingéw. Obiekty maja by¢

wykorzystywane do prostych procesow produkcyjnych (montaz gotowych komponentéw w cale uktady

np. sktadanie podzespotow elektronicznych itp.). .

Podstawowe parametry planowanej inwestycji:

— laczna powierzchnia zabudowy obiektow oraz powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia

w wyniku realizacji przedsiewzigcia —ok. 19,8 ha,
— powierzchnia zabudowy —ok. 14,9 ha,
— powierzchnia parkingowa —ok. 3,9 ha,

— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 4,3 ha (tj. ok. 22 % w stosunku do calego
procedowanego terenu — zgodnie z MPZP)

— pojemnos¢ zbiornikdw na gaz — maksymalnie 107,2 m?,
— glebokos¢ ujecia wod —-50mp.p.t,
— planowana wydajnosé ujecia —17,0 m3/h.

Bezposrednie sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowia:
— od poélnocy — utwardzona droga gruntowa (ul. Prosta), za pasem drogi znajduja sie tereny
zabudowy mieszkaniowej
— od potudnia i potudniowego wschodu — droga, a za nig trasa szybkiego ruchu S8 wraz z
weztem Paszkow i droga serwisowa asfaltowa (ul. Dojazdowa)
—  od wschodu - zadrzewiony teren lesny Lasoéw Panstwowych, zbiornik retencyjny
— od zachodu i péimocnego zachodu — droga asfaltowa (ul. Dojazdowa), a za nia droga
wojewodzka nr 721, ponadto w niedalekiej odlegtosci sa zlokalizowane centrum targowo —
kongresowe PTAK WARSAW EXPO Sp. z o. o, stacja paliw LOTOS, restauracja
McDonald’s. ’
Lokalizacja przedmiotowego przedsi¢gwziecia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi
Paszkow (obecnie Wolica) w gminie Nadarzyn, zatwierdzony uchwala nr X1V/355/2003 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 25 sierpnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 256 z dnia 3 pazdziernika 2003 r. poz.




W

6746) ustala dla przedmiotowego terenu nastepujace funkcje jako przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowo — produkeyjna o wielofunkcyjnym przeznaczeniu, oznaczona symbolem UP.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigiliwosci dla terendw sqsiednich (uzgodnione przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Lowiczu Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie):

Na etapach realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dzialania:

1) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu z udzialem nadzoru
przyrodniczego pod katem wystepowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepiséw z zakresu
ochrony gatunkowej; w przypadku, gdy zastosowanie beda miaty przepisy derogacyjne nalezy wystapi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji zezwalajacej na czynnos$ci podlegajace zakazom;

2) przed przystapieniem do prac zwiazanych z realizacjg inwestycji, na granicy inwestycji z dziatka 1005
wzdtuz granicy strefy ochrony catorocznej, od strony lasu nalezy zainstalowa¢ ekran dZzwiekochtonny,
o wysokosci nie mniejszej niz 6 m od poziomu gruntu, o stonowanych kolorach (optymalnie w kolorze
zielonym); ekran nalezy obsadzi¢ roslinno$cia pnaca;

3) przed przystapieniem do prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy przenie$¢ zidentyfikowane 2
mrowiska, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gatunkowej; przenoszenie mrowisk
powinno odby¢ si¢ mozliwie w kwietniu/maju w okresie aktywno$ci owadéw (srednia temp. dobowa
powyzej 8°C) w godzinach wczesnoporonnych przy sprzyjajacych warunkach atmosferycznych (brak
opaddw, silnego wiatru); mrowiska nalezy przenosi¢ warstwowo z wykorzystaniem worka Podkowki,
w miejsce wskazane przez przyrodnika (przynajmniej czesciowo nastonecznione, chronione przed
wiatrem); przeniesienie mrowisk prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika;

4) przed przystapieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnig
warstwe gleby (humus), ktéra po zakonczeniu inwestycji nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji terenu;

5) prace ziemne nalezy prowadzi¢ rozpoczynajac od srodka terenu inwestycji i kierowa¢ sie do granic
inwestycji celem umozliwienia ucieczki zwierzat znajdujacych si¢ na terenie inwestycji;

6) przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka koniecznosé¢
nalezy umozliwi¢ zwierzgtom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja;

7) teren budowy, z wylaczeniem terenu stanowiacego granice inwestycji z dziatka 1005 od strony lasu,
nalezy wygrodzi¢ ogrodzeniem pelnym o wysokosci 1,5 —2,5 m;

8) w terminie od 1 stycznia do 31 lipca kazdego roku w ktérym prowadzone bgda prace budowlane nalezy
zapewni¢ nadzor przyrodniczy ukierunkowany w szczegdlnosci na ochrone zlokalizowana w rejonie
inwestycji ostoje bielika Haliaeetus albicilla; ochrona ostoi winna by¢ ukierunkowana w szczegdlnosci
na kwestic zwiazane z niedopuszczeniem do umy$lnego ploszenia i niepokojenia gatunku
podlegajacego ochronie; /

9) prace zwiazane z wycinka drzew i krzewdw nalezy wykona¢ poza sezonem lggowym ptakow, w okresie
od poczatku wrzesnia do konica lutego lub w okresie legowym ptakdéw pod nadzorem przyrodniczym;

10) w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong pni, koron i systemow korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza;

11) na etapie realizacji prace budowlane, za wyjatkiem prac wymagajacych ciaglosci procesu
technologicznego, oraz transport materiatow budowlanych prowadzi¢ wylacznie w godzinach od 6.00
do 22.00;

12) prace budowlane prowadzi¢ w sposoéb ograniczajacy mozliwos¢ wtérnego pylenia, tj. plac budowy
zrasza¢ woda w dni stoneczne i wietrzne, przykrywaé plandekami skrzynie tadunkowe samochodéw
transportujacych materiaty sypkie oraz ostania¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska materiatow
zawierajacych drobne frakcje pylowe;

13) na etapie realizacji teren inwestycji od strony zabudowy mieszkaniowej wygrodzi¢ petnym
ogrodzeniem o wysokos$ci 1,5 —2,5 m;

14) prace realizacyjne nalezy wykonywa¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego i
konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego
przed wyciekami ptyndw technicznych i paliw;

15) teren przedsiewzigcia nalezy wyposazy¢
ropopochodnych;

16) w przypadku awaryjnego wycieku nalefy od]a _natychmnasttwe dziatanie w celu usunigcia awarii oraz
usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zameczyszczeme me w’roczme usunaé; zanieczyszczony grunt

@e:penty) do- neutralizacji rozlanych substancji




nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji; zuzyte srodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych nalezy przekazywac uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia, jako
odpady niebezpieczne;

17) Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odklad) nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym miejscu poza obszarami,
na ktorych znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia; po zakonczeniu robot
budowlanych masy ziemne (wylacznie niezawierajace substancji niebezpiecznych wykorzysta¢ do
uksztaltowania terenu inwestycji, ich nadmiar nalezy przekaza¢ uprawnionym podmiotom do
zagospodarowania;

18) odpady niebezpieczne mogace powsta¢ na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia nalezy
magazynowa¢ (w przypadku wystapienia takiej koniecznosci) selektywnie w szczelnych i
oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w
odpadach) umieszczonych w wyznaczonym miejscu oraz w sposob chroniacy ww. odpady przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekdw/Sciekdéw i zanieczyszczenia
srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych oznaczy¢ i
zabezpieczy¢ przed dostepem 0s6b nieupowaznionych i zwierzat; w/w odpady nalezy przekazywaé
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania/unieszkodliwiania;

19) powstajace na etapie eksploatacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne nalezy magazynowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach, kontenerach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie
substancji zawartych w odpadach), umieszczonych w wyznaczonym miejscu, w sposéb chroniacy ww.
odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekdw/Sciekow i
zanieczyszczenia $rodowiska, w tym gruntowo-wodnego; ww. odpady nalezy przekazywaé
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

20) na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie dopusci¢ do ich
przepehnienia) przez uprawniony do tego celu podmiot, a ich zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni
$ciekow;

21) na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do lokalnej (tzw. miejskiej) sieci
kanalizacyjnej; w przypadku wystapienia braku takiej mozliwosci w/w $cieki nalezy odprowadzaé do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych; w/w zbiorniki nalezy systematycznie opréznia¢ (nie dopusci¢
do ich przepetnienia) korzystajac z ustug uprawnionych do tego celu podmiotow, a ich zawartos¢
nalezy wywozi¢ do oczyszczalni $ciekdw;

22) eksploatacje przedmiotowej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob wykluczajacy mozliwo$¢ powstania
sciekdw przemystowych;

23) roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, w
szczegolnosci ograniczajacych ingerencje w warstwy wodonosne;

24) wszystkie prace ziemne zwigzane z realizacja inwestycji nalezy prowadzi¢ bez koniecznosci
odwodnienia wykopow; w przypadku, gdyby taka koniecznos$¢ wystapita, prace odwodnieniowe nalezy
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii iglofiltrow
lub iglostudni: ograniczy¢ czas odwadniania wykopéw do minimum, ograniczy¢ wptyw w/w prac do
najblizszego otoczenia terenu inwestycji (terenu dziatki inwestycyjnej); wode z odwodnien wykopow
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane (np. po uprzednim podczyszczeniu odprowadza¢ do
rowow melioracyjnych na warunkach uzyskanych od gestora ww. rowow);

25) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy nalezy
odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie w wod do odbiornikow prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy
zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku i
natezenia odptywu w/w wdéd znajdujacych sie na gruncie;

26) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz terenow
utwardzonych nalezy odprowadza¢ poprzez planowana sie¢ kanalizacji deszczowej do planowanego
zbiornika retencyjnego, bez zalewania terendw sasiednich i powodowania zmiany stanu wdd na gruncie
i kierunku odptywu; w przypadku przepetnienia ww. zbiornika, wody deszczowe odprowadza¢ do rowu
melioracyjnego (na warunkach gestora w/w rowu) i/lub rozsacza¢ do ziemi; w przypadku waéd
zanieczyszczonych  nalezy stosowa¢ urzadzenia podczyszczajace; (separatory — substancji
ropopochodnych z osadnikiem) dal ww. wod z ft'e_r_enow utwardzonych; wody ze zbiornika retencyjnego
w pierwszej konieczno$ci wykorzysta¢ do ,p'lﬂ@ nacji terenow zielonych;

27) nie nalezy stosowa¢ srodkow mooacych zanieczyscié-grunt i wody podziemne lub doprowadzi¢ do
zagrozen osiagniecia celow srodowisk wych dla wod podzlemnych i wéd powierzchniowych;

28) system wodno-$ciekowy oraz urzqdzr;ua podczyszezajace tegularnie i terminowo poddawa¢ prébom
szczelnosci i konserwacjom; wszelknzi ykryte meszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac;
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29) na etapie eksploatacji wszystkie agregaty wody lodowej uzytkowaé wytacznie w godzinach od 6.00 do
22.00;

30) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z zewnetrznej sieci gazowniczej, w uzasadnionych przypadkach
nalezy korzysta¢ z lokalnej instalacji — zbiornikow LPG/LNG.

31) na etapie realizacji i eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji nalezy pobieraé z sieci
wodociagowej i/lub z planowanego ujecia wiasnego (studni glebinowej), ujmujacego wode z utworéw
czwartorzedowych, w ramach stwierdzonych zasobow eksploatacyjnych;

32) Nalezy regularnie prowadzi¢ pomiary poboru wod podziemnych oraz zuzycia wody;

33) teren otworu studziennego nalezy odpowiednio wyprofilowaé w celu zabezpieczenia otworu
studziennego przed naptywem wadd opadowych i roztopowych lub zapewni¢ odptyw wod opadowych i
roztopowych;

34) podczas prowadzenia odwiertéw nalezy stosowaé szczelne izolowanie nawierconych warstw
wodono$nych, nieprzewidzianych do eksploatacji, zapobiegajac ewentualnemu kontaktowi
hydraulicznemu;

35) prowadzac odwierty nalezy stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

36) Na etapie realizacji inwestycji wody z pompowania probnego nalezy odprowadza¢ na odleglos¢
uniemozliwiajaca wtérna infiltracje wody do uzytkowej warstwy wodonosnej oraz podtopienia
obszaréw sasiednich;

37) planowane ujecie nie moze wywiera¢ negatywnego wplywu na inne ujecia oraz nie powinno ograniczaé¢
przyznanych wczesniej praw innym Uzytkownikom wdd;

38) nalezy bezwzglednie przestrzega¢ warunkéw eksploatacji ujecia wody podziemnej i nie przekraczaé
zalozonego poboru 6m3/h przy leju depresji 10 m i zasiegu 200 m; w trakcie napetniania zbiornika
przeciwpozarowego nie przekracza¢ poboru 17m’/h przy zasiegu leja depresji 300 m w ciagu
maksymalnie 72 h.

3. Wymagania dotyczqce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej
do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. I ustawy ,,008”:

1) Zaprojektowanie na cele grzewcze planowanych hal maksymalnie:

— 13 kotléw gazowych, o mocy maksymalnej do 90 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen 3
emitorami pionowymi, zadaszonymi, o wysokosci minimalnej 12,9 m (od poziomu terenu);

— 180 urzadzen grzewczych, o mocy maksymalnej do 50 kW kazde, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 72 emitorami pionowymi, zadaszonymi, o wysokosci minimalnej 12,9 m (od
poziomu terenu).

2) Zainstalowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej hali Nr 1 maksymalnie *

— 14 wywietrzakoéw zintegrowanych (kazdy z wentylatorem) o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 73 dB;

— 3 agregatdéw chlodniczych o poziomie o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 85 dB
kazdy; ‘

— 3 pomp o poziomie o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 50 dB kazda;

— 6 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazdy;

— 2 agregatow wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;

— 4 centrali nawiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazda;

— 4 centrali wywiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazda.

3) Zainstalowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej hali Nr 2 maksymalnie

— 25 wywietrzakow zintegrowanych (kazdy z wentylatorem) o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 73 dB;

— 7 agregatow chlodniczych o poziomie o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 85 dB
kazdy;

— 7 pomp o poziomie o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 50 dB kazda;

— 9 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 76 dB kazdy;

— 3 agregatow wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;

— 6 centrali nawiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazda;

— 6 centrali wywiewnych o poziomie mocy cznej nie wiekszym niz 76 dB kazda.

4) Zainstalowanie na potrzeby funkcjonowania plangwangphali Nr 3 maksymalnie

- 19 wywietrzakow zintegrowanytij;( (»ké‘i‘dy’i“weh ylatorem)- o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 73 dB; fen

— 6 agregatow chtodniczych o pogzi >
kazdy; ,'%'
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— 6 pomp o poziomie o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 50 dB kazda;

— 12 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazdy;

— 4 agregatow wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazdy;

— 8 centrali nawiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wieckszym niz 76 dB kazda;

— 8 centrali wywiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazda.

5) Zainstalowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej hali Nr 4 maksymalnie

— 22 wywietrzakdéw zintegrowanych (kazdy z wentylatorem) o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 73 dB;

— 6 agregatéw chlodniczych o poziomie o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 85 dB
kazdy;

— 6 pomp o0 poziomie o0 poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 50 dB kazda;

— 12 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 76 dB kazdy;

— 4 agregatéw wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazdy;

— 8 centrali nawiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 76 dB kazda;

— 8 centrali wywiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazda.

6) W przypadku zainstalowania urzadzen wymienionych w pkt 3.2 — 3.5 o wyzszym poziomie mocy
akustycznej, nalezy wyposazy¢ je w tlumiki, podstawy tlumiace, obudowy lub panele
dzwigkoizolacyjne ograniczajace poziom mocy akustycznej kazdego z nich do wskazanych wyzej
wartosci;

7) Zaprojektowanie naziemnych miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie do 671
oraz miejsc postojowych w dokach dla samochodow dostawczych ciezarowych typu VAN oraz TIR
w liczbie do 151;

8) Zaprojektowanie, na potrzeby tadowania wozkéw widtowych, przestrzeni fadowania akumulatorow
(wyposazonej w 8 gniazd fadowania akumulatoréw po 10 sztuk na gniezdzie dla wozkéw widtowych
starszego typu lub 55 gniazd/stanowisk dla wézkéw widlowych nowej generacji), z odprowadzeniem
zanieczyszczen w/w przestrzeni maksymalnie 8 emitorami pionowymi, o zadaszonymi, o0 minimalnej
wysokosci 12,4 m kazdy;

9) W razie koniecznosci posadowienie zbiornikow na gaz LPG/LNG o tacznej maksymalnej
pojemnosci do 107,2 m?;

10) Zaprojektowanie szczelnych posadzek w planowanych obiektach magazynowych;

11) Zaprojektowanie zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe o pojemnosci wynoszacej
minimum 2000 m3;

12) W przypadku wystapienia takiej koniecznosci zaprojektowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki bytowe; -

13) Zaprojektowanie ujecia wlasnego (studni glebinowej) do glebokosci ok. 50,0 m p.p.t., ujmujacego
wody z czwartorzedowej warstwy wodonosnej, o wydajnosci eksploatacyjnej do 17 mh i leju
depresji do ok 300,0 m.

4) Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do przedsiewzieé
zaliczanych do zaktadow stwarzajqcych zagroienie wystgpieniem powainych awarii w rozumieniu ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska
— Przedsigwzigcie nie nalezy do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych
awarii poniewaz nie wypetnia warunkow, o ktédrych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych,
ktorych znajdowanie sie w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwigkszonym
ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z

2013 r. poz. 1479).

5) Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na Srodowisko w odniesieniu do
przedsiewzied, dla ktérych przeprowadzono postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko

— Nie dotyczy planowanego przedsiewziecia. Oddzialywanie przedsigwzigcia na $rodowisko i

i na"T.(’)kali\zacjfg i zasigg oddzialywania nie ma charakteru
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IV. Nie nakladam obowigzku:
a. przeprowadzenia oceny oddziatywania w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o
ktorym mowa w art. 72 ust.1 ustawy ,,00$” (pozwolenia na budowe).
b. przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznej oceny oddziatywania na $rodowisko

V. Nakladam obowigzek przedstawienia analizy porealizacyjnej w zakresie oddzialywania
akustycznego w formie pomiaréw kontrolnych, wykonanych w trakcie eksploatacji przedsigwziecia, w
terminie 12 miesigcy od dnia oddania inwestycji do uzytkowania. Wyniki analizy porealizacyjnej
nalezy przedstawi¢ odpowiedniemu organowi w terminie 18 miesiecy od dnia obiektu do uzytkowania.
Kontrolne pomiary hatasu nalezy wykona¢ w punktach zlokalizowanych w taki sposéb, aby
przeprowadzone pomiary pozwolity na ustalenie miejsca o najwiekszym oddziatywaniu zrédet hatasu
zwiazanych z eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia na granicy terenow z zabudowa
zlokalizowana na pohoc od terenu inwestycji oznaczong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolami: MU, ML/M oraz ML/M/Ls, w tym rowniez w punktach recepcyjnych
oznaczonych jako P1 - P5. Badania powinny by¢ przeprowadzone przez laboratorium posiadajace
certyfikat akredytacji, wydany przez PCA lub réwnoprawna jednostke akredytujaca. W przypadku
niedotrzymania standardéw jakosci srodowiska, nalezy podja¢ skuteczne dziatania minimalizujace.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 4.07.2019 r. do Wdjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, ktorym jest ,,Budowa i
eksploatacja zespotu produkcyjno — ustugowo — magazynowego wraz z przestrzeniami socjalno —
administracyjnymi, z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespotami parkingéw, na dziatkach ewidencyjnych nr
990/5, 989/2 w Nadarzynie, obreb Wolica. Do wniosku zostata zataczona karta informacyjna przedsigwzigcia z
dnia 28.06.2019 r., opracowana przez zespot w skladzie: mgr Katarzyna Giersz, mgr inz. Magdalena Pala, inz.
Katarzyna Wolska — Eco Doradztwo.pl Katarzyna Giersz ul. 1| Maja 48/7, 40 — 287 Katowice dla
wnioskodawcy — Marek Rytych Architekt, Al. Niepodleglosci 214 m 16 , 00 — 608 Warszawa. Na wniosek
Dyrektora RZGW Karta informacyjna przedsiewziecia zostata uzupetniona opracowaniem z dnia 8.11.2019 r.
sporzadzonym przez Katarzyne Giersz.

Planowane przedsiewziecie, z uwagi na rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego
oddziatywania na $rodowisko zaliczone jest do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢, dla
ktorych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko jest fakultatywny, wymienionych w
§ 3 ust. 1 pkt: 37, 52, 56 oraz 70 i 71 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. 22016 r. poz. 71). W zwiazku
z § 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko Dz. U. z 2019 r. poz.1839 stosuje si¢ przepisy obowigzujace na mocy przywotanego
rozporzadzenia R M. z2010 r.)

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. | pkt 2 ,,ustawy 00$” organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko, po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej i wlasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

O wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, po wezwaniu Wnioskodawcy do uzupeienia
wniosku wezwaniem z dnia 9.07.2019 r. znak R0S$.6220.9.2019.KP.1., strony postepowania zostaly
powiadomione przez Wojta Gminy Nadarzyn zawiadomieniem 2z dnia 13.08.2019 r., znak
ROS.6220.9.2019.KP.2.

Woéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 13.08.2019r. znak R0S.6220.9.2019.KP.3 wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie o opini¢ w
przedmiotowej sprawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 19.09.2019 r., znak WOOS-
1.4240.901.2019.EL.2 (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 23.10.2018 r.) oraz w opinii z dma 6.12.2019

r., znak WOOS-1.4240.1293.2019.EL. (data wpkyw do Um;du Gmmy Nadarzyn przez e-puap: 6.12.2019 r.)

wyrazit opini¢ o uznaniu 0b0w1qzku plmeprowadzema oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia, i okreslit fnezb@dny zakres anallzy oddzialywania na srodowisko w sposéb
nastepujacy: { I -
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— Analiza oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia na powietrze w zakresie emisji substancji do
powietrza, z czytelna interpretacja graficzna wynikéw obliczen;

— Analiza w zakresie ochrony przed hatasem, z czytelna interpretacja graficzng wynikow obliczen i zasiegow
oddzialywania;

— Analiza gospodarki wodno — $ciekowej, ze wskazaniem sposobu ochrony srodowiska wodno — gruntowego i
wplywu planowanego przedsiewziecia;

—  Analiza oddziatywania skumulowanego z przedsiewzieciami istniejacymi i planowanymi w sasiedztwie
przedmiotowej inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii z dnia 29.08.2019 r., znak L.dz.
NZ.451.21.2019.5165.256 (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 5.09.2019r.) wyrazit opini¢ o uznaniu
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia, i
okreslit niezbedny zakres analizy oddzialywania na $srodowisko w sposéb nastegpujacy:

— analiza oddzialywanie planowanego przedsigwziecia na powietrze w zakresie emisji substancji do
powietrza;
— analiza w zakresie emisji hatasu i ochrony przed hatasem.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie pismem z dnia 18.09.2019r. znak
WA.RZS.436.1.1655.2019.2Z05.MS wezwata Wéjta Gminy Nadarzyn do uzupehienia przestanej dokumentacji
(KIP) o szereg informacji dotyczacych planowanych przedsiewzie¢ obejmujacych wykonanie i eksploatacje wod
podziemnych. Po stosownym wezwaniu Wnioskodawca pismem z dnia 8.11.2019 r. przestat zadane informacje
w postaci opracowania dokumentacyjnego. Opracowanie to zostato przekazane pismem UG Nadarzyn z dnia
18.11.2019 r. znak ROS.6220.9.2019.KP.7 do Organéw opiniujacych.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w opinii z dnia 4.12.2019 r., znak
WA.RZS.436.1.1655.2019.2Z05.MS.2 (data wplywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 10.12.2019 r.) wyrazil
opini¢, Ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwziecia
pn. ,,Budowa i eksploatacja zespotu produkcyjno — ustugowo — magazynowego wraz z przestrzeniami socjalno —
administracyjnymi, z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingdw, na dziatkach ewidencyjnych nr
990/5, 989/2 w Nadarzynie, obrgb Wolica”. Jednoczesnie Dyrektor RZGW wskazat na koniecznos¢ okreslenia w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach uwzglednienia okreslonych warunkéw i wymogéw o ktérych
mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ,,ustawy 00$” oraz nalozenia obowiazkéw dziatan o ktorych mowa w art. 82
ust.1 pkt 2 lit. b ,,ustawy 00s , dotyczacych:

— stosowania sprawnego sprzgtu technicznego i urzadzen;

— zabezpieczenia zaplecza budowy oraz wyznaczenia miejsca postoju pojazdéw i maszyn na
utwardzonym terenie, w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem gruntu i wod;

— wyposazenia terenu inwestycji w materiaty sorpcyjne usuwania ewentualnych wyciekéw-paliw;

— podejmowania odpowiednich dziatah w sytuacjach awaryjnych w celu usunigcia zanieczyszczen
wprowadzonych do gruntu;

— na etapie realizacji korzystania dla potrzeb bytowych z beczkowozéw lub sieci wodociagowej;

— na etapie realizacji wlasciwego gospodarowania $ciekami opadowymi i roztopowymi z zaplecza
budowy;

— na etapie realizacji wlasciwego zagospodarowania sciekow bytowych;

— w uzasadnionych przypadkach wlasciwego zagospodarowania wéd z odwodnien wykopdw,
prowadzenie prac odwodnieniowych bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych,
ograniczania czasu odwadniania wykopu do minimum, wode z odwodnien zagospodarowac zgodnie z
obowiazujacymi przepisami;

— prowadzenia robdt ziemnych bez naruszenia stosunkéw gruntowo — wodnych, w szczegélnosci
ograniczajacych ingerencje w warstwy wodonos$ne;

— wilasciwego zagospodarowania zdjetej warstwy humusu, z uwzglednieniem sktadowania odkfadu poza
obszarami na ktérych znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia;

— na etapie eksploatacji korzystania w wode z wodociagu lub wlasnego ujecia wod podziemnych;

— na etapie eksploatacji wlasciwego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenéw
utwardzonych, z odprowadzaniem wéd po podczyszczeniu do zbiornikéw retencyjnych, bez zalewania
terenow sasiednich i powodowania zmiany stanu wod na gruncie i kierunku odptywu;

— nie stosowania $rodkéw mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne lub stworzy¢ zagrozenia
osiagniecia celéw srodowiskowych dla wodpowrerzc»hmowych i wod podziemnych;

— wyprofilowania i zabezpieczenia otworu stﬁdilenneoo przed naptywem wadd opadowych i roztopowych;

— stosowania podczas prowadzenia ;6dWIertow szczelnego izolowania nawierconych warstw
wodonos$nych; ~ [ sy \ s |

— niedopuszczenia do negatywnego wpty u u1¢cna na inne UJc;c1a,




— bezwzglednego przestrzegania warunkow eksploatacyjnych i wielko$ci poboru wod,;

— prowadzenia regularnych pomiaréw poboru wod podziemnych;

— odprowadzenia woéd z pompowan probnych na odleglto$¢ uniemozliwiajaca wtérna infiltracje do
uzytkowanej warstwy wodono$nej oraz podtopienia obszarow sasiednich;

— na etapie eksploatacji odprowadzania $ciekdéw do kanalizacji sanitarnej;

— prowadzenia wlasciwej gospodarki odpadami.
O stanowisku wiasciwych organow Wojt Gminy Nadarzyn powiadomit strony postgpowania

obwieszczeniem z dnia 11.12.2019 r.. znak ROS.6220.9.2019.KP.9

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i ust. 4, art. 66, art. 68 ust. 2 ustawy ,,00§”, po zasiggnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Pruszkowie oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, Wajt Gminy Nadarzyn
postanowieniem z dnia 20.12.2019 r. znak ROS.6220.9.2019.KP.10 stwierdzil konieczno$é przeprowadzenia
oceny oddzialywania na Srodowisko i zobowigzat inwestora do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko dla planowanego przedsigwziecia (zwany dalej raportem ,,008”), okreslajac jednoczesnie zakres
raportu. Réwnocze$nie postanowieniem z dnia 20.12.2019 r. znak ROS.6220.9.2019.KP.11 Wéjt Gminy
Nadarzyn zawiesil postgpowanie administracyjne na czas wykonania raportu o oddzialywaniu na srodowisko. O
powyzszym W¢jt Gminy Nadarzyn powiadomit strony postepowania oraz spoteczefistwo obwieszczeniem z dnia
20.12.2019 r. znak R0OS.6220.9.2019.KP.12 oraz, zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy ,,008” poinformowal
spoteczenstwo przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacja a takze o mozliwosci skladania uwag i wnioskéw, ktore zostana rozpatrzone
przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, wskazujac jednoczesnie 30 dniowy termin.

Whnioskodawca przedtozyl Wéjtowi Gminy Nadarzyn w dniu 6.04.2020 r. raport o oddzialywaniu na
srodowisko sporzadzony dla przedmiotowego przedsiewziecia, sporzadzony datowany 30.03.2020 r. przez
zespot autorski w sktadzie: mgr Katarzyna Giersz (kierownik zespolu), mgr inz. Magdalena Pala. Biorac
powyzsze pod uwage WOjt Gminy Nadarzyn postanowieniem z dnia 16.04.2020 r. znak
ROS.6220.9.2019.KP.13 podjat zawieszone uprzednio postepowanie administracyjne. O powyzszym zostato
powiadomione strony postepowania oraz spoleczenstwo obwieszczeniem z dnia 16.04.2020 r. znak
ROS.6220.9.2019.KP.14, w ktérym wskazano na mozliwos¢ zapoznania sie z przedmiotowym raportem oraz
wskazano mozliwo$¢ skfadania uwag i wnioskéw w powyzszej sprawie, w terminie 30 dni od dnia publicznego
ogloszenia. Rownolegle Wéjt Gminy Nadarzyn pismem UG Nadarzyn z dnia 20.04.2020 r znak
ROS.6220.9.2019.KP.15) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o
uzgodnienie warunkow realizacji przedsiewziecia oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Pruszkowie o opini¢ w sprawie przedmiotowej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, przedkfadajac
wzmiankowany raport o oddziatywaniu na srodowisko. ®

W dniu 11.05.2020r. Do UG Nadarzyn wptyneto pismo Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, dotyczace przekazania spraw
zwiazanych z przedmiotowym postepowaniem wilasciwemu organowi, jakim jest Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Lowiczu. ,

W dniu 15.05.2020r. w powyzszej sprawie wplyneto do UG Nadarzyn wniosek strony — Nadlesnictwa
Chojnow zawierajacy uwagi dotyczace braku informacji w przedmiotowym raporcie informacji i odniesien
dotyczacych ochrony ostoi, miejsc rozrodu i przebywania chronionego gatunku ptaka — bielika (Heliaeetus
albicilla) chronionego na mocy Decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
3.10.2019 r. znak WPN-1.6442.22.2019.MK.2, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie planowanej
inwestycji. W powyzszej sprawie Wojt Gminy Nadarzyn Wezwaniem z  dnia 19.05.2020 r. znak
ROS.6220.9.2019.KP.16 wezwal wnioskodawce do usuniecia brakéw wniosku — uzupehienia raportu ,,00§” o
informacje dotyczace ochrony w/w gatunku ptaka. Rownoczesnie ponownie postanowieniem z dnia 15.06.2020r.
znak R0OS.6220.9.2019.KP.17 zawiesil postepowanie administracyjne na czas uzupekienia raportu ,,008” we
wskazanym zakresie ochrony gatunkowej bielika oraz inwentaryzacji przyrodniczej. O powyzszym powiadomit
strony i spoleczenstwo obwieszczeniem z dnia 15.06.2020 r. znak ROS.6220.9.2019.KP. 18.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia
21.05.2020r. znak L.dz.NZ.451.6a.2020.3437.121 (data wptywu do UG Nadarzyn 1.06.2020r.) wyrazit
nastepujaca opinie: ,, Przedstawiony do zaopiniowania raport o oddzialywaniu na srodowisko sporzgdzony dla
w/w zamierzenia inwestycyjnego przedstawia rozwigzania_ograniczajgce niekorzysiny wplyw szkodliwosci i
ucigzliwosci srodowiskowych tego przedsigwz 1¢c1a na/'a;gmewlird.l s

W dniu 15.07.2020 r. Wnioskodawca z fcécﬁ sie-do’ Woﬂfa Gminy Nadarzyn o uwzglednienie w toku
postepowania wnioskodawcy — osoby ﬁzycznej arek Rytych, dZIaiaJacej pod firma ,,Marek Rytych Architekt”.

W dniu 21.07.202 r. Wnioskodawca ;ekaza% uzupehienie. raportu ,»,008’ — aktualizacje inwentaryzacji
przyrodniczej wraz z informacjami dotycza ymlr ochrony gatunkowej bielika, ktora zostala przestana do
organow opiniujacych pismem UG Nadarzyn\z gma 4.08.2020 . znak R0OS.6220.9.2019.KP.19. Réwnolegle
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Wojt Gminy Nadarzyn postanowieniem z dnia 4.08.2020 r. znak R0OS.6220.9.2019.KP.20 podjat zawieszone
uprzednio postgpowanie administracyjne oraz o powyzszym powiadomil strony i spoleczenstwo
obwieszczeniem z dnia 4.08.2020 r. znak ROS.6220.9.2019.KP.21.

W dniu 19.08.2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wezwat Wéjta Gminy
Nadarzyn do uzupetnienia przedtozonej dokumentacji. W odpowiedzi na w/w wezwanie RDOS z dnia
19.08.2020r. znak WOOS-1.4221.181.2020.AST Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 24.08.2020 r. znak
ROS.6220.9.2019.KP.22 przestal uzupemienie dokumentacji (kopie wskazanych dokumentéw) w wersji
drukowanej.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia
25.08.2020r. znak L.dz.NZ.451.7a.2020.7633.242 (data wplywu do UG Nadarzyn 28.08.2020r.) ponownie
wyrazit opinig, ze ,, Przedstawiony do zaopiniowania raport o oddzialywaniu na srodowisko sporzqdzony dla
w/w zamierzenia inwestycyjnego przedstawia rozwiqgzania ograniczajgce mekor'ystny wphw szkodliwosci i
ucigzliwosci srodowiskowych tego przedsiewzigcia na zdrowie ludzi” .

Pismem z dnia 21.04.2021 r. znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wezwal Wéjta Gminy Nadarzyn do uzupetnienia przestanego raportu ,,00$” o szereg
informacji dotyczacych ochrony przed hatasem. W powyzszej sprawie Wojt Gminy Nadarzyn Wezwaniem z
dnia 27.04.2021 r. znak ROS.6220.9.2019.KP.23 wezwal wnioskodawce do usuniecia brakéw wniosku —
uzupehienia raportu ,,008” w zakresie wskazanym przez RDOS, réwnolegle wydajac postanowienie z dnia
27.042021 r. znak ROS.6220.9.2019.KP.24 o zawieszeniu postepowania administracyjnego do czasu
uzupetnienia raportu ,,00§” oraz obwieszczenie o powyzszym z dnia 27.04.2021 r. znak
ROS.6220.9.2019.KP.25.

Po wezwaniu w dniu 27.05.2021 r. Wnioskodawca przekazat uzupetnienie raportu ,,008” dotyczace
ochrony akustycznej, ktéra zostata przestana do organéw opiniujacych pismem UG Nadarzyn z dnia 8.06.2021 r.
znak R0OS.6220.9.2019.KP.26. Réwnolegle Wéjt Gminy Nadarzyn postanowieniem z dnia 8.06.2021 r. znak
ROS.6220.9.2019.KP.27 podjal zawieszone uprzednio postepowanie administracyjne oraz o powyzszym
powiadomit strony i spoteczefistwo obwieszczeniem z dnia 8.06.2021 r. znak ROS.6220.9.2019.KP.28.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 16.07.2021 r., znak
WOOS-1.4221.181.2020.AST.3 (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn przez e-puap: 16.07.2021 r) uzgodnit
realizacje przedsigwzigcia i okreslil warunki realizacji w nastepujacym zakresie:

a) ochrony przyrodniczej z uwzglednieniem ochrony stanowisk gatunkéw chronionych oraz ochrony

istniejacych populacji zwierzat;

b) warunkéw prowadzenia prac zwiazanych z wycinka drzew;

¢) warunkow realizacji ochrony akustycznej;

d) sposobu zagospodarowania zdjetej warstwy humusu;

e) sposobu ogrodzenia terenu budowy;

f) okreslenia ram czasowych wykonywania robét budowlanych;

g) konieczno$ci bezpiecznego i nieuciazliwego prowadzenia prac budowlanych;

h) sposobu prowadzenia prac zwiazanych z odwodnieniem terenu;

i) koniecznosci prowadzenia prac przy wykorzystaniu sprawnego technicznie sprzetu w sposob
bezpieczny;

j)  sposobu prowadzenia prac ziemnych w sytuacji konieczno$ci odwadniania wykopow;

k) konieczno$ci wyposazenia terenu budowy w srodki (sorbenty) do neutralizacji substancji
ropopochodnych i sposobu prowadzenia ewentualnych dziatan ratunkowych;

) sposobow zagospodarowania $ciekdw na etapie realizacji i eksploatacji

m) sposobu zaopatrzenia w wodeg;

n) sposobu postepowania z odpadami na etapie realizacji, w tym odpadami niebezpiecznymij

0) sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

p) sposobu wykorzystywania agregatow wody lodowej;

q) sposobu zaopatrywania w gaz;

r) uwzglednienia w dokumentacji projektowej szczegdtowych rozwiazan dotyczacych urzadzen
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, chtodniczych i pomp, w zakresie dopuszczalnej mocy
akustycznej;

s) uwzglednienia w dokumentacji projektowej szczegdtowych rozwiazan dotyczacych urzadzen
grzewczych w zakresie dopuszczalnej mocy emisyjnej;

t) rozwiazan projektowych w zakresie :

— stanowisk parkingowych i postojowych,
— stanowisk fadowania wozkow akumulat;’)
— instalacji zbiornikéw na gaz, / — e \
~  wykonania szczelnych posadzek, /7o o L0

— budowy zbiornika retencyjnego na, wody opadowe i roztopowe




—  wariantowego projektu zbiornikdw bezodptywowych na $cieki bytowe,
—  projektu wlasnego ujecia wodnego;

u) Koniecznoéci i sposobu przeprowadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie oddziatywania
akustycznego oraz ewentualnych dziatan minimalizujacych.

W dniu 11.082021 r. Wéjt Gminy Nadarzyn obwieszczeniem znak ROS.6220.9.2019.KP.29
powiadomit strony postepowania oraz spoteczenstwo o sytuacji formalno — prawnej postepowania (zebraniu
materiatéw i dowodow do wydania przedmiotowej decyzji srodowiskowej, w tym uzgodnienia przedmiotowe;j
decyzji przez RDOS w Warszawie oraz pozytywnej opinii PPIS), mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja
oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow, ktore zostana rozpatrzone przed wydaniem decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, wskazujac jednoczesnie 30 dniowy okres i miejsce skladania uwag i
wnioskow. ;

W dniu 20.09.2021.r. Wnioskodawca skierowal do Wdjta Gminy Nadarzyn pismo, w ktérym
poinformowat o wystapieniu do RDOS z zadaniem sprostowania omylki pisarskiej, stwierdzonej w otrzymanym
uzgodnieniu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 16.09.2021 r.,
znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.4 dokonat sprostowania w/w omytki w wydanym wczeéniej postanowieniu
uzgadniajacym.

W dniu 20.09.2021 r. do Wojta Gminy Nadarzyn wplyngt wniosek Stowarzyszenia ,,Przymierze” im.
Opata Bernarda Rosy o dopuszczenie organizacji ekologicznej do udzialu w przedmiotowym postepowaniu
administracyjnym. O powyzszym wniosku oraz uwarunkowaniach wynikajacych z art. 44 ust.l ustawy ,,00$”
W6jt Gminy Nadarzyn Zawiadomieniem z dnia 29.09.2021 r. znak R0OS.6220.9.2019.KP.30 powiadomit strony
postepowania oraz spoteczenstwo.

W toku prowadzonego postgpowania, w dniu 24.09.2021 r. wplynat wniosek Spotki Ptak Warsaw
EXPO Sp. z 0. 0. al. Katowicka 62, 05 — 830 Nadarzyn o zawieszenie postepowania oraz drugie pismo,
zawierajace:

a) uwagi wniesione do postanowienia RDOS w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji

przedmiotowego przedsiewzigcia ;

b) wniosek o przeprowadzenie uzupelniajacego postepowania dowodowego;

c) wniosek o przeprowadzenie rozprawy administracyjnej z udziatem spoteczenstwa.

W zwiazku z powyzszym pismem W¢jt Gminy Nadarzyn wystosowat do spotki Ptak Warsaw EXPO Sp. z o. o.
pismo z dnia 11.10.2021 r., znak R0OS.6220.9.2029.KP.31, w ktérym stwierdzit, co nastepuje:

a) Spotka Ptak Warsaw EXPO Sp. z 0. 0. nie posiada przymiotu strony postepowania;

b) zawieszenie postepowania na obecnym etapie nie jest mozliwe z przyczyn formalno — prawnych;

¢) napostanowienie RDOS uzgadniajace decyzje nie przystuguje zazalenie; -

d) wniesione uwagi zgodnie z art.37 ustawy ,00$8” znajda odniesienie w wydanej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 18.10.2021 r. Stowarzyszenie ,,Przymierze” im. Opata Bernarda Rosy ztozylo wniosek o
zawieszenie postepowania administracyjnego, do czasu rozpoznania przez RDOS wniosku o ponowne
rozpatrzenie sprawy zakoficzonej postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia
16.07.2021 r. znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.3. W zwiazku ze stwierdzonym brakiem formalnym, Wojt
Gminy Nadarzyn w wezwaniu z dnia 25.10.2021. znak ROS.6220.9.2029.KP.32 wezwal Stowarzyszenie
»Przymierze” im. Opata Bernarda Rosy do usuniecia brakéw wniosku w zakresie potwierdzenia we wniosku
reprezentacji stowarzyszenia.

W zwiazku z zagadnieniami zawartymi w pismach Spotki Ptak Warsaw EXPO Sp. z o. o. oraz
Stowarzyszenia ,,Przymierze” im. Opata Bernarda Rosy Wdjt Gminy Nadarzyn otrzymat w dniu 22.10.2021 r.
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie 2 dokumenty:

1. Postanowienic RDOS z dnia 18.10.2021 znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.5 o odmowie
wznowienia postgpowania w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia na wniosek Stowarzyszenia ,,Przymierze” im. Opata Bernarda Rosy,

2. Postanowienie RDOS z dnia 18.10.2021 znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.6 o odmowie
wznowienia postepowania w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia na wniosek spotki Ptak Warsaw EXPO Sp.zo.o.

W dniu 25.10.2021 r. W6jt Gminy Nadarzgi "ptrzyma{ plsgo od spotki Ptak Warsaw EXPO Sp. z 0. o.,
wyrazajace stanowczy sprzeciw wobec stanowq;kai zajc;teoo przez- Wojta Gminy Nadarzyn, w pismie z dma
11.10.2021 r., znak ROS.6220.9.2029.KP.31 Mmspravwe ‘braku posnadama przymiotu strony postepowania,
zawierajace rowniez szereg uwag krytycznych vv bec raportu ,,ooé”, 7rowme z zakresu gospodarki wodno —
Sciekowe;j. :
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W dniu 9.11.2021 r. Stowarzyszenie ,,Przymierze” im. Opata Bernarda Rosy ztozylo pismo, w ktérym
wskazane wczesniej bledy formalne zostaly usuniete, wraz z wnioskiem o zawieszenie postepowania
administracyjnego do czasu rozpoznania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy zakonczonej postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska z dnia 16.07.2021 r. znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.3.

W odpowiedzi na w/w/ wniosek Wojt Gminy Nadarzyn w postanowieniu z dnia 18.11.2021 r. znak
ROS.6220.9.2029.KP.33 odmowil zawieszenia postepowania administracyjnego na obecnym etapie
postepowania, uzasadniajac brakiem przestanek wskazanych w art. 97 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

W trakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przedtozonych dokumentéw dokonano
nastepujacych ustalen dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia:

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

a) Przedsiewzigcie bedace przedmiotem postgpowania nalezy do kategorii ujetej w § 3 ust. 1 pkt 37, 52, 56, 70,
71 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko jako przedsigwziecie (grupa przedsigwzie¢) mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane

b) Teren, na ktorym planowana jest realizacja przedmiotowego przedsigwziecia jest objety t miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja przedmiotowego przedsiewzigcia jest zgodna z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

c) Skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:
Przedsigwzigcie ma by¢ realizowane na dziatkach o numerach ewidencyjnych 990/5, 989/2 w
Nadarzynie, obrgb Wolica — powiat pruszkowski, bedzie polega¢ na budowie i eksploatacji zespolu
produkcyjno — uslugowo — magazynowego wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi, z
towarzyszacg infrastruktura, w tym zespolami parkingéw jako zespol magazynowo — produkcyjny,
skladajacy si¢ z czterech hal, z przeznaczeniem na dziatalno$¢ magazynowa, ustugowa, produkcyjna
skfadajacy sie z:
—  przestrzeni produkcyjnej, magazynowej,
—  przestrzeni socjalno-administracyjnych w halach.
Zespol magazynowo — ustugowo — produkeyjny, skladajacy sie z czterech hal wraz z towarzyszaca
infrastruktura bedzie obejmowa¢ obszar o powierzchni ok. 19,6 ha, na ktéra sktada¢ si¢ bedzie:
— powierzchnia zabudowy — ok 9,2 ha, ‘
— powierzchnia utwardzona ok. 6,1 ha,
— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 4,3 ha (tj. ok. 22 % w stosunku do catego procedowanego
terenu).
Bezposrednie sasiedztwo planowanej inwestycji stanowia:
— od pétocy — utwardzona droga gruntowa (ul. Prosta), za pasem drogi znajduja si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej
— od potludnia i potudniowego wschodu — droga, a za nig trasa szybkiego ruchu S8 wraz z wezlem
Paszkow i droga serwisowa asfaltowa (ul. Dojazdowa)
— od wschodu - zadrzewiony teren le$ny Lasow Panstwowych, zbiornik retencyjny
— od zachodu i pétnocnego zachodu — droga asfaltowa (ul. Dojazdowa), a za nia droga wojewddzka
nr 721, ponadto w niedalekiej odlegtosci sa zlokalizowane centrum targowo — kongresowe PTAK
WARSAW EXPO Sp. z 0. 0., stacja paliw LOTOS, restauracja McDonald’s.
Na terenie planowanej inwestycji znajduja sie nasypy antropogeniczne. W pétnocnej czes¢ terenu inwestycji
nasypy maja miazszosci od 5,00 do 8,50 m. W miejscach badan nasypy zbudowane sa gtdwnie z piaskow i
glin bez domieszek materialu pochodzenia antropogenicznego takich jak gruz, cegla czy $mieci. W
potudniowej czgsci natomiast powierzchniowa warstwe stanowi humus i lokalnie nasyp piaszczysty o
miazszosci 0,30 + 0,60 m. Etap realizacji inwestycji zwiazany bedzie z przygotowaniem terenu pod
planowana inwestycje, w zwiazku z tym zostanie przeksztalcony. Z uwagi na to, iz nasypy stanowia
rowniez pryzmy materialéw budowlanych - piasku Wla11ego, piasek ten bedzie mogt zosta¢
wykorzystany na terenie budowy. / A \

d) powiazan z innymi przedsiewzi¢ciami, w szczegblnosci kumtil(;\iania sie oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana décyzja o §rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terénie, na ktorym lah_il'e sie realizacje przedsiewziecia, oraz

X :




w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem: Planowana inwestycja bedzie
powiazana cze$ciowo z innymi przedsiewzigciami (sasiadujaca zabudowa, drogi), dla ktorych byty wydane
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia
15.05.2012r., znak_ DOOS-idk.4200.17.2012 dla przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa odcinka drogi
ekspresowej S-8 od rejonu wezta ,,Opacz” do wezla ,,Paszkow” i powigzania z droga krajowa Nr 7 do
skrzyzowania z droga wojewodzka Nr 7217

—  Decyzja nr 08/7624/172/3/10/DS-01/06 z dnia 19.01.2006 r. —,.Budowa stacji paliw ptynnych wraz z
myjnia samochodéw na terenie centrum handlowego ,,Maximus” w Wolicy”;

~  Decyzja nr 0S/7624/9/6/DS-01/08 z dnia 23.01.2008 r. — ,Budowa hal o powierzchni powyzej 1 ha,
budowa parkingéw na ponad 300 samochoddéw oraz budowa oczyszczalni sciekéw zlokalizowanych na
dz. nr ew. 993/2, 994/10, 989/2, 990/2, 996/10, 997/2, 992/3 w miejscowosci Wolica, gm. Nadarzyn”;

~  Decyzja nr ROS.6220.14.2016.kp.6 z dnia 16.09.2016 r. — ,,Zbieranie odpadéw budowlanych wraz z
magazynowaniem odpadow oraz uruchomieniem instalacji do przetwarzania odpadéw budowlanych na
dziatce 990/5 w miejscowosci Wolica, gmina Nadarzyn.” (decyzja nastepcza nie zostala zrealizowana).

Emisje z procedowanego przedsiewziecia nalezy okresli¢ w sposdb nastepujacy:

a) emisja zanieczyszczen go powietrza ze spalania gazu ziemnego w zrodtach grzewczych oraz ruchu
pojazdéw po terenie inwestycji: Przeprowadzona analiza zanieczyszczen dla procedowanego
przedsiewzigcia wykazata, iz wystapi zerowa czesto$¢ przekroczen stezen jednogodzinnych w
zakresie stezen imisyjnych analizowanych zanieczyszczen, dla ktérych zostal spetnionych warunek
obliczen w petnym zakresie (NO, weglowodory aromatyczne) poza granicami inwestycji. Z uwagi na
charakter oraz zastosowane rozwigzania techniczne nie przewiduje si¢ wystapienia oddziatywan
uciazliwych dla srodowiska i nie beda powstawaly istotne odziatywania skumulowania w zakresie
emisji zanieczyszczen z dziatalno$ciami sasiadujacymi.

b) emisja halasu z wentylacji mechanicznej, urzadzen chtodniczych oraz ruchu pojazdow:
Przeprowadzona analiza propagacji hatasu z procedowanej inwestycji, dla ktérej ruch pojazdéw
jest istotniejszy w prze nocy, nizeli sasiadujacego obiektu - wykazata, iz immisja hatasu zamknie
sie w granicach inwestycji i na terenach zabudowy mieszkaniowej, sasiadujacych posrednio z
planowanym przedsiewzieciem, oznaczonych w MPZP jako ML/M nie przekroczy 39,0 dB(A) w
porze nocy. Natomiast w porze dnia mimo iz, na terenie sasiadujacej inwestycji ruch pojazdéw
osobowych bedzie na wyzszym poziomie to z uwagi na wysoko$¢ i ustawienie hal nr 1 i 2
procedowanej inwestycji — obiekty te beda stanowity ekrany akustyczne dla terenu oznaczonego w
MPZP jako ML/M i tym samym poziom halasu nie przekroczy w porze dnia LAeq = 50 dB(A).

c) emisja Sciekow bytowych, ktore beda odprowadzane do gminnej kanalizacji, a do czasu jej
realizacji do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci: Nie dojdzie do
kumulowania si¢ $ciekow bytowych zwiazanych z eksploatacja przedsiewziec, z uwagi na fakt, iz
sasiadujaca zabudowa ustugowa obiekty (centrum targowo — kongresowe PTAK WARSAW EXPO
Sp. z 0. 0., stacja paliw LOTOS, restauracja McDonald’s) posiada wilasng oczyszczalnig $ciekow,
$cieki sg zatem zagospodarowywane w odrebny sposob.

d) emisja odpadow: Odpady powstajace na etapie eksploatacji inwestycji zgodnie z ustawa o
odpadach beda przekazywane przedmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia oraz wpis do
rejestru BDO na podstawie odrebnych umow i zindywidualizowanych systeméw odbiorow.
Wytwérey odpadéw sg obowiazany do przekazujacego, transportujacego i przyjmujacego odpady.
Nie dojdzie do kumulowania sig ilosci gromadzonych odpadéw.

Prognoza poziomu hatasu wskazuje na brak kumulacji z hatasem przemystowym i komunikacyjnym w
sposob istotny, przekraczajacy dopuszczalne normy dla terendéw chronionych akustycznie. Realizacja i
eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje wystapienia kumulowania si¢ innych oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia. Procedowana inwestycja po uwzglednieniu potencjalnego oddziatlywania skumulowanego
z dziatalnosciami sasiadujacymi o charakterze ustugowym nie spowoduje ponadnormatywnego
oddzialywania na stan jakosci srodowiska.

e) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow. natur:ﬂnvch ‘'w_tym gleby, wody i powierzchni
ziemi: Planowana Inwestycja nie wptynie nega,tywme na réznorodno$¢ biologiczna oraz Korytarze
ekologiczne, nie spowoduje naruszenia lub m;zczema siedlisk 0atunkow chronionych roélin, zwierzat,
porostow czy grzybow. W trakcie reahzacﬂ ;przedsu;wzu;cna zostanq zastosowane $rodki chroniace




srodowisko naturalne — stanowiska gatunkow podlegajacych ochronie, naturalne warunki siedliskowe.
Zastanie zminimalizowana mozliwos¢ przypadkowego, zbednego u$miercania zwierzat. Realizacja
przedsiewziecia nie zmieni znaczaco dotychczasowego sposobu migracji zwierzat. Planowane
przedsiewziecie nie wplynie niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego w zakresie wadd
powierzchniowych, podziemnych, powierzchni ziemi, srodowiska ludzkiego, $wiata zwierzat i ro$lin oraz
krajobrazu i powietrza. Dotychczasowe warunki wodno — gruntowe nie zostana zmienione. Nie nastapi
réwniez pogorszenie si¢ obecnego stanu srodowiska.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie m. in. na materialy budowlane, wode na
potrzeby pracownikéw i robdt budowlanych (5,4 m3/dobe) oraz paliwa do napedu pojazdow i maszyn. Na
etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie wykorzystywana m. in. woda (72,375 m®/dobe dla celow
bytowych), energia elektryczna (do 5 MW) oraz gaz ziemny (1050 m*/h).
emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Na etapie realizacji przedsiewzigcia wystapi niezorganizowana emisja substancji pylowych i gazowych
do powietrza oraz emisja hatasu, spowodowane eksploatacja urzadzen i maszyn budowlanych oraz ruchem
pojazddw transportujacych materiaty budowlane. Etap realizacji bedzie wiazat sie z wytwarzaniem odpadow
innych niz niebezpieczne i ciekdw bytowych a takze $ciekéw pochodzacych z odwodnien wykopdéw. Prace
budowlane beda prowadzone w godz. 6.00 —22.00.

Etap eksploatacji przedsiewziecia zwiazany bedzie z emisja substancji do powietrza, a takze emisja
odpadow i $ciekéw (w tym wod opadowych i roztopowych), wystapi rowniez emisja hatasu.

Glownymi zrédtami emisji substancji do powietrza beda praca kottéw gazowych i urzadzen
grzewczych, stanowiska tadowania akumulatorow wozkéw widtowych, ruch pojazdow poruszajacych sie po
terenie inwestycyjnym oraz ewentualna praca agregatow pradotworczych. Na etapie eksploatacji
przedsigwziecia bedzie miata miejsce emisja zanieczyszczen pylowo-gazowych do $rodowiska, takich jak:
NO,, SO,, CO, pyly oraz weglowodory aromatyczne, kwas siarkowy (VI). Obliczenia przeprowadzone w
siatce receptoréw z uwzglednieniem statystyki wystgpowania poszczegdlnych sytuacji meteorologicznych
wykazaly, iz analizowane przedsiewziecie nie bedzie powodowac przekroczen w zakresie stezen imisyjnych
analizowanych zanieczyszczefi odniesionych do okresu 60 minut poza granicami inwestycji oraz w ujgciu
$redniorocznym. Przeprowadzona analiza zanieczyszczen dla procedowanego przedsiewzigcia wykazata, iz
wystapi zerowa czgsto$¢ przekroczen stezen jednogodzinnych w zakresie stezef imisyjnych analizowanych
zanieczyszczen, dla ktorych zostal spetnionych warunek obliczen w pelnym zakresie (NO2, Weglowodory
aromatyczne) poza granicami inwestycji. Natomiast warto$¢ stezen sredniorocznych dla:

— NO; poza granicami inwestycji wynosi 2,911 ug/m® i nie przekracza wartosci dyspozycyjnej (Da-R)=

18 ug/m’,

—  pylu PM10 poza granicami inwestycji wynosi 0,038 pg/m3 i nie przekracza wartosci dyspozycyjnej

(Da-R)= 18 ug/m?,

—  weglowodoréw aromatycznych poza granicami inwestycji wynosi 0,697 pg/m’ i nie przekracza
warto$ci dyspozycyjnej (Da-R)= 38,7 ug/m?,
—  pylu PM2,5 poza granicami inwestycji wynosi 0,0375 ug/m3 i nie przekracza wartosci dyspozycyjnej

(Da-R)= 8 ug/m?,

— SOs poza granicami inwestycji warto$¢ stezen $redniorocznych wynosi 0,138 pg/m® i nie przekracza
wartosci dyspozycyjnej (Da-R)= 17 ug/m?>.

Glownymi zZrodlami emisji halasu beda urzadzenia wentylacji nawiewno — wywiewnej (centrale
wentylacyjne, wentylatory dachowe, agregaty chtodnicze i wody lodowej, agregaty pradotwdrcze) oraz ruch
pojazdow po terenie inwestycji. Najblizsze budynki mieszkalne znajduja si¢ w odlegtosci ok. 20 m na pétnoc
od granicy terenu procedowanego zamierzenia na terenie akustycznie chronionym, dla ktérego dopuszczalne
poziomy hatasu wynosza 50 dB(A) w porze dnia i 40 dB(A) w porze nocy. Analiza halasu jednoznacznie
wykazata, ze oddzialywanie inwestycji na etapie eksploatacji w zakresie hatasu na tereny akustycznie
chronione nie przekroczy w porze dnia 50 dB(A), natomiast w porze nocy 40 dB(A). Przeprowadzana analiza
propagacji hatasu wykazata ze immisja hatasu z procedowanej inwestycji na terenie ww. zabudowy nie
przekroczy LAeq 41,4 dB(A) dla pory dnia i LAeq 39,0 dB(A) dla pory nocy. Najwigksze warto$¢ hatasu
poza terenem zakfadu zlokalizowano w miejscu, ktére nie znajduje si¢ na terenie akustycznie chronionym
i wynosi 62,0 dB(A) w dzien i 55,3 dB(A) w porze nocnej.

Powstajace w trakcie eksploatacji scieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacyjnej, a
do czasu jej rozbudowy do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci. Wody roztopowe
i opadowe z terenow utwardzonych beda podczyszczane, W separatorze substancji ropopochodnych
i osadniku, beda odprowadzane do zbiornikéw retencyjnych a riastepme poprzez infiltracje powierzchniowa
i/lub podziemna do gruntu i/lub do rowu melloracyjneoo

W trakcie eksploatacji beda powstawaty odpady zaréwno mebezpleczne jak i inne niz niebezpieczne.
Odpady maja by¢ magazynowane w spo 5b selektywny i odblerane przez uprawnione podmioty -




specjalistyczne firmy posiadajace zezwolenia w tym zakresie. W zwiazku z obecnoscia na terenie
inwestycyjnym nasypoéw antropogenicznych, ktérych sktad nie jest szczegétowo zbadany, odpady ktére
moga powsta¢ w wyniku rozbiorki/likwidacji nasypow zostana przekazane do zagospodarowania
odpowiednio wyspecjalizowanym podmiotom

Biorac pod uwage skale przedmiotowej inwestycji, ilo$¢ planowanych do zastosowania urzadzen
i maszyn stanowiacych zrédla emisji substancji do powietrza oraz hatasu, uwzgledniajac mozliwosé
kumulacji oddziatywan z istniejacej na terenach sasiednich podobnej infrastruktury (obiektow centrum
targowo — kongresowego), stacji paliwowej oraz drogi ekspresowej S8 nalezy liczy¢ si¢ ze wzmozonym
oddzialywaniem tych czynnikéw na pobliskie obszary zabudowy mieszkaniowej podlegajace ochronie
akustycznej. Przeprowadzenie analizy porealizacyjnej pozwoli okresli¢ wielkos¢ i zasieg oddziatywania, w
tym stwierdzenie, czy zostana zachowane standardy jakosci srodowiska w zakresie ochrony akustycznej na
terenie najblizszej zabudowy mieszkaniowe;j.

g) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzvka wystapienia powaznych awarii lub Kkatastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu: Rodzaj i skala przedsigwzigcia nie wskazuja na ryzyko
powaznej awarii majacej negatywny wplyw na srodowisko. Planowana inwestycja nie nalezy do
przedsigwzie¢ mogacych powodowa¢ ryzyko powaznej awarii. Zaktad nie bedzie zaliczal sie¢ do
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do
zakfadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 22016 r.
poz. 138). Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z pdzn. zm.), tj. awarii
prowadzacej do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.

h) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na Srodowisko, w
przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:
Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie nastgpujacych odpadow:

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilo$ci 5 Mg/etap realizacji,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 5 Mg/etap realizacji,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 5 Mg/etap realizacji, -

— 17 02 03 Tworzywa sztuczne w ilosci 20 Mg/etap realizacji,

— 17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 w ilosci 250 000
Mg/etap realizacji,

— 17 06 04 Materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 w ilosci 20 Mg/etap
realizacji,

— 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01,
1709021 1709 03 w ilosci 200 Mg/etap realizacji,

— 2001 01 Papier i tektura w ilo$ci 1 - 5 Mg/etap realizacji (zbierane i magazynowane selektywnie),

— 2001 02 Szklo w ilosci 1 - 5 Mg/etap realizacji (zbierane i magazynowane selektywnie),

— 20 01 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji w ilosci 1 - 5 Mg/etap realizacji (zbierane i
magazynowane selektywnie),
— 20 01 39 Tworzywa sztuczne w ilosci | - 5 Mg/etap realizacji (zbierane i magazynowane

selektywnie),
— 2001 40 Metale w ilosci 1- 5 Mg/etap realizacji (zbierane i magazynowane selektywnie),
— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 10 - 20 Mg/etap realizacji

Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

Odpady niebezpieczne

— 1305 01* Odpady stale z piaskownikow i.z-odwadiriania olejow w separatorach w ilosci 8 Mg/rok,
- 1305 02* Szlamy z odwadniania olejow w. sepatatorach w ilosci 20 Mg/rok,

— 1305 07* Zaolejona woda z odwadmama olejow w. separatorach w ilosci 20 Mg/rok,

Odpady inne niz niebezpieczne [

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury_ w 1]0501 500 Mﬂ/rok




— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 500 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 200 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 50 Mg/rok,

— 2001 01 Papier i tektura w ilosci 10 - 30 Mg/rok

— 2001 02 Szkto w ilosci 10 - 30 Mg/rok

— 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji w ilosci 10 - 30 Mg/rok

— 2001 39 Tworzywa sztuczne w ilosci 10 - 30 Mg/rok

— 2001 40 Metale w ilosci 10 - 30 Mg/rok

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 800 - 900 Mg/rok
— 2003 99 Odpady komunalne niewymienione w innych grupach w ilosci 50 Mg/rok

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddziatywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

Usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dla $rodowiska, w
szczegolnos$ci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia si¢ Srodowiska i
odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)
c)

d)

e)

obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych:

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane poza obszarami wodno — blotnymi oraz innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych.

obszary wybrzezy:

Nie nastapi oddziatywanie na obszary wybrzezy.

obszary gérskie lub lesne:

Nie nastapi znaczace oddziatywanie na obszary, obszary gorskie i lesne.

obszary objete ochrona. w tym strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne wod $rédladowych:
Nie nastapi oddziatywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary
ochronne zbiornikow srodladowych,

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate
formy ochrony przyrody:

Planowana inwestycja jest zlokalizowana poza granicami obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.). Najblizszy
obszar sieci Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 z Dyrektywy Siedliskowej — ,,Stawy w
Zabieficu PLH 140039” znajduje sie w odlegtosci ok. 13,8 km od terenu planowanej inwestycji.

Biorac pod uwage charakter, skale oddziatywania oraz lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji na terenie
przeksztalconym antropogenicznie nalezy stwierdzi¢, ze nie powinno wystapi¢ znaczace oddzialywanie
na obszary i obiekty majace znaczenie przyrodnicze, wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona
— w tym na integralno$¢ i spojnosé sieci Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie do
zwiekszenia wrazliwosci elementow $rodowiska na zmiane klimatu, zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu.

Na planowanym obszarze inwestycji stwierdzono obecnos¢ pospolitych gatunkow flory i
fauny, w tym rowniez rejestrowano czasowa obecno$¢ gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie
(nietoperze, ptaki). Z uwagi na stwierdzona obecno$¢ w najblizszym sasiedztwie stanowiska rzadkiego
gatunku chronionego (bielika — Haliaaetus albicilla) nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wyznaczenia
obszaru chronionego dla tego stanowiska i okreslenia warunkéw ochrony.
obszary na ktérych standardy jako$ci §rodowiska zostaty przekroczone:

Nie nastapi oddziatywanie na obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone.
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Nie nastapi oddzialywanie na obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne.

gestos¢ zaludnienia:

Gestos¢ zaludnienia w Gminie Nadarzyn WynOSl aktualme ok. 182 osob/km? (dane GUS z 2017 roku).
obszary przylegajace do jezior:

Nie nastapi oddziatywanie na obszary przy]ecajace dOJeZJOr“

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrow1s_k0we| = A
Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowm_k’ obszary ochrony uzdrow1sl\owej
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k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe: Przedsiewziecie bedzie realizowane w dorzeczu

Wisty w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW200017272834 Utrata od zrodet do
Zbikéwki ze Zbikowka.

Dla JCWP Utrata od zZrédet do Zbikéwki ze Zbikéwka stan okreslono jako zly a osiagniecie
celow $rodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra uzasadnia sie
brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktore sa
wystarczajace, aby zredukowac te presje w zakresie wystarczajacym dla osiagniecia dobrego stanu wod.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny okreslono jako dobry a
osiagniecie celéw $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Przewidziane rozwiazania techniczne
pozwola zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wod
podziemnych. Wyzej wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiagniecia celow srodowiskowych.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu Srodkowej
Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora RZGW z Warszawie Dz. U. Wojew. Mazow. Poz. 3449 z
pézn. zm.) Przedsiewzigcie nie bedzie stwarzaé¢ zagrozen dla osiagniecia celow srodowiskowych
jednolitych czesci wod, zapewniajac nienaruszalno$é przepiséw dotyczacych ochrony wod, okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje sie bezposredniego
wplywu planowanego przedsiewzigcia na stan ilo$ciowy i jakosciowy wdd powierzchniowych lub
podziemnych.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2
wynikajgce z :

a)

b)

c)

d)

e)

zasiegu oddziatywania: Zasigg oddzialywania przedsiewziecia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji i eksploatacji, oddzialywanie bedzie miato charakter lokalny, o niewielkiej
skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wplyw na srodowisko. Przeprowadzenie analizy porealizacyjnej
w zakresie oddziatywania akustycznego na tereny chronione akustycznie pozwoli ocenié rzeczywisty
zasigg tego oddzialywania.
transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko i jego elementy przyrodnicze.
wielkosci i ztozono$ci oddziatywania. z uwzglednieniem obciazenia istniejace]j infrastruktury
technicznej: Z przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko wynika, ze nie wystapia
oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci w zakresie emisji, eksploatacji zasobow wod
podziemnych, oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, oraz drowie ludzi. »
prawdopodobienstwa oddzialywania: Oddzialywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krétkotrwale
(w okresie budowy) i odwracalne. W trakcie eksploatacji oddzialywanie na srodowisko bedzie mialo
charakter lokalny, ograniczone do najblizszego terenu, normy emisyjne oddzialywania na §rodowisko
nie powinny by¢ przekroczone, standardy jakosci srodowiska beda dotrzymane. Analiza porealizacyjna
przeprowadzona dla oceny oddziatywania akustycznego na tereny chronione akustycznie pozwoli
oceni¢ rzeczywiste poziomy oddziatywania akustycznego.
czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania: Oddziatywania powstale na etapie
realizacji przedsigwziecia beda miaty charakter krotkotrwaty i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie bedzie miato zasigg lokalny, skorelowany swoja
czestotliwoscia z czasem i natgzeniem ruchu pojazdéw na terenie realizowanego obiektu. Emisje do
$rodowiska:

— emisja zanieczyszczen ze spalania gazu z urzadzen grzewczych

— ruchu pojazdéw po terenie inwestycji,

— emisja hatasu z wentylacji mechanicznej, procesoéw technologicznych oraz ruchu pojazdéw,

— emisja Sciekow bytowych, ktére beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

lub do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,

—  wytwarzanie odpadéw

nie powinny przekroczy¢ dopuszczalnych norm emisyjnych, standardy jakosci $rodowiska beda

dotrzymane.
Powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczeoc')lnos’,ci kumulowania sie oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych z@sta’ra wydana decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terénie; na ktérynr planuie sie realizacie przedsiewziecia, oraz w
obszarze oddziatywania przedsnewznetla ‘lub ktérych oddZIa%ywama mieszcza sie w__obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewz;ecra w. zakresie, W |ak1m ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedswwznemem Realizacja i eksploatacja
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przedsigwziecia nie spowoduje wystapienia kumulowania si¢ innych oddzialywan przedsiewzie¢
realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia. Procedowana inwestycja po uwzglednieniu potencjalnego oddziatywania
skumulowanego z dziatalno$ciami sasiadujacymi — istniejacymi oraz planowanymi o charakterze
ustugowym nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci srodowiska.

g) mozliwodci ograniczenia oddziatywania: Oddzialywania powstate na etapie realizacji przedsigwziecia
beda miaty charakter krotkotrwaty i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac montazowo -
budowlanych. Nie wystapia uciazliwosci, ktore moga negatywnie oddzialywa¢ na jakos¢ srodowiska,
wymagajace istotnego ograniczenia.

Zgodnie z art. 80 ust 2. ustawy ,,008” stwierdzono zgodnos$¢ lokalizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W sentencji niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki dotyczace dzialan zaréwno na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia, wymogi dotyczace rozwiazan technicznych zawartych w dokumentacji
budowlanej, wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan, wyszczegolnione w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 16.07.2021 r., znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.3 oraz opinii
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 4.12.2019 .,
znak WA .RZS.436.1.1655.2019.2Z05.MS 2.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust 1
ustawy ,,00$”, biorac pod uwage nastepujace okolicznosci:

1. posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsigwzigcia i elementow
przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢
warunki jego realizacji;

2. ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsiewzigcia oraz jego powigzania z innymi
przedsiewzieciami istnieje mozliwo$¢ kumulowania sie oddzialywan w zakresie emisji substancji do
powietrza oraz hatasu przedsigwzie¢ znajdujacych sie na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac
przedmiotowa inwestycja; jednakze, na podstawie przedlozonej dokumentacji organ stwierdza, ze
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu nie zostana przekroczone, a normy dotyczace standardéw
srodowiska w zakresie emisji hatasu beda dotrzymane na terenach chronionych akustycznie;

nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na obszary

wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub

siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony
przyrody.

(98]

W toku postepowania administracyjnego, ze strony organizacji spotecznych oraz oséb fizycznych
majacych prawo do zajecia stanowiska w sprawie na podstawie art. 29 oraz art. 44 ust 1. ustawy ,,008” zostaty
zgloszone nastepujace uwagi i wnioski:

1. wniosek osoby fizycznej — dotyczacy mozliwego wpltywu zabudowy na jako$¢ naptywajacego powietrza

oraz wplywu niekorzystnego wplywu rozsaczonych wod opadowych na poziom wéd gruntowych;

2. wniosek Stowarzyszenia ,,Przymierze” im. Opata Bernarda Rosy z siedziba ul. Kamiennogorska 2A, 58 —
420 Lubawka, o zawieszenie postgpowania w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach;

wniosek PTAK WARSAW EXPO Sp. z 0. 0. 0 zawieszenie postepowania w sprawie wydania i
przeprowadzenie  postepowania  uzupelniajacego  przedmiotowej decyzji o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach, wskazujacy jednoczesnie na brak odniesien w raporcie 0o§ w sprawach gospodarki
wodno — Sciekowej i zaopatrzenia w paliwo gazowe.

(95]

Organ w wydanej decyzji nie stwierdzit konieczno$ci uwzglednienia w/w uwag i wnioskéw, majac na wzgledzie
nastepujace okolicznosci:

a) odnosnie wptywu zabudowy na jakos$¢ naptywajacego powietrza oraz wpltywu niekorzystnego wptywu
rozsaczanych wod opadowych na poziom woéd-gruntowych — przedmiotowa 2 kondygnacyjna
zabudowa halowa w bezposrednim sqsiedztwie_:téréhéw.Iéény.ch, nie ma znaczacego wplywu na naptyw
mas powietrza na teren ,calej gminy”, nie mozna m‘(')Wité-«._,’o zaburzeniu funkcjonowania ,.klinow
napowietrzajacych” i drastycznego / pogorszenia jako$ci powietrza”. Kliny napowietrzajace
funkcjonuja w zabudowie wysokiej cejmttéw miast a nie na terenach wiejskich, natomiast na jakos¢

W
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powietrza wigkszy wplyw maja ciggi komunikacyjne (trasa S8) oraz lokalne zrodta grzewcze na paliwa
state;

b) Odno$nie gospodarki wodno — $ciekowej, sciekow opadowych i roztopowych — Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie okreslit warunki korzystania z
wod i zagospodarowania $ciekow, biorac pod uwage w perspektywie koniecznosé uzyskania pozwolen
wodnoprawnych, co zostato uwzglednione w caltosci przez Organ w sentencji niniejszej decyzji. Organ
uwzglednit perspektywy rozwoju infrastruktury — wodno kanalizacyjnej na terenie gminy Nadarzyn i
mozliwosci  wykorzystywania jej w sposob dopuszczalny, przewidziany w dokumentach
planistycznych;

c¢) Odnosnie zawieszenia postepowania administracyjnego do czasu ponownego rozpoznania przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie — w $wietle wydanego postanowienia
RDOS z dnia 16 lipca 2021r., znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.3, uzgadniajacego warunki realizacji
przedsiewziecia po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na $rodowisko oraz postanowien RDOS z
dnia 18.10.2021 znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.5 i WOOS-1.4221.181.2020.AST.6 nalezato uznaé
ze zawieszenie postgpowania administracyjnego w oparciu o art. 97 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego nie moze by¢ zastosowane, poniewaz zostal spelniony warunek zaleznosci od
uprzedniego rozstrzygni¢cia zagadnienia wstepnego przez inny organ, poprzez wydanie
postanowienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 16 lipca
2021r., znak WOOS-1.4221.181.2020.AST.3., na ktére nie przysluguje zazalenie. Strony
postepowania moga ztozy¢ odwotanie od decyzji nastepczej (decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia) zgodnie z art. 142 Kodeksu postepowania
administracyjnego;

d) Odnosnie uwzglednienia wnioskow spotki PTAK WARSAW EXPO Sp. z o. o. dotyczacego
wznowienia postgpowania administracyjnego, uwzgledniajacego udziat spotki na prawach strony —
Organ stoi na stanowisku, ze na aktualnym etapie postgpowania nie jest to mozliwe. Wojt Gminy
Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 20.12.2019 r. znak ROS.6220.9.2019.KP.12 powiadomit strony oraz
spofeczenstwo o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko oraz
mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja a takze o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw, ktore
zostana rozpatrzone przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Spotka PTAK
WARSAW EXPO Sp. z 0. 0. miala mozliwos¢ wystapienia do Wojta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o
dopuszczenie na prawach strony w trybie art. 28 Kodeksu postepowania administracyjnego, z czego nie
skorzystata przed zakonczeniem postgpowania administracyjnego i wydaniem niniejszej decyzji.

Z uwagi na rodzaj i skale planowanego przedsiewziecia oraz zakres oddzialywania przedstawiony w
raporcie oddzialywania na $rodowisko, nie znaleziono przestanek wynikajacych z art 135 ust 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1973), wskazujacych na konieczno$¢
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania na etapie realizacji inwestycji. Rowniez biorac pod uwage na
skale przedsiewzigcia i lokalne warunki przyrodnicze, nie stwierdzono koniecznosci wykonania kompensacji
przyrodniczej.

W zwiazku z lokalizacja i specyfika obiektu, w celu porownania rzeczywistego oddzialywania z
prognoza, zawarta w raporcie oddzialywania na $rodowisko, natozono na inwestora obowiazek wykonania
analizy porealizacyjnej w zakresie oddzialywania akustycznego, zwiazanego z funkcjonowaniem
przedmiotowych obiektéw magazynowych.

W trakcie prowadzonego postepowania ustalono, ze :

1. Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia jest zgodna z obowiazujacymi na tym terenie ustaleniami w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2. W toku przeprowadzonej oceny oddzialywania na srodowisko zostaly uwzglednione kwestie ujete w

uwagach i wnioskach, ktére wplynety w trakcie postepowania od strony organizacji spolecznych oraz

0s6b trzecich — 0s6b fizycznych i prawnych;

Zmiany w $rodowisku w stosunku do stanu istniejacego nie powinny by¢ znaczne;

4. Oddzialywanie przedsiewzigcia w trakcie realizacji inwestycji bedzie miato charakter lokalny,
ograniczony w granicach nieruchomosci nalezacych do inwestora. W trakcie realizacji inwestycji moze
nastapi¢ krotkotrwate, ponadnormatywne kumulowarf’é sie onZ|afywa11 na srodowisko w postaci emisji
hatasu, wibracji, spalin lub zanieczyszczefi srod’0w1ska ‘wodno = “gruntowego. Sytuacja taka moze mie¢
wylacznie charakter lokalny, z mozliwoscia pmywrocema w%ascnwebo stanu $srodowiska;

5. Negatywne oddziatywanie bedzie ocramcgone 'czasowo | przestrzenme Oddziatywanie w trakcie
normalnej eksploatacji czynnikow emlsyanc poza granice nleruchomosu (emisja hatasu, pylow i

w
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gazéw) nie powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm. Prawdopodobienstwo oddziatywania
przedsiewzigcia przekraczajace dopuszczalne normy w fazie eksploatacji jest znikome;

Nie wystapi mozliwos¢ kumulowania si¢ oddziatywan przekraczajacych dopuszczalne normy.
Realizacja przedsigwziecia nie spowoduje obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej, przy
zastosowaniu  rozwiazan ochraniajacych istniejaca  infrastrukture (sieci  wodociagowych,
kanalizacyjnych, energetycznych i komunikacyjnych);

Nie nastapi wykorzystywanie zasoboéw naturalnych;

Nie nastapi oddziatywanie na obszar ,,Natura 2000,

. Oddziatywanie przedsigwzigcia na tereny podlegle ochronie przyrodniczej (stanowisko legowe Bielika,

stanowiska cenne przyrodniczo) bedzie ograniczone i nie spowoduje skutkdw negatywnych;

. Nie nastapi oddziatywanie na obszary, na ktérych standardy jakosci zostaly przekroczone, obszary

majace znaczenie historyczne lub archeologiczne, kulturowe, obszary o znacznej gestosci zaludnienia;
Przedsiewzigcie nie jest zaliczone do kategorii stwarzajacych ryzyko™ zagrozenia wystapieniem
powaznych awarii, ryzyko wystapienia powaznej awarii jest znikome;

. Nie nastapia istotne zmiany w krajobrazie przeksztalconym antropogenicznie;
. Przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na tereny lesne;
. Przedsiewzigcie nie oddziatuje na tereny wybrzezy, tereny gorskie, obszary objete ochrona w tym strefy

ochronne uje¢ wody, obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych, obszary wodno — btotne, obszary
o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, obszary wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, obszary
przylegajace do jezior, obszary ochrony uzdrowiskowe;j;

Przedsigwziecie nie ma charakteru transgranicznego oddzialywania na poszczegdlne elementy
przyrodnicze;

Przeprowadzona ocena oddzialywania planowanej inwestycji na srodowisko, przy uwzglednieniu zatozen
projektowych wykazata, ze:

1.

(%)

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i oznaczony w nim jako: UP — Tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjne;j;

Przeprowadzona analiza propagacji hatasu wykazata, iz tereny akustycznie nie znajduja si¢ w zasiegu
izofony o wartosci 50 dB(A) dla pory dnia i 40 dB(A) dla pory nocy;

Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie na znikomym poziomie, a z uwagi na wykorzystanie gazu
jako paliwa na potrzeby ogrzewania - emisja pytéw bedzie pomijalna;

Analiza zanieczyszczen wykazala zerowa czestos¢ przekroczen analizowanych substancji w dodatkowe;j
siatce receptorow; g

Planowana inwestycja nie bedzie powodowac¢ oddziatywania na tereny sasiednie o intensywnosci
przekraczajacej standardy jakosci srodowiska oraz nie bedzie powodowa¢ negatywnego oddziatywania
na warunki zycia ludzi;

Gospodarowanie odpadami na przedmiotowej inwestycji bedzie prowadzone zgodnie z obowiazujacymi
przepisami regulujgcymi, wytwarzane odpady (poza odpadami niebezpiecznymi z grupy 13 05) beda
wstepnie magazynowane w sposob selektywny, w specjalnych pojemnikach lub/i workach, w
wydzielonym miejscu hali lub wydzielonym miejscu na utwardzonym terenie w sposob
zabezpieczajacy przed infiltracja substancji do $rodowiska i tym samym nie beda oddziatywaé na
srodowisko i nie beda mialy negatywnego wplywu na srodowisko tj. glebe i ziemie, wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze, zdrowie ludzi oraz zwierzat;

Przedsigwziecie nie bedzie realizowane na obszarach wystepowania cennych zbiorowisk roslinnych, a
takze siedlisk ptakow i zwierzat;

Eksploatacja zamierzenia bedzie bezpieczna, zgodna z wymogami przepiséw ochrony srodowiska i bhp.

Powyzsze ustalenia wskazuja, ze realizacja i pozniejsza eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie
powinna w znaczacy sposob oddziatywaé¢ na srodowisko. Jednakze przeprowadzenie analizy porealizacyjnej
pozwoli na ocene rzeczywistego oddzialywania akustycznego na tereny chronione akustycznie (zabudowa
mieszkaniowa)

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

p .
- -

Integralna czes$¢ niniejszej decyzji stanowi zaiqcznik'ég‘MeramEy ,éhéréi:kgerystyke przedsiewziecia zgodnie z art.

82 ust 3 ustawy ,,008”.
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POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwotanie, wniesione za posrednictwem Wdjta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,008” Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la.
Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéory wydal decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo
wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska i
mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim
skfada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie .5 Tat- od” dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna. Zajecie sta w1s][<a naste;puie w drodze postanowienia, na ktdre
przystuguje zazalenie. / 7\

Zatacznik: Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymuja:

1. Marek Rytych Architekt, Al. Niepodleglosci 214 m 16, 00 — 608 Warszawa

— pelnomocnik Pani Katarzyna Giersz, ul. Czestochowska 38, 42-350 Kozieglowy
2. Stowarzyszenie ,,Przymierze” im. Opata Bernarda Rosy, ul. Kamiennogérska2 A, 58 — 420 Lubawka
3. Gmina Nadarzyn ul. Mszczonowska 24 05 — 830 Nadarzyn
4.  Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad ul. Minska 25, 03 — 808 Warszawa
5. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Chojnow

ul. Klonowa 13 Pilawa: 05-532 Baniocha
6. Promka Sp. z 0. 0., Sp. K. ul. Ogrodowa 12 61 — 821 Poznan
7. Druga—Promka Sp. z 0. 0., Sp. K. ul. Ogrodowa 12 61— 821 Poznan

8. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a
Do wiadomosci
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie  ul. H. Sienkiewicza 3 00 — 015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie ul. Armii Krajowej 2/4 05 — 800 Pruszkow
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Przygotowal: Krzysztof Pietrzykowski tel. 22 729 81 72 wew.141 srodowisko@nadarzyn.pl




WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 22.11.2021 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.9.2019.KP.34

Zalacznik do Decyzji Wéjta Gminy Nadarzyn Nr 6 / 2021,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewzigcia pod nazwa:

;;Budowa i eksploatacja zespolu ‘produkcyjno — ustugowo — magazynowego wraz z priestrzeniami
socjalno — administracyjnymi, z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespolami parkingéw”,
na dzialkach ewidencyjnych nr 990/5, 989/2 w;N‘adai-_zynie, obreb Wolica,

Whioskodawca: firma Marek Rytych Architekt, Al. Niepodlegtosci 214 m 16 , 00 — 608 Warszawa,
reprezentowana przez pelnomocnika — Pania Katarzyne Giersz, ul. Czgstochowska 38, 42-350 Kozieglowy

Na podst. art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.), do wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zatacza sig
charakterystyke planowanego przedsiewzigcia, opracowang na podstawie zataczonych do wniosku z dnia
4.07.2019 r. Karty Informacyjnej Przedsiewzigcia oraz Raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwziecie bedzie polega¢ na budowie i eksploatacji zespotu obiektow produkcyjno — uslugowo
— magazynowego wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi, z towarzyszaca infrastruktura, w tym
zespotami parkingoéw, zbiornikami ppoz, zbiornikami naziemnymi na gaz LPG/LNG oraz ujeciem wod
gtebinowych, przewidzianych do realizacji na dziatkach ewidencyjnych nr 990/5, 989/2 w Nadarzynie, obreb
Wolica, na terenie przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod funkcje
ustugowo produkcyjne oznaczonych symbolem UP.

OPIS TECHNOLOGITI:

Na analizowanym terenie planuje sie budowe zespotu produkcyjno-ushugowo-magazynowego,
zbiornikdw p.poz., urzadzenie powierzchni utwardzonych i parkingéw oraz innej niezbednej infrastruktury
technicznej. Obszar, objety wnioskiem to teren o powierzchni ok. 19,6 ha. Laczna powierzchnia zabudowy
zespotu produkchno ustugowo-magazynowego, w ktérego sktad wejdzie do czterech hal wynosnc bedzie okoto
92 290 m?, o wysokosci obiektu, min. 11,9 m, na ktéra skfada¢ si¢ beda:

HALA 1 — o powierzchni ok. 1,7 ha, w ktoérej sktad wejda:
— jednokondygnacyjna przestrzen, magazynowa, ustugowa, produkcyjna o powierzchni ok. 1,65 ha
— dwu-kondygnacyjne przestrzenie socjalno-administracyjne (w srodku w hali) o powierzchni — ok.
0,05 ha x 2 (dwie kondygnacje), czyli facznie ok. 0,1 ha.
HALA 2 — o powierzchni ok. 3,0 ha, w ktorej sktad wejda:
— jednokondygnacyjna przestrzen, magazynowa, uslugowa, produkcyjna o powierzchni ok. 2,9 ha
-~ dwu-kondygnacyjne przestrzenie socjalno-administracyjne (w $rodku w hali) o powierzchni — ok.
0,09 ha x 2 (dwie kondygnacje), czyli tacznie ok. 0,18 ha.
HALA 3 - o powierzchni ok. 2,3 ha, w ktorej sktad wejda:
— jednokondygnacyjna przestrzen, magazynowa, ustugowa, produkcyjna o powierzchni ok. 2,2 ha
— dwu-kondygnacyjne przestrzenie socjalno-administracyjne (w $rodku w hali) o powierzchni — ok.
0,1 ha x 2 (dwie kondygnacje), czyli tacznie ok. 0,2 ha.
HALA 4 — o powierzchni ok. 2,3 ha, w ktorej sktad wejda:
—  jednokondygnacyjna przestrzen, magazynowa, ustugowa, produkcyjna o powierzchni ok. 2,2 ha
- dwu-kondygnacyjne przestrzenie Socjalno-administracyjne (w srodku w hali) o powierzchni — ok.
0,1 ha x 2 (dwie kondygnacje), czyh {aczme ok. 03 2 hq

Oproécz — zespotu produkcyjno-ustugowo- magazynowego w ktorego sktad wejdzie do czterech hal na terenie
inwestycji znajdowac si¢ beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody, pow. utwardzone,
place manewrowe oraz parkingi i doki w ilosci:




— 671 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych (zgodnie z MPZP).

— Projektuje miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych i dostawczych w dokach w ilosci 151 szt.
Hale w projektowanym zespole produkcyjno-ustugowo-magazynowym, beda jednokondygnacyjnymi
budynkami o konstrukcji stalowej, o $cianach zewnetrznych pelnych z plyt warstwowych - bez otworow
okiennych, ze $wietlikami w dachu, przykrytym dachem ptaskim, pomalowane w niejaskrawych kolorach.
Obiekty budowlane nie beda podpiwniczone. Hala bedzie miata typowa konstrukcje betonowo — stalowa.
Dzwigary stalowe wsparte beda na betonowych stupach posadowionych na stopach fundamentowych, ok. 1,0 —
2,0 m p.p.t. ze wzgledu na przemarzanie.

Inwestycja bedzie realizowana etapami. Zespot produkcyjno-ustugowo-magazynowy, w ktérego sktad
wejdzie do czterech hal moze by¢ realizowany w odrebnych etapach — budowa hal w innym czasie i fazach -
budowa hal modutami; przy czym kazdy etap i faza zawieraé bedzie wszystkie elementy niezbedne do
samodzielnego funkcjonowania obiektu. ‘

Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie zainstalowana wydzielona strefa fadowania akumulatoréw
kwasowych dla wozkéw starszego typu lub stanowisk dla fadownia wozkéw nowszej generacji. W obiekcie
przewidziano réwniez zespo6l pomieszczen technicznych m. in. akumulatorowni obstugujacych zaklad, a takze
pomieszczenie do przechowywania sprzgtu utrzymujacego obiekt w tadzie — utrzymanie zieleni, sprzatanie
nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku, rowniez zima, konserwacja budynku.

W skiad inwestycji wejda niezbedne przytacza oraz sieci:
przytacze wodociagowe z sieci wodociagowej, a do czasu jej budowy - wlasne ujecie wod podziemnych

— przylacze do sieci energetycznej oraz agregaty pradotworcze na potrzeby alternatywnego
(awaryjnego) zasilania,

— przylacze gazu ziemnego i na potrzeby awaryjnego zasilania gazem — zbiorniki naziemne na gaz
LPG/LNG o facznej pojemnosci nie wiekszej niz 107,2 m?

— przylacze do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy lub w przypadku braku
takiej mozliwosci technicznej $cieki sanitarne odprowadzane beda do szczelnych,
bezodptywowych, atestowanych zbiornikéw na nieczystosci,

— kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji.

Obiekt pracowa¢ bedzie w systemie 3 zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu, 24h/dobe, do 365 dni w

roku. Planowane zatrudnienie ogétem wyniesie do ok. 1420 os6b — ok. 1135 pracownikéw fizycznych, ok. 285
pracownikéw umystowych.

Dostawa wody do celéw socjalno — bytowych pracownikéw realizowana bedzie w sposob ciagly, z sieci
wodociagowe]j lub z wlasnego ujgcia wod podziemnych. Wiasne ujecie wod podziemnych stanowi¢ bedzie
przedsigwzigciem w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco na srodowisko (Dz.U.2016.71 z dnia 2016.01.18) na
podstawie art. 3 ust.l pkt. 70 i 71. Planuje si¢ wykona¢ ujecie wod podziemnych ujmujace wody
czwartorzedowej warstwy wodonosnej. Studnia zostanie zaprojektowana, tak aby uzyskaé¢ wydajnos¢ 17,0 m3/h.
Projektowana gleboko$¢ planowanego ujgcia wynosi do 50 m p.p.t. W trakcie ,,normalnego’’ uzytkowania
projektowanego obiektu budowlanego $rednie zapotrzebowanie na wod¢ do celéw socjalno-bytowych wyniesie
ok. 73 m’/dobe tj. srednio ok. 3 m3/h. W trakcie eksploatacji studni z wydajnoscig ok. 17 m’h podczas
napetniania zbiornika ppoz. przez 72 h przewiduje si¢ zasigg leja depresji do 300 m, w pozostalym czasie w
trakcie eksploatacji inwestycji do 6 m*/h ($rednio 3 m*/h) do 200 m w trakcie normalnego uzytkowania.

Zapotrzebowanie na energig¢ elektryczna — do 5 MW

Na potrzeby ogrzewania przestrzeni magazynowych, produkcyjnych, ustugowych hal zostanie
zainstalowanych facznie 180 szt. urzadzen grzewczych o mocy do 50 kW kazde oraz 13 szt. kotlow gazowych o
mocy do 90 kW kazdy w czesciach socjalno — administracyjnych, o facznej mocy nie przekraczajacej 9000 kW,
z odprowadzaniem spalin przez indywidualne kominy. Kazdy z kominéw bedzie pionowy — zadaszony, o
$rednicy wylotu ok. 20 cm i wysokosci ok. 1,0 m ponad dachem. Na potrzeby ogrzewania zapleczy socjalno-
administracyjnych zostanie zainstalowanych 13 kotlow gazowych o mocy 90 kW kazdy. Kotly beda miaty
indywidualne wyloty spalin. Zanieczyszczenia beda odprowadzane za pomoca emitoréw pionowych, o $rednicy
wylotu ok. 20 cm, z kominkami o wysokosci ok. 1,0 m ponad dach obiektu. Zapotrzebowanie na gaz ok. 1100
m’/h. Dostawa gazu realizowana bedzie w sposob ciagly z sieci gazowej. Na potrzeby awaryjnego zasilania
gazem zostana zainstalowane zbiorniki naziemne na gaz LPG/LNG o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 107,2
Scieki sanitarne beda powstawaly w wyniku' funkcjonowania inwestycji i przebywania na jej terenie
pracownikéw. 110§¢ sciekow bedzie réwnata sig ilosci pobranej wody na cele socjalno — bytowe. Scieki socjalno-
bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci. Na terenie planowanej inwestycji nie beda powstawaty Scieki

przemystowe.




Wody opadowe i roztopowe oraz podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych wody
opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych odprowadzane beda do zbiornikow retencyjnych (podziemnych —
szczelnych lub rozsaczajacych) lub naziemnych zbiornikéw retencyjnych odparowalnych lub rozsaczajacych z
mozliwoscia odprowadzenia wod do gruntu lub/i rowu melioracyjnego. Projektuje sie zbiorniki retencyjne o
pojemnosci tacznie do 3200 m®. Skuteczno$é oczyszczania (stezenia substancji ropopochodnych na wylocie)
zgodnie z norma DIN1999 czl — 3 wynosi 97 %. Urzadzenia beda posiadaé Aprobate Techniczna Instytutu
Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Odpady beda magazynowane wewnatrz hal lub/i na utwardzonym terenie na zewnatrz hal w szczelnych,
zamykanych specjalistycznych pojemnikach, zabezpieczonych przed dzialaniem czynnikéw atmosferycznych,
w zwiazku z czym przez odpady nie beda przenika¢ wody opadowe i nie beda powstawaty wody odciekowe
(wody przesiakowe), w zwiazku z czym nie beda powstawaé odcieki z miejsc magazynowania odpadéw i tym
samym nie beda one odprowadzane do wod lub do ziemi.

ETAP REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Oddziatywanie inwestycji na etapie budowy wiaze sie z konieczno$cia wykonania prac ziemnych
zwigzanych z posadowieniem obiektow i budowa infrastruktury podziemnej. Do prac terenowych bedzie
wykorzystywany sprawny technicznie sprzet i $rodki transportu, zapewniajace maksymalna ochrong srodowiska,
a ich eksploatacja bedzie zgodna z instrukcjami obstugi. Realizacja inwestycji oddziatywaé bedzie przejsciowo
na klimat akustyczny z powodu hatasu wytwarzanego przez pracujace maszyny i transport samochodowy.

W czasie prac wykonawczych emitowane beda spaliny i pyly z pracujacych maszyn i wytwarzany
bedzie hatas. Na etapie realizacji inwestycji odpady beda wstepnie magazynowane w wydzielonych,
zadaszonych miejscach, ktére beda odpowiednio zabezpieczone przed infiltracja ewentualnych zanieczyszczen
do gruntu. Odpady beda systematycznie usuwane z terenu budowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Korzystanie ze Srodowiska naturalnego zwiazane z realizacjg planowanego przedsiewziecia bedzie ograniczone
do niezbednego minimum i zgodne z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska.
Oddziatywanie inwestycji na etapie budowy wiaze si¢ z koniecznoscia wykonania prac ziemnych zwiazanych z
posadowieniem obiektow i budowa infrastruktury podziemne;j.

ETAP EKSPLOATACJI PRZEDSIEWZIECIA

Zespot produkcyjno-ustugowo-magazynowy, w ktorego sktad wejdzie do czterech hal wyposazony
bedzie w czgsci w system wysokiego skladowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywac si¢ bedzie przy
pomocy wozkow widlowych elektrycznych wysokiego podnoszenia oraz wozkéw pomocniczych. Do
roztadunkéw samochoddéw TIR stuzy¢ beda rampy roztadowcze. Praca w obiekcie polega¢ bedzie na roztadunku
towaru i przewiezieniu go do czesci magazynowej, gdzie artykuly beda czasowo skladowane przed dalsza
obrobka. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folia.
Towar przed wysytka do sklepow bedzie podlegal przygotowaniu, polegajacemu na: sortowaniu, metkowaniu,
pakowaniu i kompletacji. Sortowanie i kontrola — reczne (rozpakowanie z opakowan zbiorczych, wstepna
kontrola jakos$ci). Kompletacja — kompletowanie docelowych zaméwien dla konkretnego sklepu (kompletowanie
asortymentu oraz pakowanie w opakowania podzbiorcze).

W obiekcie beda takze realizowane proste procesy produkcyjne, bez oddziatywania na $rodowisko tj.
montaz gotowych komponentéw w cafe uklady, np. skladanie licznikéw samochodowych, podzespotéw
elektronicznych. Proces produkcyjny bedzie realizowany w oparciu o proste narzedzia — wiertarki, miotki,
obcegi itp., stot narzedziowy, szlifierki, ciecie laserem. Produkcja moze by¢ réwniez oparta o urzadzenia
stacjonarne, ktérych wykorzystanie nie spowoduje zakwalifikowanie produkcji jako przedsigwzigcia.

Transport na terenie zamierzonego przedsiewzigcia

Podstawa transportu w planowanej inwestycji sa samochody cigzarowe. Transport samochodowy, tj.
przemieszczanie si¢ pojazdow do roznych stref obiektu — dostawa, roztadunek, stanowi gtéwne Zrédlo ruchu
pojazdéw na terenie zaktadu. Praca zaktadu jest przewidziana na 3 zmiany.
Prognozowane natgzenie ruchu samochodéw przedstawia si¢ zatem nastepujaco:

- Typsamochodu | Pora , 4 B B L TR R e
TR L M | icsbafeat] | Licsba fsatd | Liczbafsat] | Liesba fsat]
Dzien* : 17 _~ ’”."T’“—».zg 23 25

Samochody cigzarowe

Noc** 7 12 13
/ RS = a
Dzien* f3“3 46 51
Samochody osobowe — _
Noc** i 4 23 25




ODDZIALYWANIE PRZEDSIEWZIECIA
Etap realizacji przedsi¢wzigcia

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystapi niezorganizowana emisja substancji pylowych i gazowych
do powietrza oraz emisja hatasu, spowodowane eksploatacja urzadzen i maszyn budowlanych oraz ruchem
pojazdéw transportujacych materialty budowlane. Etap realizacji bedzie wiazal si¢ z wytwarzaniem odpadéw
innych niz niebezpieczne i Sciekdw bytowych a takze sciekow pochodzacych z odwodnien wykopow. Prace
budowlane beda prowadzone w godz. 6.00 — 22.00.

Oddzialywanie na etapie eksploatacji

Emisja substancji zanieczyszczajacych do powietrza

Glownymi zrédtami emisji substancji do powietrza beda praca kotléw gazowych i urzadzen
grzewczych, stanowiska tadowania akumulatorow woézkéw widlowych, ruch pojazdéw poruszajacych sie po
terenie inwestycyjnym oraz ewentualna praca agregatow pradotworczych.

Emisja halasu

Glownymi zrédtami emisji hatasu beda urzadzenia wentylacji nawiewno — wywiewnej (centrale
wentylacyjne, wentylatory dachowe, agregaty chtodnicze i wody lodowej, agregaty pradotworcze) oraz ruch
pojazdow po terenie inwestycji.

Wytwarzania odpadow

W trakcie eksploatacji beda powstawaly odpady zardwno niebezpieczne jak i inne niz niebezpieczne.
Odpady maja by¢ magazynowane w sposéb selektywny i odbierane przez uprawnione podmioty -
specjalistyczne firmy posiadajace zezwolenia w tym zakresie

Emisja Sciekow

Powstajace w trakcie eksploatacji $cieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacyjnej, a
do czasu jej rozbudowy do szczelnych, bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci. Wody roztopowe i
opadowe z terendw utwardzonych beda podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku,
beda odprowadzane do zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie poprzez infiltracje powierzchniowa i/lub
podziemna do gruntu i/lub do rowu melioracyjnego.

Whplyw przedsi¢wzigcia na ludzi

Etap realizacji

Nie przewiduje sie uciazliwosci analizowanego przedsiewzigcia, w zakresie emisji zanieczyszczen oraz-
halasu. W zwiazku z tym, iz prace budowlane przy uzyciu budowlanego sprzetu cigzkiego beda realizowane
tylko w porze dnia (prace budowlane wewnatrz hali moga by¢ prowadzone réwniez w porze nocy) oraz biorac
pod uwage przejsciowy charakter tej fazy inwestycji, uciazliwosci zwiazane z emisja hatasu beda mialy
charakter krotkotrwaly, nieciagly i ustana z chwila zakonczenia budowy.

Etap eksploatacji

Analizowane przedsigwziecie nie bedzie powodowal przekroczen w zakresie stezen imisyjnych
analizowanych zanieczyszczen odniesionych do okresu 60 minut i okresu 1 roku poza granicami inwestycji.
Potencjalna minimalna emisja zanieczyszczen badz hatasu ograniczona bedzie do granicy terenu przewidzianego
pod planowana inwestycje. Na dziatkach sasiadujacych z przedmiotowym terenem nie beda wystgpowaly
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci odniesienia w powietrzu.

Whplyw przedsiewzigcia na szate ros$linng i Swiat zwierzecy

Z przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej wynika ze:
e Flora chronionych gatunkéw roslin w Oramcach planowaneJ inwestycji jest uboga, nie stwierdzono
chronionych gatunkow roélin. \ ;
e W granicach planowanej mwestyCJ1 nie stW|erdz0no cennych przyrodmczo siedlisk z zatacznika I
Dyrektywy Siedliskowe;. ‘ Ll




e 7 uwagi na brak wigkszych ciekow i zbiornikéw wodnych w granicach planowanej inwestycji, nie
prowadzono badan w zakresie ichtiofauny.

e Fauna chronionych owadéw w granicach planowanej inwestycji uboga. Na terenie planowanej
inwestycji wystepuja mrowiska. Siedliska te zostana przeniesione po uzyskaniu decyzji Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie na odstepstwa od zakazéw w stosunku do dzikich
zwierzat podlegajac ochronie prawne;j.

e Fauna plazéw i gadow w granicach planowanej inwestycji jest do$¢ uboga, na terenie wystepuja
siedliska, ktore nie wyrdznia si¢ na tle krajobrazu jako dogodne dla tej grupy zwierzat.

e Ornitofauna w granicach planowanej inwestycji nie wyrdznia si¢ na tle krajobrazu, jest skupiona wokaot
zadrzewien biegnacych wzdtuz granicy i w drzewostanie na dziatce 989/2.

e Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata istotnego, negatywnego wptywu na chiropterofaune tzn. nie
doprowadzi do zajecia miejsc gdzie zlokalizowane sa kolonie rozrodcze, zimowiska oraz nie bedzie
negatywnie wptywac na mozliwoséci wykorzystania waznych zerowisk i tras dolotu miedzy koloniami
rozrodczymi a zerowiskami i zimowiskami.

Etap realizacji

Na etapie realizacji inwestycji, moze doj$¢ do niekorzystnych oddziatywan na niektére grupy zwierzat.
Na etapie budowy caly teren inwestycji zostanie ogrodzony, zapewniona zostanie szczelno$¢ ogrodzenia.
Putapki antropogeniczne beda kontrolowane na obecnos$é uwigzionych zwierzat, a w przypadkach uwigzienia,
zwierzeta beda uwalniane. Na etapie eksploatacji, caty teren zostanie ogrodzony ogrodzeniem z siatka
dogeszczajaca w dolnej czgsci, ktéra zapobiegnie przedostawaniu sie matych ssakéw na teren obiektu.

Etap eksploatacji

Na terenie inwestycji zostanie wykonana zielen urzadzona stanowiaca ok. 22 % catego terenu.
Poza granicami planowanego przedsiewziecia wystepuje duza powierzchnia dogodnych siedlisk dla zwierzat
(m.in. pola, faki), szczegdlnie na wschod od terentr, plamowanej inwestycji. Planowane przed51¢w21¢c1e nie
wplynie znaczaco negatywnie na stan srodo ska przyrodmczeoo i nie bedzie wigzalo si¢ z utrata
bioréznorodnosci na tym terenie. -




