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ROS.6220.9.2020.KP.6

DECYZJA Nr 2/2021

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.), oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ,,ustawa 00s”, § 3 ust. 1 pkt 54 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 16.11.2020 r. ztozonego przez Pana Marka Galla, ul. Sportowa 26, 05 — 319 Cegléw —
pelnomocnika GH Sp. z 0. 0. Nieruchomosci Sp. K., ul. Lopuszanska 53, 02 — 232 Warszawa, po zapoznaniu si¢
z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia pod nazwa:

»Budowa dwoch budynkéw magazynowych oraz budynku portierni,
wraz z techniczng infrastruktura towarzyszaca,
polozonych w miejscowo$ci Wolica, gmina Nadarzyn,
na dzialkach o numerach ewidencyjnych 794/5, 797/3, 803/2, 804/11 i 804/12”,

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko.
2. Ustalam nastepujace warunki realizacji przedsiewzigcia:

a) Przed przystapieniem do ewentualnej wycinki drzew oraz prac ziemnych nalezy dokonaé
wstepnych ogledzin terenu w celu analizy mozliwej obecnosci gatunkéw chronionych i ich
siedlisk, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej — takze w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow obowiazujacych w
stosunku do w/w formy ochrony przyrody;

b) przed rozpoczgciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy kontrolowaé
teren budowy na okoliczno$¢ obecnosci zwierzat i ich schronien niestanowiacych miejsc
rozrodu; w przypadku stwierdzenia obecnosci zwierzat w obszarze prowadzonych prac, nalezy
umozliwi¢ im ucieczke poza teren objety pracami lub dokona¢ przeniesienia poza tereny
inwestycyjne, na stanowisko zastepcze; w przypadku stwierdzenia obecnosci zwierzat
przystepujacych do rozrodu nalezy wstrzymaé prace do czasu ich zakonczenia lub uzyska¢
stosowne decyzje derogacyjne;

c) drzewa znajdujace sie w zasiegu prac, nie przewidziane do usunigcia nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztuka ogrodnicza;

d) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy drobnym
zwierzetom wpadanie do wykopéw, przez stosowanie odpowiednich urzadzen (wygrodzenia,
przykrycia, pochylnie); nalezy regularnie kontrolowac obszar wykopéw przed ich zasypaniem;
w przypadku uwiezienia w nich zwierzat nalezy dokona¢ ich ewakuacji poza obszar
prowadzonych prac; nalezy wyprofilowa¢ nachylenie jednej ze skarp wykopu w sposob
umozliwiajgcy samodzielng ucieczke uwiezionych zwierzat;

e) nalezy we wilasciwy sposéb dokonywac zdejmowania warstwy humusu (jednokierunkowo),
jego zdeponowania i zagospodarowania; humus nalezy wykorzysta¢ do zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji po zakonczeniu robot budowlanych;

f) prace budowlane oraz transport materiatow nalezy wykonywaé¢ w godzinach 6.00 — 22.00, z
wyjatkiem prac wymagajacych cigglosci procesu technologicznego;

g) prace ziemne i wykopy fundament zy prowadzi¢ w okresach suchych,
bezdeszczowych; w przypadku koud _rcWenia odwodnien nalezy stosowac
igtofiltry s A

h) nalezy stosowac¢ podczas budowy s

chniczhy i urzadzenia budowlane;
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i) nalezy zorganizowa¢ zaplecze budowy na utwardzonym terenie przeksztatconym
antropogenicznie, zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem substancji
ropopochodnych i smaréw (przy wykorzystaniu plyt betonowych, gruntéw stabo
przepuszczalnych, geomembrany); zaplecze nalezy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne w celu
usuwania ewentualnych wyciekéw paliw;

j)  w sytuacjach awaryjnych (wycieku paliwa itp.) nalezy podejmowac¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii i zanieczyszczen wprowadzonych do gruntu;

k) na etapie realizacji nalezy korzysta¢ z wody dostarczanej beczkowozami lub z sieci
wodociagowe;j;

1) na etapie realizacji nalezy w sposob wilasciwy gospodarowaé $ciekami opadowymi i
roztopowymi z zaplecza budowy — odprowadzanie wod nie powinno powodowac¢ zalewania
terenow sasiednich oraz nie powinno zmienia¢ stanu wod na gruncie a zwlaszcza kierunku i
natezenia w/w wadd znajdujacych sie na gruncie;

m) na etapie realizacji $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do przewoznych toalet, nie
dopuszczajac do ich przepetienia;

n) w sytuacji koniecznosci wykonania odwodnien wykopow, prace odwodnieniowe nalezy
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, wplyw tych prac
powinien by¢ ograniczony do terenu dziatki inwestycyjnej, czas odwadniania wykopu nalezy
ograniczy¢ do minimum, wode z odwodnien nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami;

0) nalezy prowadzi¢ roboty ziemne bez naruszenia stosunkow gruntowo — wodnych, w
szczegolnosci ogranicza¢ ingerencje w warstwy wodonosne;

p) zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad), nalezy sktadowaé¢ poza obszarami na ktérych
znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia;

q) na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe nalezy pobiera¢ z wodociagu;

r) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, na ktérych moga
wystepowa¢ zanieczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika retencjonowaé w
zbiorniku retencyjnym, wody opadowe i roztopowe z placéw parkingowych i manewrowych
nalezy podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzanie w/w wéd do
odbiornikéw nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich, nie
zmieniajac stanu wod na gruncie a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wad;

s) na etapie eksploatacji $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub do sieci kanalizacji sanitarnej;

t) nalezy prowadzi¢ wilasciwa gospodarke odpadami obejmujaca selektywne magazynowanie i
przekazywanie ich uprawnionym podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami. ’

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit w dniu 16.11.2020 r. do Wojta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwziecia pod nazwa , Budowa
dwoch budynkéw magazynowych oraz budynku portierni, wraz z techniczna infrastruktura towarzyszaca,
potozonych w miejscowosci Wolica, gmina Nadarzyn, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 794/5, 797/3,
803/2, 804/11 i 804/12”. Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit b. rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko, jest
zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych obowiazek
przeprowadzenia oceny oddzialtywaniu moze by¢ wymagany. O wszczeciu postegpowania w przedmiotowej
sprawie strony postepowania zostaly powiadomione przez Wéjta Gminy Nadarzyn zawiadomieniem z dnia
27.11.2020 r., znak ROS.6220.9.2020.KP.1.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00$” organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, dziatajacego jako Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
i whasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 9.12.2020 r., znak ROS.6220.9.2020.KP.2 wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi awie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora wiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii w sprawie nia oceny oddzialywania na srodowisko dla




W

w/w przedsiewzigcia, strony postgpowania zostaly powiadomione o wystapieniu Wojta Gminy Nadarzyn
obwieszczeniem z dnia 8.12.2020 r. znak ROS.6220.9.2020.KP.4.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 15.04.2021r., znak WOOS-
1.4220.1735.2020.AGO zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,,Budowa dwoch budynkow
magazynowych oraz budynku portierni, wraz z techniczna infrastrukturg towarzyszaca, polozonych w
miejscowosci Wolica, gmina Nadarzyn, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 794/5, 797/3, 803/2, 804/11 i
804/12” nie_istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. RDOS wskazal
jednoczesnie na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub
wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. pkt 1 lit. b lub ¢ ,,ustawy 00$”, dotyczacych:

a. dokonania wstgpnych ogledzin terenu w celu analizy mozliwej obecnosci gatunkéw chronionych i
ich siedlisk, w kontekscie mozliwo$ci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow
obowiazujacych w stosunku do w/w form ochrony przyrody;

b. dokonania kontroli terenu przed rozpoczeciem robot i w trakcie budowy pod katem obecnosci i
bezpieczenstwa zwierzat — dokonania ewakuacji zwierzat lub wstrzymania prac w okresie
rozrodczym zwierzat,

c. zabezpieczenia drzew znajdujacych si¢ w zasiggu prowadzonych prac;

d. zorganizowania zaplecza budowy na terenie przeksztalconym antropogenicznie, zabezpieczonym
przed mozliwo$cia zanieczyszczenia srodowiska substancjami ropopochodnymi;

e. wiasciwego zdejmowania zdeponowania i zagospodarowania warstwy humusu;

zabezpieczenia wykopow w celu uniemozliwienia wpadaniu do nich zwierzat;

prowadzenia prac ziemnych i wykopow fundamentowych w okresach suchych, stosowania

igtofiltrow w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien.

g =

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w terminie okre§lonym w art. 64. ust 4.
ustawy ,,008” nie zajat stanowiska w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w
prowadzonym postepowaniu, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy ,,00$” traktowane jest jako brak zastrzezen;

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dziatajac
zgodnie z whasciwoscia jako organ RZGW, w opinii z dnia 4.02.2021 r., znak WA.ZZS.5.435.1.728.2020.KP
(data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 12.02.2021r.) zajat stanowisko, ze dla przedsiewzigcia pod nazwa:
»Budowa dwoch  budynkéw magazynowych oraz budynku portierni, wraz z techniczna infrastruktura
towarzyszaca, potozonych w miejscowosci Wolica, gmina Nadarzyn, na dziatkach o numerach ewidencyjnych
794/5, 797/3, 803/2, 804/11 i 804/12”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko. Jednocze$nie Dyrektor Zarzadu  Zlewni w Lowiczu PGWWP wskazat na. koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymogoéw, o ktérych
mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ,ustawy 00$” oraz natozenia obowigzkéw dziatan o ktérych mowa w art. 82
ust.1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy ,,008”, dotyczacych:

— stosowania sprawnego sprzetu technicznego i urzadzen budowlanych;

— zabezpieczenia zaplecza budowy oraz wyznaczenia miejsca postoju pojazdow i maszyn na
utwardzonym terenie, w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem gruntu i woéd;

— wyposazenia terenu inwestycji w materialy sorpcyjne usuwania ewentualnych wyciekow paliw;

— podejmowania odpowiednich dziatan w sytuacjach awaryjnych w celu usunigcia zanieczyszczen
wprowadzonych do gruntu i wlasciwego postgpowania z zanieczyszczonym gruntem;

— na etapie realizacji przedsiewziecia pobierania wody dla potrzeb bytowych oraz do celow budowlanych
z beczkowozow lub sieci wodociagowej;

— na etapie realizacji przedsiewziecia wlasciwego gospodarowania niezanieczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi z zaplecza budowy, nie powodujac zalewania terenéw sasiednich oraz nie
zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia w/w wod;

— na etapie realizacji przedsiewziecia wlasciwego zagospodarowania $ciekdw bytowych sanitarnych, z
wykorzystaniem przewoznych toalet, nie doprowadzajac do ich przepetnienia;

—  wlasciwego zagospodarowania wod w uzasadnionych przypadkach koniecznosci odwodnienn wykopow,
prowadzenie prac odwodnieniowych bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych,
ograniczania czasu odwadniania wykopu do minimum, zagospodarowania wody z odwodnien zgodnie z
obowiazujacymi przepisami; ——

— prowadzenia robdt ziemnych bez na\{;,zema sto,sunko\w gruntowo — wodnych, w szczegdlnosci
ograniczajacych ingerencje w warstwy Qdonosne A

- wlascnwewo zavospodarowama Zdj@te i




na etapie eksploatacji przedsigwziecia pobierania wody dla potrzeb bytowych z sieci wodociagowe;j;

na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wiasciwego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z
terendw utwardzonych — odprowadzania wéd do kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego, po
podczyszczeniu przy wykorzystaniu separatorow substancji ropopochodnych i osadnikéw zawiesin, bez
zalewania terendéw sasiednich i powodowania zmiany stanu wod na gruncie i zmian Kierunku i
natezenia odpltywu tych wod;

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych lub gminnej sieci kanalizacyjnej;

prowadzenia wlasciwej gospodarki odpadami z uwzglednieniem selektywnego zbierania i
magazynowania.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, W6jt Gminy Nadarzyn powiadomit strony postgpowania
obwieszczeniem z dnia 4.05.2021 r., znak ROS.6220.9.2020.KP.5

W trakcie prowadzonego postepowania, na podstawie przedtozonych dokumentéw dokonano

nastepujacych ustalen dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsiewziecia:

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsi¢ewzigcia:

a)

b)

Przedsigwzigcie bedace przedmiotem postepowania nalezy do kategorii okreslonej w § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jako: zabudowa przemystowa, w
tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 1 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Teren na ktéorym planowana jest przedmiotowa inwestycja objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr 1X/81/2015 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 czerwca
2015 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgsci wsi
Wolica w Gminie Nadarzyn dla obszaréw I, II, IV, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazow. z dnia
31.07.2015 poz. 6791. Dziatka o nr ew. 804/11 na ktorej ma by¢ realizowane przedsigwzigcie obejmuje
teren na ktorych przewidziana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa ustugowa
o symbolu 3MN/U. Dziatki o nr ew. 794/5, 797/3, 803/2, 804/12 na ktérej] ma by¢ realizowane
przedsigwzigcie obejmuje tereny na ktoérych przewidziana jest dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca
lokalizacje obiektéw budowlanych zwiazanych 2z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej, ustugowej, w tym handlowej oraz sktadéw wraz z infrastruktura towarzyszaca,
oznaczona symbolem 1U/P. Nieruchomo$¢ ta znajduje si¢ czgsciowo w pasie technologicznym
dwutorowej napowietrznej linii energetycznej najwyzszego napiecia 220kV, w obszarze zdrenowanym.

Lokalizacja przedmiotowego przedsigwziecia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

©)

Skala przedsiewziecia i wielko§¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:

Planowane przedsigewziecie bedzie polega¢ na budowie i eksploatacji dwoch budynkow
magazynowych oraz budynku portierni, wraz z techniczng infrastruktura towarzyszaca,
polozonych w miejscowosci Wolica, gmina Nadarzyn, na niezagospodarowanym terenie, polozonym
przy drodze wewnetrznej odchodzacej na wschéd od ul. Sekocinskiej. Przewiduje si¢ budowe od
podstaw dwdch budynkéw magazynowych z powierzchniami na wynajem, budynku portierni, budynku
stacji trafo wraz z infrastruktura towarzyszaca. Realizacja bedzie si¢ odbywa¢ etapami. Kazdy z
budynkéw magazynowych bedzie miat powierzchnie ok. 5500 m? i bedzie podzielony na moduty
przeznaczone na wynajem. Ilos¢ i pow1erzchma modutoéw bedzne dostosowana do potrzeb najemcow.
Zaktada si¢ modul podstawowy o powierzc oto 420 m?, ktéry moze by¢ wtérnie dzielony lub
faczony z innymi modutami w obrebie b Q(nk%W }Z\de m z budynkéw wykonana zostanie kotlowania
gazowa zapewnlajaca cieplo i ciepta ko 49w powierzchniach magazynowych. Wariantowo

gu nﬁac 4 kbw 2

zaktada si¢ mozliwo$¢ wykonania pr adunkowo-roztadunkowych.
Budynki magazynowe beda miaty ta qké}q 10 m w attyce.




d)

Budynek portierni, to budynek parterowy o wysokosci do 5 m. Bedzie stuzyl, jako punkt kontrolny na
wjezdzie na posesje. Budynek trafostacji bedzie budynkiem o wysokosci do 5 m i bedzie zasilat
Inwestycje w energie elektryczna.

Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:

— od pdinocy — teren niezagospodarowany, dalej zabudowa ustugowa i za nia Aleja Katowicka

— od wschodu — tereny niezagospodarowane i rolnicze,

— od potudnia — tereny niezagospodarowane i rolnicze,

— od zachodu — pojedyncza zabudowa mieszkalno-ustugowa, ul. Sekocinska.

Bilans powierzchni po wykonaniu inwestycji wyniesie:

Typ powierzchni Powierzchnia [m2] Udzial terenu [%]
Powierzchnie utwardzone 10 464,8 m? 40,5 %
Powierzchnia biologicznie czynna 5167.2 m? 20,0% (wg Planu min. 20%)
Powierzchnia zabudowy 10200 m? 39,5% (wg Planu max. 70%)
Suma ogélna: 25832 m? 100%

W odniesieniu tylko do dziatki 804/11 objetej jednostka planistyczna 3MN/U:

Typ powierzchni Powierzchnia [m2] Udgzial terenu [%]
Powierzchnie utwardzone 140 m? 28,0%
Powierzchnia biologicznie czynna 360 m? 72,0%(wg Planu min. 50%)
Powierzchnia zabudowy 0m? 0% (wg Planu max.45%)
Suma ogélna: 500 m* 100%

powiagzan z innymi_przedsiewzieciami, w_szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decvzia o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszczg sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w_zakresie, w_jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem:
Planowane przedsiewzigcie bedzie zlokalizowane na terenie o przeznaczeniu ustugowo -
produkcyjnym. Ze wzgledu na lokalizacje przedsigwziecia na terenie przemystowo-ustugowym w
okolicy planowanego przedsigwziecia znajduja si¢ obiekty prowadzace rézng dziatalnod¢ zwigzana z
korzystaniem ze srodowiska, a kolejne beda powstawa¢ w ramach rozwoju danego rejonu. Istotnym
oddzialywaniem mogacym wykazywa¢ kumulacje z przedsiewzigciami realizowanymi lub
zrealizowanymi jest oddziatywanie akustyczne. Prognoza poziomu hatasu wskazuje na brak kumulacji
z hatasem przemystowym i komunikacyjnym w sposéb istotny, przekraczajacy dopuszczalne normy
dla terenow chronionych akustycznie. Z oddziatywaniami planowanego przedsigwziecia moga sie
kumulowa¢ oddziatywania przedsiewzie¢ zrealizowanych i realizowanych, dla ktérych zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach i ktére takiej decyzji nie wymagaty, znajdujacych si¢ na
terenie, na ktorym planuje sie realizacje danego przedsiewzigcia, a takze w obszarze oddziatywania
danego przedsiewziecia. W trakcie realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia moze
wystgpi¢ kumulacja oddzialywan z przedsiewzieciami bezposrednio sasiadujacymi i lezacym w strefie
oddzialywania, dla ktorych W¢4jt Gminy Nadarzyn wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach: Decyzja 1/2017 z dnia 01.03.2017 r. znak: ROS.6220.21.2016.KP.9 dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie hali magazynowo — produkcyjnej na dziatkach nr 794/2, 803,
797, 804/6, 805/2, 806/2, 808/9, 807 we wsi Wolica, gmina Nadarzyn, oraz Decyzja 1/2021 z dnia
31.05.2021 r. dla przedsigwziecia okreslonego jako: ,,Budowa i eksploatacja zabudowy magazynowo —
ustugowo — produkcyjnej wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi, z towarzyszacy
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw” ,na dziatkach ewidencyjnych nr 805/4, 806/5, 807/3 oraz
czesci dziatki ewidencyjnej 808/9 obreb Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewodztwo
mazowieckie. .

Biorac pod uwage skale i lokalizacje przedsiewziecia nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywania
skumulowane nie bedzie miato znaczacego wplywu na najblizsze $rodowisko nie przewiduje sig
wystapienia ponadnormatywnego kumulowapia—st dzialywan przedsigwzie¢ znajdujacych si¢ na
obszarze, na ktory bedzie oddzialywag
potencjalnego oddzialywania skumu
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Nie wystapia szczegdlne powiazania planowanej inwestycji z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi w danym rejonie, poza korzystaniem ze wspdlnych sieci sanitarnych, energetycznych
i komunikacyjnych przewidzianych dla danego obszaru (gminnych i publicznych). Kumulowanie
oddziatywan dotyczy obszaru inwestycji (pobér wody, odprowadzanie sieci, gospodarowanie
odpadami). Poza jej obszarem moga si¢ kumulowa¢ oddziatywania dotyczace emisji do powietrza,
gléwnie ze spalania paliw w urzadzeniach grzewczych i w minimalnym stopniu ze wzgledu na zasiegi z
silnikach pojazdéw. Nie przewiduje sie kumulacji emisji z procesow technologicznych.

Ze wzgledu na rozlegly obszar terenu i niskie emitory nie nalezy spodziewa¢ si¢ migracji
zanieczyszczen na dalsze odleglosci niz tereny lokalizacji poszczegoélnych obiektow. Rozklad stezen
zanieczyszcz¢ wskazuje na wystepowanie stezen maksymalnych substancji emitowanych z
planowanego zakfadu w odlegtosci okoto 50 m od emitoréw kottéw, czyli zasadniczo w obrebie
terenow inwestycyjnych. Stezenia maksymalne zanieczyszczen wynikajac z ruchu pojazdow wystepuja
w odleglosci do 4 m od tras przejazdu. Nie przewiduje si¢ przekroczen dopuszczalnych stezen
substancji zanieczyszczajacych w powietrzu (w tym rowniez substancji odorowych), ani stezen
odniesienia. Emisje nie bedg si¢ kumulowaé na obszarach wrazliwych.

W zwiazku z powyzszym, nie wystepuja istotne powigzania z innymi przedsigwzieciami, w
tym kumulowanie si¢ oddzialywan na srodowisko, powiazanych przedsiewzigé realizowanych i
zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktdrym planuje si¢ realizacje danego przedsigwzigcia, a takze w
obszarze oddziatywania danego przedsigwziecia, i ktorych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze
oddziatywania tego przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi: Planowana Inwestycja nie wplynie negatywnie na réznorodno$¢ biologiczng oraz
korytarze ekologiczne, nie spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunkéw chronionych roélin,
zwierzat, porostdw czy grzybow. W trakcie realizacji przedsiewzigcia zostana zastosowane srodki
chroniace $rodowisko naturalne — stanowiska gatunkow podlegajacych ochronie, naturalne warunki
siedliskowe. Zastanie zminimalizowana mozliwos¢ przypadkowego, zbednego usmiercania zwierzat.
Realizacja przedsigwziecia nie zmieni znaczaco dotychczasowego sposobu migracji zwierzat.
Planowane przedsigwzigcie nie wptynie niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego w zakresie
wdd powierzchniowych, podziemnych, powierzchni ziemi, $rodowiska ludzkiego, $wiata zwierzat i
roélin oraz krajobrazu i powietrza. Dotychczasowe warunki wodno — gruntowe nie zostana zmienione.
Nie nastapi réwniez pogorszenie si¢ obecnego stanu srodowiska.

Na etapie realizacji:

zuzycie wody dla celéw bytowo — sanitarnych w ilosci do 5m3/dobe

zuzycie wody dla budowlanych w ilosci do 10 m*/dobe

pobdr energii elektrycznej — do 1600k Wh.
Na etapie eksploatacji:

zuzycie wody dla celéw bytowo — sanitarnych w ilosci do 1,92m*/dobe (601m3/rok).

Przewiduje si¢ pobor wody z sieci wodociagowe;j.

pobor energii elektrycznej — do 1600k Wh/dobe (480 000 kWh/rok).

zapotrzebowanie na gaz — ok. 750 000 m*/rok

emisji i wystepowania innych uciazliwosci:
W trakcie realizacji przedsiewzigcia wystapi emisja pylow i gazéw do powietrza, emisja hatasu,
pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji urzadzen oraz ruchu pojazdéw a takze emisja
odpadéw. Uciazliwoéci te beda mialy charakter krotkotrwaly i ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ powstawanie $ciekow socjalno-bytowych,
zagospodarowywanych przy wykorzystaniu odpowiedniej liczby przenosnych urzadzen sanitarnych.
Nie przewiduje sie¢ odwodnienia wykopdw, jednakze w przypadku takiej koniecznosci beda dotrzymane
warunki bezpiecznego odwodnienia wykopdéw. Maszyny, pojazdy oraz pojemniki do przechowywania
paliw, olejow i smarow beda zabezpieczone przed wyciekami substancji niebezpiecznych do
$rodowiska wodno — gruntowego. W celu zabezpleczema srodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodn je si¢ wydzielenie miejsc o utwardzoneJ
nawierzchni na parkowanie, tankowanie i
awaryjnych (np. rozlanie paliwa) beda p
posiadanych $rodkéw dla usunigcia
zanieczyszczen do wod podziemnych. DI ‘_g
beda wykonywane w ograniczeniu czas
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silnikéw na biegu jalowym. W celu minimalizacji negatywnego oddzialywania na srodowisko bedzie
wykorzystywany sprzet sprawny technicznie. Na placu budowy zostanie wyodrebnione miejsce do
czasowego magazynowania wytworzonych odpadow, ktore beda gromadzone selektywnie w
oznakowanych kontenerach, a odpady niebezpieczne w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. Po
uzbieraniu ilosci transportowej beda przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia wystapi emisja hatasu i substancji do
powietrza, beda powstawaé odpady oraz scieki bytowe. Nie przewiduje sie mozliwosci powstawania
Sciekow przemystowych.

Gtownym zrédtem emisji substancji do powietrza oraz emisji hatasu bedzie ruch pojazdéw po
terenie inwestycyjnym a takze praca urzadzen grzewczych i wentylacyjnych. Planowana inwestycja nie
spowoduje znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza,
dopuszczalnie poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane. W trakcie eksploatacji
planowanego przedsiewzigcia nie powinny wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm pozioméw
hatasu w srodowisku.

Na etapie eksploatacji woda na cele socjalno — bytowe oraz technologiczne bedzie pobierana z
wodociagu gminnego. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej lub do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji przytacza. Wody opadowe i roztopowe z
terenu inwestycji, w tym z powierzchni utwardzonych, odprowadzane beda do zbiornika retencyjnego,
beda podczyszczane w urzadzeniach podczyszczajacych (separatory) i odprowadzane do odbiornika.
Odpady powstajace w trakcie eksploatacji beda magazynowane selektywnie i przekazywane
uprawnionym podmiotom gospodarczym do zagospodarowania (odzysku lub unieszkodliwienia)
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje uciazliwosci, ktére
moglyby znaczaco negatywnie wptywac na $rodowisko. Eksploatacja planowanego przedsiewzigcia nie
powinna spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardoéw jakosci srodowiska.

ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przv uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w_tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu: Rodzaj i skala przedsigwziecia nie wskazuja na ryzyko
powaznej awarii majacej negatywny wplyw na $rodowisko. Planowana inwestycja nie nalezy do
przedsigwzig¢ mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii. Zaklad nie bedzie zaliczal si¢ do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemyslowej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do
zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 22016 .
poz. 138). Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z pézn. zm.), tj. awarii
prowadzacej do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.

przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko, w
przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie: Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie
nastepujacych odpadow:

Odpady niebezpieczne

— 15 02 02* sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi, w ilosci
0,10 Mg/etap realizacji,

— 15 01 10* opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone, w
ilodci 0,05 Mg/etap realizacji

Odpady inne niz niebezpieczne

— 17 01 07 zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialéw ceramicznych i elementéw
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06, w ilosci 5.0 Mg/etap realizacji,

— 1704 05 zelazo i stal, w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji,

— 17 09 04 zmieszane odpady z budowy, remontow, i
17 09 03, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

— 2003 0l niesegregowane (zmieszane) odpady

I

Na etapie eksploatacji beda powstawaty nast puvjqfcqod};)ady::
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Odpady niebezpieczne

— 13 05 08* mieszanina odpadow z piaskownikéw i z odwadniania olejow w separatorach, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 15 01 10* opakowania zawierajgce pozostalosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone, w
ilosci 0,2 Mg/rok,

— 15 02 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np.
PCB), w ilosci 0,1 Mg/rok,

— 16 02 13* zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02
12, w ilosci 0,05 Mg/rok,

Odpady inne niz niebezpieczne

— 020299 inne niewymienione odpady, w ilosci 10,0 Mg/rok,

— 1501 01 opakowania z papieru i tektury, w ilosci 50,0 Mg/rok,

— 1501 02 opakowania z tworzyw sztucznych, w ilosci 6,0 Mg/rok,

— 1501 03 opakowania z drewna, w ilosci 0,2 Mg/rok,

— 1502 03 sorbenty, materialy filtracyjnej, tkaniny do wycierania ( np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne inne
niz wymienione w 15 02 02 w ilosci 0,20 Mg/rok,

— 16 02 14 zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 w ilosci 0,30 Mg/rok,

— 16 03 80 produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia, w ilosci 2,00 Mg/rok,

— 1908 09 tluszcze i mieszaniny olejow z separacji olej/woda zawierajace wylacznie oleje jadalne i thuszcze, w
ilosci 20,0 Mg/rok,

— 2003 01 niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 10,0 Mg/rok

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w_tym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddzialywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

Usytuowanie przedsigwzigecia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dla Srodowiska, w
szczegblnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia si¢ Srodowiska i
odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)
c)
d)

e)

obszary wodno btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujscia rzek: Nie nastapi oddzialywanie na obszary wodno — blotne, oraz obszary o plytkim
zaleganiu wod podziemnych.

obszary wybrzezy: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wybrzezy.

obszary goérskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, obszary gorskie i lesne.

obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé wodnych i obszary ochronne wéd srédladowych:
Nie nastapi oddzialywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary
ochronne zbiornikow srodladowych,

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat lub
ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody:

Przedmiotowe przedsiewziecie jest polozone poza granicami obszaréow sieci Natura 2000.
Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000 — ,,Stawy w Zabiencu PLH140039” jest
potozony w odleglosci ok. 12,5 km. W odleglosci ok. 500 m w kierunku potudniowo — zachodnim od
terenu inwestycji znajduje si¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktdrego obowiazuja
przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wojew.
Mazow. Nr 42, poz. 870 z pozn. zm.). Realizacja przedsiewzigcia nie spowoduje zajecia terendw
cennych przyrodniczo, nie bedzie miata znaczacego wptywu na obszary Europejskiej Sieci Obszarow
Natura 2000, w tym na jego integralno$¢ oraz spdjno$¢ Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000. Nie
nastapi ingerencja w siedliska naturalne i potnaturalne mogace stanowi¢ chronione siedliska
przyrodnicze. W obszarze inwestycji brak jest zadrzewien oraz korytarzy ekologicznych.
obszary. na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaty przekroczone.
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne: Nie nastapi

oddzna%ywame na obszary 0 kraJobra21e majacym znaczenie hlstoryczne kulturowe lub archeologlczne
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j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowiagzujace dla nich cele srodowiskowe; Przedsiewziecie bedzie realizowane w dorzeczu
Wisty w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW200017272834 Utrata od zrédet do
Zbikowki ze Zbikowka.

Dla JCWP Utrata od zrédet do Zbikéwki ze Zbikowka stan okreslono jako zly a osiagniecie
celow Srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra uzasadnia sig¢
brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktére sa
wystarczajace, aby zredukowac te presje w zakresie wystarczajacym dla osiagniecia dobrego stanu wod.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktérej stan chemiczny okreslono jako dobry a
osiagniecie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Przewidziane rozwiazania techniczne
pozwola zabezpieczy¢ $rodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wdd
podziemnych. Wyzej wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiagniecia celow srodowiskowych.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu Srodkowej
Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora RZGW z Warszawie Dz. U. Wojew. Mazow. Poz. 3449 z
pézn. zm.) Przedsigwziecie nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagnigcia celow srodowiskowych
jednolitych czgsci wod, zapewniajac nienaruszalnos$é przepisow dotyczacych ochrony wdd, okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu planowanego przedsiewziecia na stan ilosciowy i jako$ciowy wod powierzchniowych lub
podziemnych.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1i 2

wynikajace z :

a) zasiggu oddzialywania: Zasieg oddzialywania przedsigwzigcia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji i eksploatacji, oddzialywanie bedzie miato charakter lokalny, o niewielkiej
skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wplyw na srodowisko.

b) transgranicznego charakteru oddziatlywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

c) wielko$ci i zlozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

d) prawdopodobiefistwa oddziatywania: Oddziatywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krotkotrwate
(w okresie budowy) i odwracalne. W trakcie eksploatacji oddzialywanie na srodowiske bedzie miato
charakter lokalny, ograniczone do najblizszego terenu. Oddzialywanie spowodowane emisjami
wprowadzanymi ze zrédet eksploatowanych w zakfadzie, okreslone jako ponadnormatywne, nie siegnie
terendw chronionych, w tym stalego pobytu ludnosci. Natomiast na oddzialywania zwiazane z
funkcjonowaniem planowanego obiektu, w ramach ustalonych standardéw jakosci $rodowiska, moze
by¢ narazona zabudowa od strony polnocnej planowanej inwestycji. Nie przewiduje sie takze
ponadnormatywnej emisji hatasu w porze nocy i dnia w otoczeniu zaktadu. Wielkosci normatywne
stezen w powietrzu jak i hatasu ustalone w przepisach wykonawczych sa bezpieczne dla srodowiska i
zdrowia ludzi, dlatego ich dotrzymanie gwarantuje, ze przedsigwziecie nie wplynie negatywnie na
zdrowie, a tym bardziej zycie ludzi. Nie bedzie mialo miejsca odprowadzanie nieoczyszczonych
$ciekow do s$rodowiska. Nie przewiduje sie sktadowania odpadow, w tym niebezpiecznych bez
zabezpieczenia. Nie bedzie emitowane rowniez promieniowania elektromagnetycznego (brak zrodet),
ani wytwarzane i przenoszone poza obiekt wibracje. W otoczeniu nie powinno wyczuwac sie
substancji zapachowych mogacych stanowi¢ uciazliwosci dla okolicznych mieszkancow. normy
emisyjne oddziatywania na srodowisko nie powinny by¢ przekroczone, standardy jakosci $rodowiska
beda dotrzymane.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania: Oddzialywania powstate na etapie
realizacji przedsiewzigcia beda mialy charakter krétkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziatywanie bedzie miato zasigg lokalny, skorelowany swoja
czestotliwoscig z czasem i natezeniem ruchu pojazdow na terenie realizowanego obiektu. Emisje do
srodowiska: _

— emisja zanieczyszczen ze spalania gazu zu -grzewczych
—  ruchu pojazdéw po terenie inwestycji,
— emisja hatasu z wentylacji mechanicz gicznych oraz ruchu pojazdow,
~ —  emisja sciekow bytowych, ktére bedg.o _ innej sieci kanalizacji sanitarnej,
lub do szczelnych, bezodptywowychy E"% rrﬂ'l,cﬁy/ ystgsci,




—  wytwarzanie odpadow
nie powinny przekroczy¢ dopuszczalnych norm emisyjnych, standardy jakosci srodowiska beda

dotrzymane.
f) Powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlno$ci kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzigc
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia. oraz w
obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsigwzigciem: Realizacja i eksploatacja
przedsigwziecia nie spowoduje wystapienia kumulowania si¢ innych oddzialywan przedsigwzigé
realizowanych i zrealizowanych, znajdujgcych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia. Procedowana inwestycja po uwzglednieniu potencjalnego oddziatywania
skumulowanego z dziatalno$ciami sasiadujacymi — istniejacymi oraz planowanymi o charakterze
ustugowym nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatlywania na stan jakosci srodowiska.

f) mozliwosci ograniczenia oddzialywania: Oddzialywania powstate na etapie realizacji przedsigwzigcia
beda mialy charakter krotkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac montazowo -
budowlanych. Nie wystapia uciazliwosci, ktére moga negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ srodowiska,
wymagajace istotnego ograniczenia. Zasieg oddziatywania na srodowisko planowanej inwestycji
(okreslony, jako ponadnormatywny) nie wykroczy poza teren, do ktérego prowadzacy instalacje
posiada tytul prawny. Zaklad bedzie oddzialywal na najblizsze otoczenie, ale w zakresie nie
powodujacym przekroczen standardow jakosci srodowiska i jakosci zycia i tylko w bezposrednim
otoczeniu obiektu i tras przejazdu pojazdow, dlatego zasigeg oddziatywania wykracza poza hale i dziatki
inwestor na przylegle drogi.

Oddziatywanie planowanej inwestycji nie bedzie miato znaczacego wptywu na srodowisko na tym
obszarze. Realizacja przedsigwzigcia i pozniejsze funkcjonowanie obiektu bedzie zgodne z przeznaczeniem
terenu. Nie wystapi ponadnormatywne oddziatywanie na srodowisko, nie zmieni si¢ znaczaco charakter terenu.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,
wyszczegblnione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15.04.2021r., znak
WOOS-1.4220.1735.2020.AGO oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 4.02.2021 r., znak WA.ZZS.5.435.1.728.2020.KP.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaty zgtoszone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przedlozonych dokumentéw i wzieciu pod uwage powyzszych uwarunkowarn,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwotanie, wniesione za posrednictwem Wojta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Je$li niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace. W zakresie niezbgdnym dla
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia spraw, a pozostate strony wyrazily na to zgode, w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania ‘wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. AL PN

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,‘,oos'”,-’decyzj@fo $rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obie'lgtu budowlanego oraz do zgtoszenia.
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Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydal decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsigwzigcia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze
postanowienia, na podstawie informacji na tema i mozliwosci realizacji warunkow
nowienie to przystuguje zazalenie.

Zatacznik do decyzji:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,00§”)

Otrzymuja:
1. Pan Marek Gall  ul. Sportowa 26, 05 -319 Ceglow -
petnomocnik GH Sp. z 0. 0. Nieruchomosci Sp. K., ul. Lopuszanska 53, 02 — 232 Warszawa
2. Strony postepowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 Kpa
3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, strony
postepowania sa powiadamiane w trybie art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego — obwieszczeniem na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Nadarzyn, Urzedu Gminy Raszyn oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie hitp://www.bip.nadarzyn.pl

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie ul. H. Sienkiewicza 3 00 —-015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie ul. Armii Krajowej 2/4 05 — 800 Pruszkow
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Ekonomiczna 6 99 —400 Lowicz

Na podstawie art. | ust. | pkt 1a oraz art. 4, (zalgcznik — czesé I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, 1565)) wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia jest objete oplatg skarbowg w wysokosci 205 zi.

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski  tel.22 729 81 72 wew. 141  srodowisko@nadarzyn.pl



http://www.bip.nadarzvn.pl

WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 7.07.2021 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.9.2020.KP.6

Zalacznik do Decyzji Wojta Gminy Nadarzyn Nr 2 /2021,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewziecia pod nazwa:

»Budowa dwoch budynkow magazynowych oraz budynku portierni,
wraz z techniczng infrastruktura towarzyszaca,
polozonych w miejscowosci Wolica, gmina Nadarzyn,
na dzialkach o numerach ewidencyjnych 794/5, 797/3, 803/2, 804/11 i 804/12”

Whioskodawca:

GH Sp. z o. o. Nieruchomosci Sp. K., ul. Lopuszanska 53, 02 — 232 Warszawa, reprezentowana przez
pelnomocnika Pana Marka Galla, ul. Sportowa 26, 05 — 319 Ceglow

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.) zwanej ustawa ,,00§”, do wydanej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zalacza si¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia, opracowana na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewziecia, sporzadzonej wg wymogoéw zawartych w art. 62a ustawy ,,008” Pana Marka
Galla, wilasciciela EKO — PROMOCIJA Zaktad Badan, Analiz i Ekspertyz SrodOWISl\owych w Ceglowie,
zafaczonej do wniosku z dnia 16.11.2020 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie dwdch budynkéw magazynowych oraz budynku
portierni, wraz z techniczng infrastruktura towarzyszaca, potozonych w miejscowosci Wolica, gmina Nadarzyn,
na dzialkach o numerach ewidencyjnych 794/5, 797/3, 803/2, 804/11 i 804/12.Projekt zaktada budowe od
podstaw dwoch budynkéw magazynowych z powierzchniami na wynajem, budynku portierni, budynku
trafostacji wraz z techniczng infrastruktura towarzyszaca. Budowa odbywac si¢ bedzie etapami:

Kazdy z budynkéw magazynowych bedzie miat powierzchnie okoto 5 550 m? i bedzie podzielony na
moduly przeznaczone na wynajem. Ilo$¢ i powierzchnia modutéw bedzie dostosowana do potrzeb najemcow.
Zaktada si¢ modut podstawowy o powierzchni okoto 420 m?, ktory moze by¢ wtérnie dzielony lub taczony z
innymi modutami w obrebie budynku. W kazdym z budynkéw wykonana zostanie kotlowania gazowa
zapewniajaca ciepto i ciepla wode uzytkowa w powierzchniach magazynowych. Wariantowo zakiada si¢
mozliwo$é wykonania przy budynkach dokéw zatadunkowo-roztadunkowych. Budynki magazynowe beda miaty
taka sama wysokos¢; okoto 10 m w attyce.

Budynek portierni, to budynek parterowy o wysokosci do 5 m. Bedzie stuzyt, jako punkt kontrolny na
wjezdzie na posesje. Budynek trafostacji bedzie budynkiem o wysokosci do 5 m i bedzie zasilal Inwestycje w
energie elektryczna.

Teren pod inwestycje posiada drenaz, a wigc konieczna bedzie jego przebudowa po uzyskaniu
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego. Odprowadzame wod opadowych i roztopowych planuje si¢ za
pomoca komor rozsaczajacych do gruntu na wiasn inwestora. Inwestor rozwaza takze mozliwos¢
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ('{m ch’ronnyc

Woda do celéw ppoz. pozyskiwana Ze zblomlk@vsytuowanego w potudniowo-wschodniej
czedcei dzialki oraz z hydrantéw na sieci wodogi Wej Woda na eéi bytowe i hydranty wewngtrzne zasilane
beda z przytacza wodociagowego do sieci gminngj H
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Energia elektryczna dostarczana bedzie przez planowane trafo o srednim napigciu 630 kVA, planowana
moc przytaczeniowa 400 kW.

Scieki sanitarne odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych w ilosci 4 sztuk.

Kazda hala posiada¢ bedzie wiasna kottownie gazowa, zasilana gazem ziemnym z planowanego
przylacza do sieci gazowe;j.

Wentylacje podstawowa budynkow projektuje si¢ jako grawitacyjna, nie wyklucza si¢ w razie potrzeb
zastosowania dodatkowej wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewne;j.

Na teren inwestycji przewiduje sie wjazd od strony ul. Sekociriskiej poprzez nowy odcinek drogi na
dzialce nr ew. 794/1.

W najblizszym otoczeniu inwestycji wystepuja:

— od pétnocy — teren niezagospodarowany, dalej zabudowa ustugowa i za nia Aleja Katowicka

— od wschodu — tereny niezagospodarowane i rolnicze,

— od potudnia — tereny niezagospodarowane i rolnicze,

— od zachodu — pojedyncza zabudowa mieszkalno-ustugowa, ul. Sekocinska
Najblizsza zabudowa mieszkalno-ustugowa, to zabudowa znajdujaca si¢ od strony zachodniej planowanej
inwestycji, w odlegtosci od granic dziatki inwestycyjnej ok. 100m.

Projektowany obiekt przeznaczony jest pod dziatalno$¢ magazynowa. Budynki nie beda posiadaty
kondygnacji podziemnych, natomiast glebokos¢ ich posadowienia oraz fundamentu pod zbiornik wody do celow
pozarowych bedzie wynosita okoto 1 — 1,5m ponizej poziomy planowanego terenu. Posadowienia podziemnego
zbiornika retencyjnego i potozenia niezbednej infrastruktury bedzie wymagato wykonania wykopow
budowlanych na giebokosci okoto 3,0 m.

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ funkcjonowanie jednego wjazdu od strony ulicy Sekocinskiej. Na
wjezdzie planuje si¢ budynek portierni, dalej droge wewnetrzng z przyleglym pasem postojowym dla
samochodow dostawczych. Do miejsc magazynowych i z miejsc magazynowych do samochodéw materiaty
dostarczane beda z wykorzystaniem woézkéw recznych i elektrycznych. Magazynowanie prowadzone bedzie na
regalach wysokiego sktadowania w celu zapewnienia odpowiedniej powierzchni magazynowej, w opakowania
producenta. Towary nie beda przepakowywane, dystrybuowane w inne opakowania itp. Nie beda w obiekcie
magazynowane zadne substancje itp. zaliczane do niebezpiecznych

Przy budynkach planuje si¢ wariantowo wykonanie stanowisk dojazdowych, tzw. dokéw zatadunkowo-
roztadunkowych. Laczna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych nie przekroczy ilosci 180.
Zapewnia sie zgodny Planem Miejscowym procentowy udziat miejsc dla osob niepetnosprawnych.

Zgodnie z Planem Miejscowym przewiduje sie réwniez zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddw
dostawczych — okoto 11 szt. N

W potudniowo-zachodnim rogu planuje si¢ zbiornik wody ppoz. o pojemnosci do V = 750 m?® oraz trzy
stanowiska poboru wody strazy pozarnej. Wariantowo zaktada sie mozliwos¢ wybudowania zespotu dwdch
zbiornikéw, ktdre pokryja takie zapotrzebowanie.

Na teren inwestycji przewiduje sie wjazd od ul. Sekocinskiej. Towary przeznaczone do magazynowania
i odbierane z magazynéw dowozone beda transportem samochodowych i przetadowywane na stanowiskach
postojowych lub wariantowo na dokach.

Charakterystyka funkcjonalna przedsiewziecia

parametr jednostka aktualne
1. zatrudnienie 0soby 96
2. czas pracy na dobe godz. 24/d
3. czas pracy w roku godz. 7512
4. rodzaj produkcji - Powierzchnia magazynowa,
powierzchnia pomocnicza
5.powierzchnia magazynowa z zapleczem m? Okoto 11 100 m? Podzielona na
socjalno-biurowym i kotlownig gazowa moduly na wynajem
6. powierzchnia pomocnicza (portiernia, Okoto 31 m?
budynek trafostacji)




EMISJE Z PROCEDOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA:

> Emisja halasu z urzadzei wentylacji mechanicznej, ruchu pojazdéw, proceséw
technologicznych

Zrodtami hatasu emitowanego do $rodowiska z terenu obiektu beda (opcjonalnie):

— wentylacja budynku - centrale, wentylatory hafas ustalony, o wyznaczonym poziomie mocy akustycznej
Laweq = 65 dB (hatas technologiczny 8/8 godzin oraz 1/1 godzin noc).

— agregat klimatyzacji halas ustalony, o wyznaczonym poziomie mocy akustycznej Laweq =65 dB (hatas
technologiczny 8/8 godzin oraz 1/1 godzin noc).

— samochody osobowe emitujace halas ustalony, przerywany, poziom mocy akustycznej Laweq= 90 dB
($rodki transportu 1/8 godzin oraz 0.2/1 godzin noc).

— samochody dostawcze duze i ciezarowe emitujgce hatas ustalony, przerywany, poziom mocy
akustycznej Laweq = 95 dB ($rodki transportu 1/8 godzin).

- zatadunek/roztadunek samochodéw dostawczych duzych i ciezarowych hatas ustalony, przerywany,
poziom mocy akustycznej Laweq = 90 dB (hatas technologiczny 1/8 godzin). Nie przewiduje sie ruchu
samochoddéw cigzarowych i dostaw w porze nocne;j.

Prognozy emisji hatasu sa nizsze od wartosci dopuszczalnych dla danego terenu chronionego pory dnia tj. 55 dB
inocy 45 dB. Hatas emitowany w porze dnie jest nizszy na terenach chronionych niz dopuszczalny w nocy.

» Emisja zanieczyszczen do powietrza

Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza z dziatalnosci sasiadujacych oraz procedowanego
przedsiewziecia bedzie:

- ruch pojazdéw samochodowych,

— ogrzewanie obiektow, w ktorych prowadzone sa dziatalnosci.

Planowana inwestycja nie stanowi zagrozenia dla jako$ci powietrza w jej okolicy tj. w obszarze na ktéry moze
oddzialywa¢. W planowanym obiekcie podstawowym zrodtem emisji beda mate kotly zasilane gazem ziemnym
dla celéow grzewczych i c.w.u. oraz ruch pojazdéw samochodowych po terenie zaktadu Z uwagi na ustugowy
charakter dziatalnosci zlokalizowanych na zachdd oraz potudnie - nie przewiduje si¢ wystapienia oddziatywan
uciazliwych dla srodowiska i nie beda powstawaly istotne odzialywania skumulowane w zakresie emisji
zanieczyszczen.

» Emisja odpadéw
Odpady beda one magazynowane w specjalnych miejscach, w zamknietych pojemnikach na”utwardzonym
terenie, zabezpieczonym przed dostepem o0séb trzecich i w zwiazku z tym nie dojdzie do kumulowania si¢
oddziatywan w tym zakresie.

» Emisja $ciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych

W obiekcie beda powstawac $cieki bytowe, zwiazane z funkcjonowaniem obiektu oraz wody opadowe z

terendw utwardzonych, a takze wody opadowe z dachéw budynku. Ilos¢ sciekéw bytowych wyniesie okoto 1,9
m®/dobe. Wartos$¢ ta okre$lono, jako maksymalng, na podstawie poboru wody na cele socjalno-bytowe i
porzadkowe. Scieki w ww. ilosci beda odprowadzane do planowo czterech zbiornikéw bezodplywowych i
wywozone na oczyszczalnie $ciekow. Ich stan i sktad nie bedzie odbiegal od wartosci przecigtnych spotykanych
dla tego typu $ciekéw. Odprowadzane ww. $ciekow na oczyszczalnig¢ $ciekdw nie zagroza infrastrukturze
odbiorcy, ani oczyszczalni $ciekow oraz wodom powierzchniowym. Na etapie budowy pracownicy budowy
wykorzystywac beda przenosne urzadzenie sanitarne TOI — TOI.

Wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowywane poprzez ich zebranie, podczyszczenie w
osadnikach i separatorze (z powierzchni komunikacyjnych) a nastepnie wprowadzane przez komory
rozsaczajace do gruntu (wariantowo studnie chtonne lub zbiornik p.poz.). Powierzchnia terenu utwardzonego w
planowanym zakladzie wyniesie: zadaszona okoto 11 119,1 m? utwardzona okoto 12 246,7m>.

Separator bedzie zbieral wody opadowe z terenéw utwardzonych. charakteryzuja si¢ one nastepujacymi.
wskaznikami zanieczyszczen: - zawiesina - 250 mg/I, substanqe ropopochodne — 50 mg/l. Po podczyszczeniu w
separatorze (95 % sprawnosci dla substanql ropopoc 0 % dla zawiesin) ich skfad nie bedzie gorszy
.5 mg/l. Sa to wskazniki pozwalajace na
cimi_l\nie stanowig zagrozenia dla srodowiska.

imniiesie 12 250 m>/rok.

odprowadzanie woéd opadowych bezpos’rednio d
Roczny odptyw wdd opadowych z dachow i ter




ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO

Podstawowe zabezpieczenia srodowiska zwigzane z przedsigwzieciem i jego eksploatacja to:

— przeznaczenie pod inwestycje terenéow okreslonych w mpzp pod zabudowe ustugowa, obiekty
produkcyjne, skiady i magazyny, dos¢ odlegtych od zwartej zabudowy mieszkalnej i terenéw o gestym
zaludnieniu,

— lokalizacja na dziatkach stanowiacych nieuzytek, niezagospodarowanych, przeksztalconych wczesniej
w wyniku gospodarki rolne;j,

— przylaczenie do istniejacej infrastruktury gminnej funkcjonujacej w danym terenie,

— najblizsze otoczenie stanowia w znacznej czgsci grunty i obiekty przemystowe i ustugowe,

— oddalenie budynku od terendw mieszkalnych, wrazliwych na potencjalne emisje zwiazane z realizacja
i eksploatacja obiektu.

Wsrod szczegdtowych rozwiazan chroniacych $rodowisko nalezy wymienic:

— staty nadzor poprzez monitoring i osoby odpowiedzialne,

— zachowanie wymogéw architektonicznych,

— cieplo do technologii zapewnione ze spalania gazu ziemnego, w kottach o minimalnej sprawnosci 95 %,
emitory zanieczyszczen z procesow spalania wyprowadzone ponad dach hali,

— zainstalowanie systemow bezpieczenstwa w pomieszczeniu kottowni tj. detekcji gazu i sygnalizacja i
odcigciem gazu,

— podstawowa wentylacja grawitacyjna, opcja wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna

—  szczelne, skanalizowane powierzchnie drog i parkingéw z odprowadzeniem wod opadowych do
separatora, gdzie beda podczyszczane,

— brudne wody opadowe zbierane do kanalizacji deszczowej i odprowadzane po oczyszczaniu w
separatorach do zbiornikdw rozsaczajacych w ramach terenow inwestora, wariantowo do studni
chionnych lub zbiornika p.poz..

— Scieki bytowe odprowadzane do szczelnych zbiornikow,

— woda pobierana z sieci gminnej,

— woda dla celow p.poz. pobierana ze zbiornika w potudniowo- wschodniej czgsci,

— monitorowanie ilosci pobieranej wody i odprowadzanych $ciekdéw z wykorzystaniem wodomierzy,

— $ciany i dach budynku wykonany z materialéw o typowej izolacyjnosci cieplnej i akustycznej 20 — 25
dB,

— urzadzenia emitujace hafas tj. wentylacyjne i klimatyzacyjne o mozliwie niskiej mocy akustycznej,
nieprzekraczajacej 75 dB, instalowane na elementach antywibracyjnych i dzwigkochtonnych, w
przypadku urzadzen glosniejszych wykorzystanie zabudowy dzwigkochtonna—izolacyjnej,

— bezpieczne magazynowanie niewielkiej ilosci odpadéw zwiazanych z funkcjonowaniem obiektu, w tym
w pojemnikach, kontenerach i innych opakowaniach odpornych na dziatanie czynnikow
atmosferycznych,

— magazynowanie odpadéw w miejscach wydzielonych, oznaczonych i dozorowanych, z zasady pod
zadaszeniem i na utwardzonym podiozu, zabezpieczonych przed dostgpem osoéb trzecich,

— odbiér odpadéw przez specjalistyczne firmy,

— segregacja odpadow w miejscu powstawania,

— odpowiednia organizacja ruchu,

—  postdj pojazddéw z wylaczonymi silnikami,

— odpowiednie ukierunkowanie o$wietlenia, brak o§wietlenia kierowanego ku zabudowie,

— zachowanie czesci biologicznej, zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego zielenia izolacyjna
gatunkow rodzimych, w szczeg6lnosci od strony zachodniej, gdzie w dalszej odleglosci wystepuje
zabudowa mieszkalna, a blizej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalno-ustugowa. Szpaler
zieleni zimozielonej, rodzimej np. $wierk pospolity wzdluz zachodniej granicy w wiezbie 1,5 m,
nasadzenia sadzonkami okoto 5 letnimi (1,0 m),

— teren ogrodzony,

— inne, jezeli beda wymagane w trakcie uzgodnien inwestycji.

Wykorzystywane pOJazdy, maszyny i urzqdzema beda dojezdza¢ do placu budowy i nie beda na nim

ne i tankowane. Na placu zostang zmagazynowane

materlaty sorpcyjne na wypadek wycie, ajacych si¢ po terenie. Wykorzystywany bedzie
sprawny technicznie sprzet, nadzoro

)\
af/ cZ0poy 3i wykwaliﬁkowanq obstuge. Woda do celow
budowy oraz potrzeb sanitarnych b@(;Zlg os

% Si minnej. Pracownicy budowy korzysta¢ beda z
\@6&; raz zaplecze socjalne.




Na etapie realizacji inwestycji wystapi zwiekszony ruch pojazdéw i maszyn budowlanych, ktory
moze przyczyni¢ si¢ do krétkotrwatego zanieczyszczenia powietrza i emisji hatasu. Wowczas w fazie tej
moze wystapicé:

— zwigkszona emisja zanieczyszczen gazowych ze spalin maszyn i pojazdéw oraz hatasu,

— zwigkszona ilo$¢ pytéw pochodzacych z prac budowlanych i ruchu pojazdow.

Uciazliwosci te sa typowe dla etapu budowy. Mozna je ograniczy¢ poprzez dobor wiasciwego
sprzetu, prawidtowa eksploatacje i organizacje robot. Po zakonczeniu prac budowlanych emisja ta nie
bedzie wystepowata.

Z ruchem pojazdéw i maszyn budowlanych wiaze sie tez emisja hatasu o nieznacznym natezeniu,
spowodowanego praca silnikdw pojazdow transportujacych materialy budowlane oraz maszyn
budowlanych. Mozna przyjaé, ze halas ten nie bedzie ucigzliwy dla ludzi i srodowiska przyrodniczego, ze
wzgledu na odlegto$¢ terendw chronionych akustycznie. Prace beda prowadzone wylacznie w porze
dziennej w dni robocze.

Budowa obiektu nie wptynie na wystgpienie istotnych negatywnych zagrozen w odniesieniu do
powierzchni ziemi, w tym komponentéw przyrodniczych ja budujacych, tj. gleby, rzezby, geologicznych
utworéw powierzchniowych, poniewaz juz jest ona znacznie przeksztatcona.

W ramach realizacji projektu nie przewiduje sie dzialan mogacych spowodowaé trwate zmiany
srodowiska na terenie wykraczajacym poza rejon inwestycji. W trakcie prac budowlanych powstang
odpady, ktérych wtasciwe zagospodarowanie ograniczy wptyw etapu budowy na srodowisko.

Ponadto, w trakcie budowy w niewielkich ilosciach wytwarzane beda odpady zwiazane z zapleczem
budowlanym, takie jak réznego rodzaju opakowania i odpady bytowe. Wszystkie odpady z fazy budowy
powinny by¢ zagospodarowane przez wykonawce robot budowlanych w sposéb zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska. Wytwarzane odpady beda magazynowane
selektywnie, zamykane w szczelnych pojemnikach i kontenerach usytuowanych na utwardzonych
nawierzchniach, do ktérej bedzie miata dostep tylko osoba wyznaczona, odpowiedzialna przez
Whioskujacego lub Inwestora.

Poza powyzej wymienionymi metodami w trakcie budowy emisja ograniczana bedzie poprzez:

— wykorzystanie maszyn i samochodéw w dobrym stanie technicznym, o niskich wskaznikach emisji
(mozliwie Euro 4 i wyzej),

— wylaczanie silnikéw maszyn i pojazdéw na czas postoju,

— transport odpadow i materialow sypkich pod przykryciem,

— oszczedne korzystanie z terenu poprzez odpowiednie wyznaczenie padow ruchu,

— zabezpieczenie terenu wykonywania prac zwiazanych z emisja (pylenie) przenosnymi foliami itp.,

— zraszanie drég przejazdu, _

—  pojazdy opuszczajace budowe przed wyjazdem na drogi publiczne beda oczyszczane na stanowisku
postoju na mokro,

— ograniczenie prac budowalnych w porze suchej i wietrznej oraz kiedy teren wysycony jest wodami
opadowymi,

Ponadto inwestor zapewni:

— oszczedne korzystanie z terenu poprzez odpowiednie wyznaczenie paséw ruchu,

— ograniczenie prac budowalnych w porze kiedy teren wysycony jest wodami opadowymi,

— zabezpieczenie wykopdw przed uwigzieniem dzikich zwierzat, ich inspekcje i usuwanie zwierzat z
wykopow z wykorzystaniem specjalistow np. weterynarii,

— planowanie robot w celu maksymalnego ograniczenia pracy z udziatem sprzetu cigzkiego,

— zmagazynowanie wierzchniej warstwy gleby, zabezpieczenie jej i wykorzystanie do zagospodarowania
terendw zielonych,

— zebranie, zmagazynowanie i wykorzystanie mas ziemnych na placu budowy tj. do podsypki pod
posadzki i tereny utwardzone.

— zmagazynowanie odpadow po segregacji w wyznaczonych, zabezpieczonych i oznakowanych
miejscach, a ich ilo$¢ bedzie minimalizowana poprzez odpowiednie planowanie robo6t i wykorzystanie
wilasciwych materiatow,

— uporzadkowanie terenu budowy po zakonczeniu prac budowlanych,

— zagospodarowanie terenu zielenia.

Nie przewiduje si¢ w zwiazku z realizacja, eksploatac'q i likwidacja planowanego przedsiewzigcia
znaczacego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Je vestycje nie lezy na obszarze podlegajacych
ochronie na postawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o oc} g terenie przewidzianym pod inwestycje
i w najblizszych okolicach zakladu nie sa notowae(;§ i gatunkow roslin i zwierzat (w tym




infrastrukture drogowa oraz przebudowe okolicznych terenéw. Okoliczne nieliczne drzewa stanowia miejsca
gniazdowania gatunkéw ptakow charakterystycznych dla obszaréow podmiejskich (gawron, kawka, sdjka itp.).
Teren przedsiewzigcia zlokalizowany jest poza obszarami wodno-btotnymi. Nie ma w okolicy le$nych obszaréw
promocyjnych, czy tez terenéw ochrony uzdrowiskowej. Brak rowniez pomnikéw historii z ,,Listy dziedzictwa
$wiatowego”. Nie wystepuja w danym rejonie korytarze ekologiczne. Obiekt nie przerywa korytarzy
ekologicznych, nie koliduje z $ciezkami migracji zwierzat. Poza ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej
przez obiekty budowlane i sie¢ komunikacyjng oraz infrastrukturalng, nie mozna méwic o innym, przewidywanym
oddziatywaniu planowanego obiektu w aspekcie ochrony przyrody. Obiekt nie bedzie stanowil zagrozenia ze
wzgledu na emisje do powietrza, nadmierny hatas, sptywy $ciekow, czy tez magazynowanie odpadéw mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla $wiata roélin i zwierzat. Gldéwnym czynnikiem wplywajacym na zwierzeta (generalnie
ptaki) moze by¢ hatas powodujacy ich ptoszenie w czasie wykonywania operacji. Ze wzgledu na sposob
dotychczasowego zagospodarowania niewiele zmieni si¢ w odniesieniu do $wiata zwierzgcego na danym obszarze.
W okolicy planowanego przedsiewziecia znajduja si¢ tereny niezagospodarowane, nieuzytki oraz tereny
zabudowy ustugowo-produkcyjnej i ustugowo-mieszkaniowe. Do najblizszej zabudowy mieszkaniowej odlegtosé
od granicy zaktadu wyniesie 100 m. Przy normalnej eksploatacji obiektu, wyposazeniu go w $rodki techniczne (w
tym ochrony srodowiska), zalecanej organizacji pracy, wlasciwym nadzorze i proponowanych rozwiazaniach
ograniczajacych potencjalne oddziatywania na $rodowisko, projektowane przedsiewziecie nie powinno
negatywnie oddZIa{ywac na $rodowisko, w tym na ZdrOWle okolicznych mieszkancéw, a tym bardziej zagrazac ich
zyciu. Obiekt nie bedzie stanowi¢ rowniez jego pracownikéw. Beda oni odpowiednio przeszkoleni,
wyposazeni w ubrania i sprzet ochronny wymagane zaplecze socjalno-sanitarne.




